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Bolagskoncernen Probitas &r verksam  bestar huvudsakligen av de fastigheter  &rsanstéllda varav ca 170 i Probitas- 4 Ett &r av utredning och férdjupning
inom affarsomradena fastigheter, hotell, =~ som Probitas AB &ger. Alla koncernens  koncernen. De flesta anstéllda jobbar o
aldrevard och virdepapper. Bolags- verksamheter bedrivs i egna fastighe-  inom hotellverksamheten (ca 95 ett nor- 7  Hallbarhetsarbete
koncernen &gs till 100% av Immanuel-  ter. Tillgdngarna i finansiella instrument ~ malar) och aldrevarden (ca 55 st). Un- A s
skyrkan och syftet ar att skapa en del- ags av Immanuelskyrkan direkt men  der 2020-2021 har antalet arsanstallda 8 Arsredov1sn1ngen kort & gOtt
finansiering till Immanuelskyrkans verk-  férvaltas av bolagskoncernen. inom hotellverksamheten mer an halve- Verksamhetsbeskrivningar:
samhet. Bolagskoncernens tillgangar Under ett normalt ar finns det ca200  rats pa grund av pandemin. 9 Fastighetema
14  Probitas fastighetsinnehav
16 Hotellen
22 Aldrevard
Immanuelskyrkan &r en kristen férsamling i centrala Stockholm med
cirka 1 400 medlemmar. Férsamlingen &r internationell och har 26 Vé]_’depapper
gudstjanster pa tre olika spréak. Immanuelskyrkan ingar i samfundet
Equmeniakyrkan. Bokslut:
Forsamlingsférestandare Ulla Marie Gunner 28 PrObj.taS AB
64 Probitas Resedan 3 AB
@ PROBITAS 72 Hotel Birger Jarl AB
86 Hotel Tegnérlunden AB
Probitas dger och férvaltar fastigheter i Stockholms innerstad. Fast- o
ighetsinnehaven uppgar till en yta av drygt 90 000 kvadratmeter. En av Probitas fastighe- 98 ImmanuelSkVIkanS Va-rd AB
Fastigheterna bestar av mestadels kontor, hotell och bostéder. Ca ter 4gs via ett dotterbolag
en tredjedel av ytan hyrs ut internt inom koncernen. (Probitas Resedan 3 AB). 110 Immanuelskyrkans F('j]_’val‘tnings AB
Vd/koncernchef Samuel Borg Vd Samuel Borg

HOTEL

Birger]arl

STOCKHOLM

Hotel Birger Jarl &r ett fyr-
stjdrnigt hotell beldget i cen-

Hotellet har 271 hotellrum,
en konferensvaning med ka-
pacitet fér 550 personer
samt bar och restaurang.

Vd Marianne Hultberg

trala Stockholm (Tulegatan 8).

-
hotel
tegnérlunden
stockholm

Hotel Tegnérlunden &r ett
trestjdrnigt hotell belédget vid
parken Tegnérlunden mitt i
Stockholm. Hotellet har fér
ndrvarande 102 hotellrum,
men kommer under 2022 att
totalrenoveras.

Léjtnantsgérden bedriver
dldrevard med kristen vér-
degrund p& Ostermalm
(Léjtnantsgatan). Boendet
har 55 vardplatser varav 28
omvardnadsplatser och 27
demensplatser.

Vd Marianne Hultberg Vd Karin Jénsson

O@éjtnantsgﬁrden

Immanuelskyrkans Vard AB

Immanuelskyrkans
Férvaltnings AB har i uppgift
att férvalta Immanuels-
kyrkans tillgdngar som

ar placerade i finansiella
instrument.

Vd Samuel Borg

Kontaktuppgifter

Probitas AB  Org.nr. 556534-9734
Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se
www.probitas.se

Hotel Birger Jarl AB  Org.nr. 556102-0826
Tulegatan 8, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-674 18 00, info@birgerjarl.se
www.birgerjarl.se

Hotel Tegnérlunden AB

Org.nr. 556653-3427

Tegnérlunden 8, 113 59 Stockholm

tel 08-545 455 50, info@hoteltegnerlunden.se
www.hoteltegnerlunden.se

Léjtnantsgarden, Immanuelskyrkans Vard AB
Org.nr. 556228-8257

Léjtnantsgatan 8, 115 50 Stockholm

tel 08-504 80 500, www.lojtnantsgarden.se

Immanuelskyrkans Férvaltnings AB
Org.nr. 556534-9742

Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se,
www.probitas.se




Interviu med Samuel Borg, koncernchef.
Text: Anna Matzinger

"Aven under det har andra coronaéret
har pandemin péaverkat alla vara verk-
samheter. Sa forra arets ledord - likvidi-
tet och uthallighet — har varit hogst gilti-
ga aven 2021.

Overgripande har fastighetsbolaget kla-
rat sig relativt bra medan vardbolaget
har fért en intensiv kamp mot covid
och, valdigt gladjande, klarat sig bra
ur bade mansklig och ekonomisk syn-
punkt. Hotellverksamheten har som alla
forstar statt mitt i stormens 6ga och ar
det av vara ben som fatt ta den stors-
ta smallen. Inte minst har det varit en
stor pafrestning att tvingas saga upp sa
manga duktiga och lojala medarbetare.
Aven om det finns en stor férstéelse for
situationen bland personalen sa ar var
strdvan som arbetsgivare alltid att satta
vara medarbetares valmaende i fokus.

Ett ar av utredning
och fordjupning

FOr koncermen har 2021 praglats av pandemi och stora
beslut. Men ocksa av mdjlighet till kunskapsinhamtning
och férdjupning, nagot som skapar en stabil plattform
iNfor kommande ar, séger vd Samuel Borg.

Framtiden for
Hotel Tegnérlunden

Den storsta frdgan som vacktes i det
radande laget var den om Hotel Tegnér-
lundens framtid. Fastigheten har lange
varit var mest I6nsamma men hotellet
har pa grund av pandemin varit stangt i
nastan tva ar. 2021 blev darfor ett ar av
intensiva utredningar, dar styrelse och
ledning hade att ta stéllning till manga
viktiga fragor.

Det forsta vagskalet vi stalldes infoér var
om vi skulle behalla eller sélja fastighe-
ten. Vara ledord har som sagt varit lik-
viditet och uthallighet”, men hur uthal-
liga bor vi vara? Nar vi hade fattat be-
slut om att behélla fastigheten var nasta
fraga: ska vi fortsatta driva hotell i fast-
igheten? Eller anvands fastigheten bast
p& annat s&tt? Aven har gjordes en ge-
digen utredning och en ”"second opini-
on” inhamtades ocksa fran olika exter-

I\

Hotel Tegnérlunden har tomstéllts infor renoveringen.

na konsulter, dar samtliga parter kom
fram till att fastigheten ar bast lampad
for hotellverksamhet.

Efter det beslutet hade vi att ta stall-
ning till om koncernen vill fortsatta dri-
va hotellverksamheten i egen regi eller
om driften ska laggas ut pa en extern
aktor. De senaste aren har visat att det
finns tydliga risker forknippade med
egen drift. Samtidigt har vi som diver-
sifierad koncern stora mdjligheter att
vara just langsiktiga i dessa lagen och
beslut fattades om att fortsatta driva
hotellet i egen regi.

Val grundade beslut

Det sista vagskélet vi da stalldes in-
for var om vi ville gbra en lattrenove-
ring av fastigheten eller om det var |a-
ge att satsa pa en totalrenovering. Ef-
tersom det finns en stor teknisk skuld
i huset s& landade vi i att det &r mer
motiverat att géra en totalrenovering
nu, nar fastigheten anda star tom, an
om sju till tio &r nar hotellverksam-
heten férhoppningsvis ar i full gang.
Under senhdsten inledde vi en dialog
och upphandling med sex olika poten-
tiella byggentreprendrer, dar Arcona

Kort om koncernen

 Bolagskoncernen Probitas ags
till 100% av Immanuelskyrkan i
Stockholm.

Koncernens syfte ar att skapa
en stabil delfinansiering av
Immanuelskyrkans verksamhet
och langsiktigt trygga kyrkans
arbete i Stockholm, Sverige och
runt om i varlden.

» 2021 var koncernen verksam
inom hotell-, vard- och
fastighetsroérelse, samt
vardepappersforvaltning.

 Koncernen bestar idag av
sex bolag: Fastighetsbolaget
Probitas AB, Probitas Resedan
3 AB, Hotel Birger Jarl AB,
Hotel Tegnérlunden AB,
Immanuelskyrkans Vard AB
och Immanuelskyrkans
Forvaltnings AB.

Ansvarstagande, langsiktighet
och hederlighet ar centrala
begrepp som genomsyrar
koncernen.

Koncernledningsgruppen
samarbetar sedan 2015

6ver foretagsgranserna, for
samordning och utveckling av
de olika affarsomradena.

Det forsta vagskalet vi stalldes infor var om vi

skulle behalla eller séalja fastigheten.



fick uppdraget att inleda arbetet i bor-
jan av 2022.

Sammanfattningsvis vackte besluten
om Hotel Tegnérlundens framtid en val-
dig massa fragor, som kravde bade tid
och engagemang av styrelser och led-
ningar. Det var ett intensivt arbete men
forde ocksd med sig manga positi-
va saker, inte minst att vi landat i be-
slut som &r langsiktiga och héllbara for
framtiden.

Miljomarkt hotell

Under 2021 har vi ocksa, efter tydliga
o6nskemal fran styrelse och férsamling,
intensifierat vart hallbarhetsarbete. De
bilar vi anvander &r nu alla elbilar och vi
har gatt igenom belysningen i fastighe-
terna, hotellet och Léjtnantsgarden. Att
byta ut vanliga glédlampor mot LED pa
samtliga stéllen kan kanske tyckas va-
ra en liten atgard, men faktum ar att det
ger en valdigt stor energibesparing.

Koncernens verksamheter praglas av
Oppenhet och arlighet och det ar vik-
tigt att detta géller aven i samband med
miljdarbetet. Vi gor darfér alltid nog-
granna utredningar innan vi bestdmmer
oss for att inféra en miljoatgéard och vi
ar ytterst médna om att undvika green
washing. Det kan innebara att férand-
ringarna tar lite tid att genomféra, men
i slutdnden anda blir de mest effektiva.
Ett sddant exempel ar solceller pa taket
till vissa fastigheter, dér vi under 2021
dykt djupare i den kunskap och forsk-
ning som finns och infér nésta ar ar re-
do att genomféra ett solcellsprojekt pa
Jarlahusets tak.

Den enskilda atgard som framover kom-
mer att gora storst skillnad for miljén ar
beslutet om att g& fran energiklass F till

B och miljécertifiera det nya Hotel Teg-
nérlunden i fastigheten Barnhusvader-
kvarnen. Vilken certifiering vi kommer
att vélja &r annu inte klart, men ett helt
gront hotell innebar en vasentligt mins-
kad klimatpéaverkan, oavsett markning.

Fordelar med diversifiering

Sammanfattningsvis har alltsd &ven
2021 varit ett ar i pandemins tecken,
med allt vad det innebar. Men det har
ocksa fort med sig mojligheter till ett
annat, i vissa fall mer djupgaende ar-
betssatt. Framforallt valen kring Hotel
Tegnérlunden har fatt ta den tid som
krévts, vilket har gett oss en stabil platt-
form att fortsatta jobba utifran.

Aret har ocks& med tydlighet visat vil-
ka fordelar det finns med att vara en
diversifierad koncern. Vi har maéanga
ben att std pa och i tider som dessa ar
det en stor tillgdng. Det kraver ett brett
perspektiv och kompetens inom flera
omraden, vilket kan k&nnas kréavande
ibland, men ger i gengéld en mycket
vardefull stabilitet.

Under 2022 kommer mycket av vart fo-
kus att ligga pa totalrenoveringen av
Hotel Tegnérlunden. Vi kommer ock-
sa att ytterligare skala upp vart hallbar-
hetsarbete, bland annat med installa-
tionen av solceller samt pabdrja pro-
jekteringen av det nya "gréna” huset pa
Nebulosans innergard. Slutligen hopp-
as vi ocksd komma i mal med ett av tre
olika intressanta férvarvsobjekt vi tittat
mycket pa under aret. @

Byte till LED-armatur.

Koncernens verksamheter praglas av oppenhet och
arlighet och det ar viktigt att detta galler aven 1

samband med miljoarbetet.

Probitas-koncernens
Hallbarhetsarbete 2021

Hallbarhetsfrégan blir en alltmer central fraga i Probitas-koncernens
dagliga arbete. En rad aktiviteter och &tgérder har genomforts
under aret for att forbattra resurseffektivitet och energifériorukning |

fastigheterna och darmed minska klimatpaverkan.

Elektrifieringen av fordonsflottan har ta-
git fart ordentligt i samhallet och under
2021 har majoriteten av moderbolaget
Probitas servicebilar bytts ut fran fos-
sildrivna till elbilar. Det pagar samtidigt
ett arbete med att skapa laddmajlighe-
ter for hyresgasterna.

En god dialog med hyresgésterna ar en
forutsattning for att arbetet ska utveck-
las i ratt riktning. Under aret har sorte-
ringen av avfall och markning av kérl
forbéattrats i Probitas fastigheter. Arbe-
tet kommer att vidareutvecklas under
2022 med hjélp av en ny samarbets-
partner inom omradet som kommer att
genomfdra en genomlysning av hela av-
fallshanteringen.

Inkdép av byggmaterial ger upphov till
omfattande miljobelastning och under
2021 tecknade Probitas ett avtal med
Sodermalms trd som &r en klimatneu-
tral bygghandel.

Hotel Birger Jarl &r miljdmérkta med
Green Key, vilket innebar att anlagg-
ningen uppfyller miljdméassiga och so-
ciala hallbarhetskriterier inom 13 olika
omraden. Bland annat arbetar man ak-
tivt for att reducera vattenférbrukning-
en och att erbjuda gésterna vegeta-
riska och ekologiska alternativ. Under
2021 Okade andelen ekologiska och
miljémarkta produkter.

Inom Immanuelkyrkans Vard arbetar
man med att 6ka andelen miljdmarkt
férbrukningsmaterial. Aven underleve-
rantorer kontrolleras s att de anvander
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miljomarkta produkter. Att avfallet han-
teras pa ett korrekt satt &r vasentligt, i
synnerhet som bolaget hanterar farligt
avfall i form av Idkemedel och kanyler.

Den totala energiférbrukningen for
koncernen blev en aning hogre 2021
mot 2020, men samtidigt lagre an for
2019. Energieffektiviseringar samt ut-
byte av belysningsarmatur ar pagaen-
de arbete som successivt forbéattrar ef-
fektiviteten.

Det huvudsakliga fokusomradet for bo-
lagens fortsatta hallbarhetsarbete ar att
hela tiden minska klimatpaverkan av
energiférbrukningen. Hantering av av-
fall &r ett annat viktigt omrade samt att
se Over inkdp av tjanster, produkter och
material.

Immanuel Vard

B Hotel Birger Jarl
Hotel Tegnérlunden

M probitas

2020 2019 2021 2020 2019

Under 2021 fattades beslut om att ge-
nomfora ett omfattande renoverings-
arbete av fastigheten Barnhusvader-
kvarnen 22 som huserar Hotel Teg-
nérlunden. Genomférandet sker under
2022-2023. Probitas satsar stort pa
hallbarhet och fastigheten kommer att
BREEAM-klassas. Malsattningen ar att
hamna i klassen Very Good.

Pilotprojektet for installation av solcel-
ler startades upp inom fastighetsbola-
get Probitas under 2021 men har bli-
vit nagot forskjutet i tid, det planeras bli
klart under 2022 med malséattningen att
minska miljébelastningen av var energi-
anvandning. @



2021 2020
Probitas AB 61,5 541
Probitas Resedan 3 AB 2,0 -0,3
Hotel Birger Jarl AB -13,2 -20,0
Hotel Tegnérlunden AB -12,8 -12,6
Immanuelskyrkans Vard AB 0,8 1,7
Immanuelskyrkans Forvaltnings AB 0,0 0,0
Koncernens res fore skatt 38,3 22,9
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M Hyresintékter 69%

M Vardintakter 15%

" Hotellintékter 14%
Ovrigt 2%

M Ravaror och férnédenheter 3%
M Direkta fastighetskostnader 27%
1 Ovriga externa kostnader 11%
Personalkostnader 34%
Avskrivningar 17%
| Rantenetto 9%

Fastighetsbolaget stabilt

1 osaker tid

Under aret har fastighetsbolaget passat pa att genomfbra renoveringar
av saval tre stora innergardar som studenthem. En stark likviditet, val
upparbetade kontakter med leverantorer och gedigna analyser har gjort
detta majligt, berattar vd Samuel Borg.

Text: Anna Matzinger

”| en tid nar mycket varit osékert har fast-
ighetsbolaget varit en stabil punkt. Bo-
ende och kontor behdvs alltid, &ven om
kanske behoven kring kontorsmiljéer for-
andrats de senaste aren. Visst kommer vi
att jobba mer hemma framdver, men det
finns ocksa ett stort behov av att ses fy-
siskt — och da vill vi gérna att det ska fin-
nas gott om plats. Kanske kommer ock-
s& de enskilda cellkontoren tillbaka i liten
utstréckning, vilket ocksé det skulle kra-
va fler kvadratmeter. Vara stora hyresgés-
ter i kontorsfastigheterna har langa kon-

trakt som ger trygghet och stabilitet, som
till exempel Spotify som tillsammans med
Jarlahuset firar tio &r pa Birger Jarlsgatan.

Ett av arets storsta fokus har varit att
férbattra utvalda fastigheters utemiljer.
Det har varit planerat sedan ett tag tillba-
ka men i &r har vi antligen satt spaden i
backen. P& Nebulosans innergard har vi
fatt klart hela tatskiktet, vilket behdvde
gobras oavsett hur kommande byggpro-
jekt fortskrider (se nedan).

P& Krukmakargatan och Tegnérgatan har
ocksa nya tatskikt anlagts samt platt-

Maskiner och utrustning lyfts in till Nebulosans innergard.

laggning for att forbattra utemiljon, vil-
ket varit efterfrdgat bland hyresgésterna.

Social hallbarhet

Kanske kan detta vara nagot som hjal-
per oss att ndsta ar na annu béattre resul-
tat i var kundenkat — &ven om arets re-
sultat motsvarade alla vara férvantning-
ar och landade pa ett NKI pa 84 procent.
For nésta tredrsperiod har vi satt ett nytt
mal pa 87 procent.

Nojda hyresgéaster &r givetvis ett viktigt
matt pa var sociala hallbarhet. En annan
del &r vara medarbetares trygghet och
trivsel. Manga av dem har under aret
fortsatt sitt arbete "pa golvet”, givetvis
med hansyn till restriktioner och rekom-
mendationer. Fér medarbetare pa konto-
ret har det blivit mycket arbete hemifran,
vilket séklart staller andra krav pa led-
ning och kommunikation. Jag har sjalv
forsokt att vara narvarande pa kontoret i
sa stor utstrackning som majligt och jag
tror att vi har lyckats halla ihop lagdelar-
na och halla huméret uppe trots de ut-
maningar som pandemin medfort.

P& medarbetarsidan var en stor hojd-
punkt rekryteringen av en ny fastighets-

Agare: Immanuelskyrkans
férsamling.
Antal fastigheter: 15 st.

Antal medarbetare: 20.
Omséttning: 215,6 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster:
65,6 miljoner kronor.




Hela Probitas fordonsflotta har bytts ut till moderna elbilar. Visas upp av Probitas ledningsgrupp.

chef. Kent Strdmgren tilltradde i april, ef-
ter en lang rekryteringsprocess. Han ar
en vardig ersattare efter att var mycket
uppskattade tidigare fastighetschef Ha-
kan Andersson gétt i pension och vi ar
oerhdrt glada att ha Kent och den kom-
petens och erfarenhet som han fér med
sig i vart gang.

Viktig energieffektivisering

Nar det géller miljoméassig hallbarhet har
vi gjort ett stort arbete med att energi-

effektivisera vara fastigheter genom att
byta ut belysningen i garage och all-

Probitas styrelse

méanna utrymmen. Det kan tyckas vara
en liten atgard men den ger en oerhort
stor effekt.

Status for Nebulosan

Foljetongen med vér fastighet Nebu-
losan fortsatter. Efter att staden vann
i mark- och miljddomstolen sa inkom
en Overklagan till mark- och miljééver-
domstolen vid Svea hovratt. | augus-
ti i &r vann staden ocksé detta mal, var-
for detaljplanen nu vunnit laga kraft och
projekteringen av ett nytt innergardshus
med tradgard kan paborjas.

Dock har det visat sig att nagra hyres-
gaster gjort en anmalan till hyresnamn-
den och detta drende maste avhandlas
forst. Om en majoritet av hyresgasterna
skriftligt godkanner byggplanerna kan
hyresgasterna och férskolan i omradet fa
tillbaka sin innergard i slutet av ar 2023.
Alternativet &r att invanta att hyresnamn-
den ger klartecken att starta bygget anda
enligt tidigare fattat domstolsbeslut, vil-
ket skulle kunna skjuta upp fardigstallan-
det av projektet till &r 2025. Det ar alltid
viktigt att félja den demokratiska proces-
sen och dven om det har tagit sin tid sa

Sven Mannervik Agneta Mats Bernd

ordférande Jacobsson
10

Karin Sandstrom Roelof Hansman Hans-Olof Hagén  Bo Ingemarson

Nya fastighetschefen Kent Strémgren och avgaende Hakan Andersson. BHVKSs projektgrupp.

Sture Nilsson Johannes Liselott Marianne Eriksson Marianne Samuel Borg

Nilsson Engelbertsson adjungerad Hultberg vd, adjungerad
adjungerad adjungerad

11



Hyresintakter

B Kontor 47%

M Hotell 14%

M Kyrka 2%

M Vardboende 4%

m Ovriga lokaler 9%
Garage och lager 6%
Bostader 16%

Kostnader

B Direkta fastighets-
kostnader 43%

B Forvaltnings-
kostnader 19%

Avskrivningar 24%
B Réntenetto 15%

Resultat efter finansiella poster (mkr)
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Kundndjdhet Bostadshyresgaster

Produktindex

Serviceindex

77%  78% 79% 80% 81% 82% 83%

12

Probitas gjorde en uppféljande enk&tunder-
sokning bland bostadshyresgasterna i slutet
av 2020. Resultatet sammanstalldes under
2021 och visades i form av ett produktindex
och i ett servicendex.

Produktindex visar p& hur hyresgasterna
trivs med lagenheten, allmanna utrymmen
och utemiljon.

Serviceindex mattes utifran fragor som; ta
kunden pé allvar, trygghet, rent och snyggt
och hjélp nar det behdvs.

Bade produktindex och serviceindex hade
forbattrat sig jamfért med den enkatunder-
sOkning som gjordes tre ar tidigare.

84% 85%

L LF

Under éaret har manga av Probitas soprum renoverats.

ar vi fortsatt optimistiska om att, s& sma-
ningom, f& klartecken for att tillfora sta-
den nagra ytterligare hyresratter.

Renovering av fastigheter

Som namns i &rsberattelsen for koncer-
nen sa har beslut fattats om en totalre-
novering av Hotel Tegnérlunden och att
darefter fortsétta driva hotell i egen regi.
Upphandlingen av byggentreprendr for
renoveringen har pagéatt under vintern
2021 och vi hoppas kunna dra igang det
arbetet i bérjan av 2022.

Eftersom hotellet 4nd& var stangt under
hela 2021 s& passade vi pa att evakuera
studenterna pa Tegnérgarden ungdoms-
boende dit, s att en badrumsrenove-
ring av fastigheten pa Tegnérgatan 40
kunde genomféras. Aven i detta hus har
det funnits en teknisk skuld och vi ge-
nomfdrde bland annat ett stambyte med
nya badrum samt dragning av ny el.

Solceller pa taket

Under 2022 kommer mycket av vart fo-
kus att ligga pa totalrenoveringen av
Hotel Tegnérlunden. Mélet &r givetvis en
snabb och kostnadseffektiv renovering,
som samtidigt haller en mycket hog kva-
litet.

Vi har ocksd som mal att installera sol-
celler pa Jarlahustaket. Efter en gedigen
analys och faktainhdmtning k&nner vi
oss nu redo for att ta det steget.

| 6vrigt hoppas vi séklart att samhalls-
situationen stabiliserar sig sa att va-
ra verksamheter kan bdérja fungera som
vanligt igen. De senaste aren har varit
pafrestande for bade medarbetare och
ledning och det finns ett stort behov av
att f& utveckla och fokusera pa karn-
verksamheten igen, kanske med ett nytt
fastighetsforvarv.” @

NOjda hyresgaster ar givetvis
ett viktigt matt pa var sociala

hallbarhet.

Foretaget i korthet

Probitas AB ager och férvaltar
fastigheter i Stockholms innerstad.
Namnet Probitas betyder hederlig-
het, vilket ar ett av féretagets fyra
ledord. De andra ledorden &r om-
tanke, ndjda hyresgaster och ska-
pa véarde. Fastighetsinnehaven
uppgar till en yta av drygt 90 000
kvm. Koncernen bestar av fem
dotterbolag av vilka tre stycken
driver sina verksamheter i moder-
bolaget Probitas lokaler dar fastig-
hetsrorelsen tillsammans med ho-
tellrérelsen har stérst kommersiell
betydelse. Agarens diakonala pro-
jekt inom aldreomsorgen och vard-
rérelsen ar organiserat i ett icke
vinstutdelande bolag dar vinsterna
aterinvesteras i verksamheten for
att kvalitetsutveckla arbetet och
darigenom vara med och bygga
det goda samhallet.

Vision

Probitas ABs uppgift &r att skapa
resurser for Immanuelskyrkans ar-
bete. Verksamheterna skall bedri-
vas pa ett langsiktigt satt och re-
surserna skall utvecklas och an-
vandas sa att de med etiska och
moraliska hansyn kan kombinera
god vardetillvaxt med en lag risk.

Affarsidé

Fastigheterna skall ge en god av-
kastning genom ett fortlépande
gott underhall. Detta skall ske pa
ett langsiktigt satt. Byggnadsstan-
darden skall vara av god klass och
hyresgéasterna skall ges en god
service. Fastighetsférvaltningen
skall bedrivas aktivt.

Investeringar skall ske i fastighe-
ter for att tillgodose det behov
som kyrkans verksamhet kraver.
De skall ge tillgang till bostader for
férsamlingens behov och bygga
upp ett optimalt fastighetsbestand
i narliggande stadsdelar. Forvalt-
ningsstorleken skall vara tillracklig
for att ge underlag for en komplett
férvaltning med egen personal.
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Probitas fastighetsinnehav

Probitas AB ager och forvaltar fastigheter i Stockholms innerstad,
Fastighetsinnehaven uppgér till ca 90 000 kvm.

1. Provisorn 4 — Kungstensgatan 17 / Tulegatan 4-8 / Birger Jarlsgatan 57-63.
40 827 kvm, 12% kyrka, 33% hotell, 38% kontor/butik, 12% garage, 5% &vrigt*

4. Facklan 5 - Tegnérgatan 40.
2 248 kvm, 71% studentbostédder, 10% dvriga bostéder,
17% kontor/butik, 2% 6vrigt*

3. Hélsan 5 - Tegnérgatan 6.
1215 kvm, 75% bostéder
24% kontor/butik, 1% 6vrigt*

6. Nebulosan 33. Dalagatan 32-34.
6 741 kvm, 42% bostédder, 11% kontor/butik,
35% garage, 12% ovrigt*

7. Nebulosan 32. Védstmannagatan 41-43.
6 852 kvm, 39% bostéder, 14% kontor,
82% garage, 15% Ovrigt*
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2. Hélsan 4 - Tegnérgatan 4.
2 623 kvm, 67% bostéder, 29% kontor/butik,
4% ovrigt*

5. Resedan 3 - Dalagatan 13 / Odengatan 76.

3 313 kvm. 30% bostédder, 70% kontor/butik

8. Resedan 5. Odengatan 80-82.
3597 kvm, 25% bostéder, 55% kontor/butik,
20% dvrigt*

10. Berget 1 — Vdstmannagatan 15.
2 215 kvm, 17% studentbostédder,
42% dvriga bostader, 28% kontor, 13% &vrigt*

9. Pelarbacken Stérre 32 - Hégbergsgatan
31 A-C. 2 111 kvm, 68% bostéder,
21% kontor, 11% &vrigt*
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11. Mullvaden andra 43 - Krukmakargatan
34-34A. 3 738 kvm, 70% bostéder,
11% kontor, 19% ovrigt*
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12. Mullvaden andra 44 — Krukmakargatan
36-36A. 3 478 kvm, 63% bostéader,
14% kontor, 23% &vrigt*

13. Barnhusvéderkvarnen 22
— Tegnérlunden 8. 4 829 kvm, 82% hotell,
18% garage

14. Svea Artilleri 15 - Léjtnantsgatan 8. 8 403 kvm, 45% véardboende,
5% studentboende, 44% dvriga bostédder, 6% dvrigt*

* Garage, férskola, dansstudio, férrad o.dyl.
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"Manga utmaningar
— men ocksa ljuspunkter”

Stora svangningar i belaggningen har skapat problem vid bade upp-
och nedgangar. Men Hotel Birger Jarls ledning och medarbetare har
genom héart arbete och stor flexibilitet &nda lyckats goéra det basta av
2021, sager vd Marianne Hultberg.

Hotel Birger Jarls/Hotel Tegnérlundens styrelse

Samuel Borg
ordférande
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Hakan
Gustafsson

Helen Harvigsson

Text: Anna Matzinger

”2021 kan beskrivas som ett &r med re-
jala svangningar. Under forsta halvar-
et ledde laget i pandemin samt darpa
foljande restriktioner till ett minskat re-
sande och framférallt en minskad mo-
tesverksamhet. Det resulterade sjalv-
klart i en lag belaggning och uteblivna
intakter.

Men i juli vinde det och man kan val sé&-
ga att hela Stockholms hotellvarld blev
tagen pa sangen av en mycket kraf-
tig uppgang av privatresenarer. Anled-
ningen var bland annat att alla attrak-
tioner som tvingats hélla stangt under
2020 nu fick 6ppna igen, vilket ledde till
ett snabbt dkat intresse for att resa till
Stockholm. Problematiken blev da is-
tallet att klara den hdga belaggningen
personalméssigt. De medarbetare som
var pa plats fick slita hart och det blev
emellanat svart att uppratthalla kvalitet
och service.

Thure Thorgren

Sophia Hober

Johnny Mattebo Victoria Frelin

Under hosten sag vi sen en snabbare
aterhamtning av konferensmarknaden
an vi vagat hoppas pa. Det var tydligt
att manga nu ville moétas fysiskt efter
manader av mestadels digitala moten.

Kontinuerligt arbete fér miljén
Vi arbetar standigt for att forbattra vart

Marianne

Hultberg
vd, adjungerad

héllbarhetsarbete, pa flera nivaer. Al-
la stddkemikalier for daglig stadning
ar miljomarkta, med Svanen, Bra Mil-
joval eller EU Ecolabel. Vi stravar ock-
sa efter att minska mangden produkter
i den méan det gar.

Allt avfall fran hotellet kéllsorteras och
engangsartiklar anvands bara for ta-

Hotel Birger Jarl

1 korthet

Hotel Birger Jarl ar ett fyrstjarnigt
hotell belaget i centrala Stock-
holm. Hotellet erbjuder 271 hotell-
rum samt en konferensvaning med
kapacitet for totalt 550 personer.
Garage finns i fastigheten med
hiss direkt upp till hotellet. Hotel-
let vander sig till saval affars- som
fritidsresenéarer och har en stor an-
del internationella gaster. Hotel
Birger Jarl & medlem i branschor-
ganisationen Visita - Svensk be-
so6ksnaring.

Hotel Birger Jarl AB ags av
Probitas AB. | koncernen ingar
aven Hotel Tegnérlunden AB.

Vision
Har vill jag bo — hér vill jag jobbal
Affarsidé

Genom kvalitet, varme och per-
sonligt engagemang ska vi ska-
pa fortroende och aterkomman-
de gaster.

Hotel Birger Jarl i sociala medier

n hotelbirgerjarl
@ hotelbirgerjarl

m company/hotel-birger-jarl
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Hotel Birger Jarl

RevPAR Belaggning (%)
Intakt per tillgéngligt rum (kr)
1000 100
800 80
600 60
400 40
200 20
0 0
2021 2020 2019 2018 2017 2021 2020 2019 2018 2017
Stallning och resultat 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 43 624 34 802 117 750 119 492 116 960
Resultat efter finansiella poster (tkr) -13 168 -19 981 12 634 10 930 11 805
Beldggning, %*) 41,2 26,7 79,4 81,4 76,5
Logiintékt per tillgangligt rum/RevPAR (kr) 340 240 926 935 911
Rorelsemarginal, % -30,2 -57,4 10,7 9,2 10,1
Avkastning pa eget kapital, % -197,56 -292,4 180,9 155,2 160,4
Soliditet, % 36 44 31 33 29

Definitioner:

Rérelsemarginal: Resultat efter finansialla poster i forhallande till nettoforsaljning.
Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.

Agare: Probitas AB. Bildades: 1974.
Antal rum: 271. Antal medarbetare: 38.

Omséttning: 43,6 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: -13,2 miljoner kronor.
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Inkép av MSC-mérkt fisk, ekologiska och nédrodlade ravaror samt en
noggrann sopsortering &r en viktig del i vart hallbarhetsarbete.

ke away. Dessa engangsartiklar ar mil-
jémarkta.

Eftersom vi & med i miljdméarkning-
en Green Key sa foljer vi deras strikta
kriterier rérande inkdp av MSC-markt
fisk, ekologist och nédrodlat. Vi arbetar
ocksa aktivt med att reducera mats-
vinnet genom att sélja dverbliven fru-
kost- och lunch via "Too good to Go”
och "Karma”.

Social och ekonomisk
héllbarhet

Overgripande ar var nara koppling till
och samarbete med kyrkan det mest
naturliga séttet att starka var sociala
héllbarhet. | den méan vi kan bidra med
medel sa blir vi i forlangningen en del
av deras viktiga arbete. Vi stottar ocksa
resurssvaga barnfamiljer genom att bju-
da in dem till hotellet f6r dvernattning,
frukost, middag och diverse dverrask-
ningar. Vi lamnar, d& mojlighet uppstar,
overbliven mat fran konferensluncher
till behévande.

De senaste aren har det séklart varit
extra viktigt att forsoka skapa en eko-
nomisk stabilitet och hallbarhet. Nar
det under 2020 gick upp for véarlden
att vi stod infér en begynnande pande-
mi agerade vi omedelbart med att vars-
la och kortidspermittera en stor del av
medarbetarna. Hela underlaget for var
affarsidé rycktes bort till folid av den
nya situationen.

Under aret har efterfragan pa vara
tjdnster varierat oerhért mycket och
vi har periodvis begransat restaurang-
utbud och Oppettider for att anpassa
oss till detta. Vi har ocksa generellt va-
rit oerhort aterhallsamma med kostna-
der och personaltimmar och I6pande
fortsatt att justera organisationen med
kombinationstjanster.

Vi stottar ocksa resurssvaga barnfamiljer genom att
bjuda in dem till hotellet for 6vernattning.
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Hotel Tegnérlunden

RevPAR
Intakt per tillgéngligt rum (kr). *Exklusive Hotel Micro.

1000 100
800 80
600 60
400 40
200 20

0 J 0

Belaggning (%)

*Exklusive Hotel Micro.

2021 2020 2019 2018 2017 2021 2020 2018 2017
Stallning och resultat 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 632 7 955 34778 36 047 36 548
Resultat efter finansiella poster (tkr) -12 826 -12 641 1324 4177 5251
Soliditet, % 86 50 28 25 20
Definitioner:

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.

Agare: Probitas AB. Bildades: 1966.
Agt av Probitas AB sedan 2004. Antal rum: 135.

Antal medarbetare: 3. Omséttning: 0,6 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: -12,8 miljoner kronor.
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Aven detta &r praglades av pandemin.

Manga ljuspunkter

Aven om 2021 har varit utmanande, in-
te minst eftersom vi har tvingades sé-
ga upp manga av vara duktiga, loja-
la och engagerade medarbetare under
2020 och har fortsatt att arbeta med en
mycket slimmad organisation, s& har
det ocksa funnits ménga ljuspunkter.

En &r tdlamodet och kreativiteten hos
min ledningsgrupp och véara avdel-
ningschefer, som har tvingats arbeta
annorlunda under en valdigt lang tid.
Det har raddat féretaget under dessa
mycket svara tider.

En annan &r att 4gare och styrelse fat-
tat beslut om att totalrenovera vart
systerhotell Hotel Tegnérlunden, vilket

Pabdrjad totalrenovering av Hotel Tegnérlunden.

visar pa en langsiktighet och fértroen-
de for vara verksamheter.

Infor nasta ar hoppas vi att pandemin
klingar av och att samhéllet dppnar
upp igen. Hela var affarsidé bygger pa
att manniskor far resa och métas och
jag hoppas sjalvklart pa att situatio-
nen normaliseras igen sé& fort som moj-
ligt. Under 2022 kommer vi att arbeta
mycket med koncept- och inrednings-
fragor, upphandling och planering for
6ppnande av Hotel Tegnérlunden i ny
skepnad under 2023.” @

Hotel Tegnérlunden

1 korthet

Hotel Tegnérlunden har under 2021
varit stangt och star nu infér en to-
talrenovering. Arbetet med det nya
hotellet har inletts under aret.

Hotel Tegnérlunden AB &ags av
Probitas AB. | koncernen ingar
aven Hotel Birger Jarl AB.

Hotel Tegnérlunden i sociala medier

n hoteltegnerlunden
@ hoteltegnerlunden

Hela var affarsidé bygger pa att manniskor far
resa och motas och jag hoppas sjalvklart pa att
situationen normaliseras igen sa fort som majligt.
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"Vara medarbetare gor ett
fantastiskt jobb”

Lojtnantsgarden har naturligtvis aven under 2021 paverkats av pandemin,
vilket har varit krédvande. Men aret har ocksa inneburit manga ljuspunkter
— som tidiga vaccinationer, manga givande aktiviteter och medarbetare
som jobbat pé ett beundransvart séatt, berattar vd Karin Jonsson.

Text: Anna Matzinger

"Vi tycker att vi har lyckats skapa en
fungerande vardag med manga ljus-
punkter. De boende har varit férskona-
de fran covid-19, vilket séklart ar en stor
gladje. Vi var tidigt ute med de forsta
tva doserna covid-19-vaccin. Det inne-
bar att de boende ocks& snabbt kun-
de erbjudas den tredje dosen. Vi har ba-
de kunnat uppratthalla manga aktiviteter
fér boende, och dessutom lyckats info-
ra en del nya.

Men att hela tiden arbeta med
skyddsutrustning och ténka p& att hal-
la avstand och forbereda sa att alla si-
tuationer blir smittsakra, har inneburit en
extra vardmassig tyngd och en anspan-
ning som det har varit svart att koppla av
ifrdn. Direktiv har &ndrats och planer har
fatt géras om, manga ganger.

Givande aktiviteter

Musiker fran kyrkan har under varen, :
sommaren och langt in p& hosten statt  Vernissage med boendes egna aister.

Immanuelskyrkans Vards styrelse

f".; -H\}}‘ ' I’“

Karin Pettersson Agneta Olof Jenny Kerstin Mats Bernd Sven-Erik Wanell
ordférande Dalemark Abrahamsson Hjalmarsson Andersson
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Luciafirande med skénséang.

for en fantastisk underhalining varje
vecka. Vi har &ven bjudit in andra ar-
tister och de har alla visat upp en otro-
ligt varierad repertoar. En av héjdpunk-
terna var nar Kungliga Operan var hér,
det var valdigt uppskattat. Med kyrkans
hjéalp har vi kunnat halla fina andakter i
tradgérden.

Vi har ocksd haft en konstworkshop
som blev valdigt lyckad. De boende
bjéds in att ta med sig alster som de
skapat tidigare och beratta om dem. Pa
sa sétt fick vi hora manga harliga be-
rattelser och boende fick chans att visa
upp delar av det liv de levt tidigare. Det
kan betyda mycket, bade fér den som
lyssnar och fér den som beréttar.

Veckovisa aktiviteter som ”hander i r6-
relse”, "salong”, korridorgolf, sittgym-
pa, malning, och bakning har kunnat
fortsétta. Dock med férre deltagare per
aktivitet. Vi har ocksa foljt de digita-
la gudstjénster som sants fran kyrkan.

Karin Jénsson
vd, adjungerad

Energieffektivisering och
social hallbarhet

Nar det galler hallbarhetsarbetet har vi
bland annat sett 6ver var energiférbruk-
ning och inomhusmilj6 i samarbete med
Probitas och en arkitekt. Vi har bland
annat forbattrat belysningen, inventerat
vitvaror och bdrjat byta ut takskenorna
till lyftarna.

Den sociala héllbarheten, som ju bland
annat innefattar personalens valbefin-
nande, har saklart varit extra viktig un-
der det senaste &ret. Aven om vi har
gjort vart basta for att ligga i framkant
och planera verksamheten, har verklig-
heten ofta kravt stor flexibilitet av per-
sonalen.

Det har varit véaldigt roligt att se att
trots det tuffa laget har vara medarbe-
tare fortsatt gora ett fantastiskt jobb. De
har gett en kompetent och varm om-
vardnad, stallt upp fér varandra, avbru-
tit semestrar eller bytt pass. Det finns
en anda av god sammanhalining och

Foretaget i korthet

Immanuelskyrkans Vard AB bedri-
ver verksamhet i Lojtnantsgarden
som &r ett vard- och omsorgsbo-
ende belaget p4 Ostermalm. Lajt-
nantsgarden erbjuder 28 omvard-
nadsplatser och 27 demensplat-
ser foérdelade pa fem enheter som
ligger i den av Probitas dgda fast-
igheten pa Loéjtnantsgatan 8. Den
som flyttar in erbjuds en lagen-
het pa ca 30 kvm med en genom-
tankt arkitektur och utformning.
Varje enskild hyresgast mdblerar
sjalv och satter sin egen pragel pa
lagenheten. Lojtnantsgarden er-
bjuder god vard och omsorg uti-
fran individuella behov, 6nskemal
och tidigare levnadsvanor. Imma-
nuelskyrkans Vard AB har idag 57
arsanstallda och kan darmed er-
bjuda hég personaltathet och god
kvalité for vara hyresgéaster. For att
flytta in pa Lojtnantsgarden kravs
ett bistandsbeslut.

Vision

Lojtnantsgarden &r ett forsta-
handsval inom aldreomsorg. De
boende har ett vardigt liv och upp-
lever basta mojliga valbefinnande

genom omsorg, vard och livsmiljé
i samspel.

Vardegrund

Arbetet utgér ifran en humanis-
tisk och kristen véardegrund. Det-
ta innebér att varje boende saval
som personal ar vardefull oavsett
livshistoria, religiés och etnisk bak-
grund. Alla ar unika och var upp-
gift pa Lojtnantsgarden &r att se
den boende och varandra utifran
den hon/han &r. Vi ska tillgodose
den boendes behov pa ett individu-
ellt s&tt och tillvarata medarbetares
goda sidor och férmagor. Den bo-
ende ska ha ett vardigt liv och upp-
leva basta majliga véalbefinnande.

Affarsidé

Vi bedriver, utvecklar och férny-

ar vard och omsorg om aldre. Vi &r
ett alternativ for personer for vilka

den kristna vardegrunden ar viktig.
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Intakter Kostnader

@ Personalkostnader 66%
Hyror 17%

Ovriga externa
kostnader 17%

Avskrivningar 0,4%

M Vardintakter
Stockholms stad 86%

Hyresintakter 11%
Ovriga intakter 3%

Resultat efter finansiella poster (tkn
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Agare: Probitas AB.
Antal platser: Totalt 55 med dygnetruntomsorg,
27 demensplatser och 28 omvardnadsplatser.

Antal medarbetare: 57 arsarbetare.
Omséttning: 53,9 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 0,8 miljoner kronor.
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Fritt skapande i malarstudio.

fokus pa att hitta Iésningar.

Jag tror att en bidragande orsak till
detta &r att vi ar en del av kyrkan och pa
sa vis lockar medarbetare med liknande
véarderingar. Vi bryr oss om varandra och
ser till att ta hand om bade medarbetare
och boende péa basta satt.

Kompetensutveckling

En annan viktig del i den sociala hall-
barheten ar att personalen erbjuds mgj-
lighet att vidareutvecklas. Under aret
har nagra medarbetare, genom “Aldre-
omsorgslyftet”, pabodrjat en utbildning
pa halvtid for att bli specialistundersko-

terskor med inriktning mot multisjuka
aldre respektive specialistunderskoter-
ska med inriktning demens.

Ett antal medarbetare har fatt ga
kurs i taktil berdring, arbetsmiljé och yr-
kessvenska. Vi har ocksd genomfort en
brandutbildning.

Tillsammans med dietist har vi inlett
ett maltidsprojekt, som gar ut pa att for-
battra hela maltidssituationen. Projek-
tet &r &nnu i sin linda, men det &r pa vag
framéat och fortsatter nasta ar.

Fortsatt fokus pa halsa och vard
P& det stora hela vill jag sammanfatta

"Korridorgolf”.

aret som innehallsrikt, trots de stora pa-
frestningar verksamheten utsatts for. Vi
har ocksa haft hdg beldggning och extra
roligt ar att ett par personer flyttat in till
aldreboendet fran Lojtnantshuset.

Under nasta ar kommer vi att fortsat-
ta jobba for att bidra till att ge boende
god livskvalitet och guldkant pa tillvaron.
Analyser pekar pa att vardbehovet hos
nya och nuvarande boende kommer att
Oka, sé& vi kommer aven fortsattningsvis
att ha ett starkt fokus pa halsa och om-
vardnad.” ®

Tillsammans med dietist har vi inlett ett
maltidsprojekt, som gar ut pa att forbattra hela
maltidssituationen.
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Immanuelskyrkans Forvaltnings AB

Probitaskoncermens agare, Immanuelskyrkans forsamling, har uppdragit
at Immanuelskyrkans Forvaltnings AB (IFAB) att forvalta férsamlingens

tilgangar som &r placerade i finansiella instrument.

Forvaltningens mal

Immanuelskyrkans tillgangar i vardepap-
per skall aktivt forvaltas for att bidra till
finansieringen av férsamlingens verk-
samhet. Mélet for forvaltningen ar att
medlen, 6ver en konjunkturcykel (5-8
ar), uppnar en hég genomsnittlig arlig re-
al nettoavkastning, helst upp mot 4 pro-
cent och véxer i varde over tiden.

Placeringar i aktier far inte Overstiga
80% av vardepappersportfdljens tota-
la marknadsvarde. Placeringar far ej go-
ras i vardepapper som framstar som stri-
dande mot den tro och de ideologiska
principer som &ar vagledande for Imma-
nuelskyrkan (etiska och héllbarhetsmas-
siga riktlinjer).

Foérvaltningens utfall 2021

Uppdragsgivaren Immanuelskyrkans
forsamling 6nskade for ar 2021 ett "ut-
tag” om 7 725 tkr ur portféljen och for-
valtningen levererade ett resultat om
20,2 mkr (15,3 mkr).

Overvardet i portfélien kade under aret
med 30,7 mkr till 59,2 mkr (all-time-high).

Tillsammans med resultatet om 20,2 mkr

Immanuelskyrkans Forvaltnings styrelse

motsvarar det sammantaget en positiv
avkastning under aret om 22,7 % for to-
talportfoljen. Vid arsskiftet 2021/2022
uppgick portfoljen till 279,9 mkr (224,7
mkr) vilket ar 55,2 mkr mer an féregéen-
de ar samtidigt som det bokforda var-
det okat med 24,5 mkr fran 196,2 mkr
till 220,7 mkr.

Avkastningskrav och
férvaltningen framéat

Styrelsen och finansférvaltaren Samuel
Borg, tillika verkstallande direktdr for
IFAB, noterar ett mycket bra placerings-
ar i en stark marknad. En strategi och
ett instrument som under sex ar an-
vants med framgang ar utfardandet av
kopoptioner (derivat) pa befintliga ak-
tieinnehav. Detta har lett till att férsam-
lingen erhallit en ny intékt i form av op-
tionspremier om totalt 9,4 mkr fér de
sex senaste aren. For 2021 om 2,9 mkr
och fér 2020 om 2,2 mkr. Troligen blir
det for 2022 aktuellt att fortsatta stalla
ut kopoptioner efter utdelningssasong-
en (g2) for att tillfredsstalla forsamling-
ens behov av 6kad direktavkastning i
form av bl a optionspremier samtidigt
som nedsidan i portféljen skyddas fran
ett eventuellt borsfall.

Om borsen aterhamtar sig efter den sva-
ga inledningen av 2022 kan detta inne-
bara att férvaltningen jamférelsevis med
index bodrjar ga samre, om optioner ut-
fardas, i motsats till hur portféljutveck-
lingen varit for &ren 2015-2021. D& kapi-
talplaceringsreglementet e tillter inne-
hav i spel- och bettingbolag vilka vuxit
sig stora och gatt bra kan det bli svara-
re ocksa av den anledningen att nd jam-
forelseindex framgent. Styrelsen disku-
terar I6pande optionsstrategin och port-
féljallokeringen fér att minimera férsam-
lingens risk i portféljen samtidigt som
det hojda avkastningskravet (+ 3%) for
2022 till 7 957 tkr budgetuttag boér infri-
as. Ett okat fokus pa grona och hallba-
ra investeringar har accentuerats &ven
om dessa bolag uppnatt valdigt héga
varderingar stundtals, vilket givit nega-
tiva portféljvarden. Ett diversifierat vat-
gascertifikat inhandlades t ex i bérjan av
ar 2021 vilket tillsammans med investe-
ringen i Vestas Wind per arsskiftet har
ett undervarde om ca 1 mkr. Pa lang sikt
bor dock dessa grona investeringar ater-
hamta sig utifran trenden mot och kra-
ven pa ett hallbarare och mer energief-
fektivt samhélle. ®

Sven Mannervik, Anders Claesson Jacques Goran Johansson  Hans-Olof Hagén Marianne Eriksson Liselott

ordférande Lombard adjungerad Engelbertsson
adjungerad
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Forsamlingens
Vardepappersportfolj

[0 Aktier 68%
Rantebarande 21%
Likvida medel 11%

Aktier och aktiefonder 190 092
Réntebarande inkl likvida medel 59 562
Alternativa placeringar/blandfonder 30 273
Summa 279 927
Avkastning fran vardepappersrorelsen

Utfall Budget
Véardepapper — Optionspremier 2 896 1 030
Vardepapper — utdelning 6 884 3 605
Véardepapper — realisationsnetto 10 457 3090
Summa 20 238 7 725
Samuel Borg
vd, adjungerad
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Styrelsen och verkstallande direktéren fér Probitas AB avger féljande arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Koncernen har under aret bedrivit fastighetsforvaltning, aldrevard, hotell- och konferensverksamhet samt
finansforvaltning.

Foretaget har sitt sate i Stockholm och bedriver all sin verksamhet dar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernen har liksom féregaende ar praglats mycket av Covid-19, framfor allt i hotellrérelsen och vardverksamheten.
Fastighetsrorelsen ar inte sa drabbad men paverkas sjalvklart indirekt av hotellbolagen som bade &r hyresgaster och
dotterbolag till fastighetsbolaget.

Fastighetsrérelsen har under aret genomfért tre stora innergardsrenoveringar som féranletts av lackage i tatskikten.
Pa en av dessa innergardar (Nebulosan) planeras det att byggas en ny byggnad med hyresratter och under aret har
plandndringen som mojliggor detta bygge vunnit laga kraft. Hotellfastigheten Barnhusvaderkvarnen 22 (Hotel
Tegnérlunden) har varit tomstalld de senaste tva aren p ga vikande efterfragan pa hotell. Fastighetsrorelsen har under
aret fattat beslut om att géra en genomgripande totalrenovering av den fastigheten.

Hotellrérelsen har i likhet med féregaende ar praglats av pandemin. | slutet av sommaren 6kade logibokningarna
plotsligt och kraftigt i kombination med rejalt 6kad efterfragan pa konferens- och restaurang. | slutet av aret 6kade
smittspridningen dterigen vilket innebar minskad efterfragan. Omséattningen for Hotel Birger Jarl 6kade under aret
med 25% jamfort med 2020 men ar anda bara 37% av omsattningen under 2019.

Verksamheten for dldreboende med dygnetruntomsorg, (Lojtnantsgarden) har under aret ocksa paverkats mycket av
Covid-19. Fokus har legat pa att forebygga och minimera risker och samtidigt gora det sa bra som mgjligt for boende
och néarstaende. Lojtnantsgarden har varit fri fran smitta under hela aret. Pandemin har inte inneburit nagra negativa
ekonomiska konsekvenser i vardverksamheten da det aven i ar getts majlighet till ekonomisk kompensation for
merkostnader.

Koncernen har dven haft uppdraget att forvalta de finansiella tillgdngar som dgs av Immanuelskyrkans férsamling
(agaren). Aven om pandemin medfért en skakig bérs under &ret s har forvaltningsresultatet blivit mycket positivt.
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Forvantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Probitas har definierat risker och osdkerhetsfaktorer inom omradena: verksamhet, omvarld och finansiering.
Verksamhetsrisken ar relaterad till fastighetsférvaltningen och affarsutvecklingen. Bolaget har hyresfastigheter i
Stockholms innerstad, samtliga innanfor tull, dar efterfragan pa bade bostader och kommersiella lokaler &r hog. Med
en hog uthyrningsgrad och bra hyresgaster med langa kontrakt i det kommersiella bestandet bedéms risken for
framtida storre vakanser i nartid som relativt I3g.

Uppvarmning och el ar en stor kostnad for fastighetsbolag vilka ocksa paverkas av sdsongseffekter. Bolaget arbetar
med att minska forbrukningen och att Idsa gynnsamma priser for att undvika stora kostnadsfluktuationer.

Vi har sarskilt beaktat hur ovan angivna effekter av Covid-19 utbrottet kan komma att paverka koncernens framtida
utveckling samt hur denna kan paverka de finansiella utfallen.

| denna bedémning har vi kommit fram till att den kortsiktiga risken i hog grad ar beroende av tidpunkten for
aterhamtningen av efterfragan pa hotellmarknaden.

Den langsiktiga risken beror i hog grad pa hur hotellmarknaden kommer att forandras pa grund av omvarldsfaktorer
sasom reserestriktioner och forandrade beteendemadnster gallande hur manniskor kommer att vilja arbeta och motas
och hur detta kommer att paverka det totala resandet och motesmarknaden. Forandrade beteendemdnster i hur
manniskor vill leva och arbeta framéver kan ocksa komma att paverka fastighetsmarknaden pa Iang sikt.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten &r starkt, trots pafrestningarna i hotellmarknaden, vilket gor att vi
bedéommer att bolaget har goda forutsattningar att pa bade kort och lang sikt ge en god avkastning.
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Anvandande av finansiella instrument Férandring av eget kapital
Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella ranterisken i [aneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta innebér att Aktie- Ovrigt tillskjutet Annat eget kapital
rorlig ranta byts mot fast ranta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot ranteforandringar. Koncernen kapital kapital inkl. arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingdng 10 000 000 100 000 000 311848777 421 848 777
Héllbarhetsupplysningar bretorenat oeses;  29esesas
Lonsamhet och finansiell stabilitet utgdr basen for att bolaget skall kunna bedriva en hallbar verksamhet och néjda
kunder ar en férutsattning for bolagets fortlevnad. Att vara miljdsmart och energieffektiv &r viktiga aspekter for att Belopp vid arets utgéng 10 000 000 100 000 000 320430 306 430 430 306
arbeta hallbart och ansvarsfullt pa lang sikt.

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt
Agarforhallanden Belopp vid arets ingang 10 000 000 2 000 000 303901 130 15427863 331328993
Bolaget ags till 100% av Immanuelskyrkans forsamling (org nr 802001-5668) med sate i Stockholm. Disposition enligt beslut av

arets arsstdamma: 15427 863 -15427 863 0
Flerarsoversikt (Tkr) Utdelning -21 115 000 -21 115000
Koncernen 2021 2020 2019 2018 2017 Arets resultat 26 552 272 26 552 272
Nettoomséttning 278 156 255 756 352 118 347 252 322 715 Belopp vid arets utgang 10 000 000 2 000 000 298 213 993 26 552 272 336 766 265
Resultat efter finansiella poster 38 319 22933 76 136 76 257 54 391
Balansomslutning 1494219 1495 131 1465 425 1448 203 1252014 Forslag till vinstdisposition
Soliditet (%) 28,8 28,2 28,9 26,5 27,5 Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 298 213 992
Moderbolaget 2021 2020 2019 2018 2017 arets vinst 26 552 272
Nettoomsattning 204 428 194 679 209 113 199716 180477 324 766 264
Resultat efter finansiella poster 61 486 54 085 66 307 59 735 37125
Balansomslutning 1415092 1411398 1 404 600 1386 483 1237616 disponeras s3 att
Soliditet (%) 29,8 29,3 29,8 27,2 27,2 till aktiedgare utdelas 21 748 000

i ny réakning dverfores 303 018 264

324 766 264

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar
samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2021-01-01 2020-01-01 Koncernens Not 2021-12-31 2020-12-31
. . 1 -2021-12-31 -2020-12-31 . . 1
Resultatrakning Balansrdkning
Tkr Tkr
Nettoomsattning 2,3,4,5 278 156 255 755 TILLGANGAR
Ovriga rorelseintékter 6 1236 8473
279 392 264 228 Anlaggningstillgdngar
Rérelsens kostnader 4 Materiella anliggningstillgdngar
Ravaror och férnédenheter -7 063 -5278 Byggnader och mark 11,12 1180251 1173516
Ovriga externa kostnader 7 -90 198 -89 161 Maskiner och inventarier 13 101 502 114 021
Personalkostnader 8 -81 604 -85 200 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -40 269 -38 950 anlaggningstillgangar 14 1604 737
Ovriga rérelsekostnader -3 0 1283 357 1288 274
-219 138 -218 589 Finansiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat 60 255 45 639 Andra langfristiga vardepappersinnehav 22 22
Summa anldggningstillgangar 1283379 1288 296
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 98 Omsattningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -21939 -22 804
-21936 -22 706 Varulager m m
Ravaror och férnédenheter 188 216
Resultat efter finansiella poster 38319 22933
Kortfristiga fordringar
Resultat fére skatt 38319 22933 Kundfordringar 6 089 5200
Aktuella skattefordringar 5271 0
Skatt pa arets resultat 10 -6 848 -3956 Ovriga fordringar 6 590 4 686
Uppskjuten skatt 10 -1775 -1513 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 6 869 6 659
24 819 16 545
Arets resultat 29 697 17 464
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 29 697 17 464 Kassa och bank 185 833 190 074
Summa omsattningstillgangar 210 840 206 835
SUMMA TILLGANGAR 1494 219 1495 131
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Koncernens

Balansrdakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanférligt till moderféretagets aktiedagare

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

16

17

18, 19, 20
21

22

2021-12-31

10 000
100 000
320430
430430

430430

31116

948 235
11882

960 117

11781
461

0
9061
51253
72 556

1494219
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2020-12-31

10 000
100 000
311849
421 849

421 849

29 341

948 235
23144

971379

7188
513
3977
8763
52121
72 562

1495131
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Férandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skulder

Utbetald utdelning

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

38319
40110
-16 096

62333

28
-889
-2114
4592
-622
63 328

-35352
160
-35192

-11 262
-21 115
-32377

-4 241

190 074
185833

PROBITAS AB

2020-01-01
-2020-12-31

22933
38950
-7 158

54 725

142
2477
5479
-12 585

2094
52332
-35791

-35791

44923

-20 500
24 423

40 964

149 110
190 074
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Moderbolagets Not 2021-01-01 2020-01-01 Moderbolagets Not 2021-12-31 2020-12-31
. . 1 -2021-12-31 -2020-12-31 . . 1
Resultatrakning Balansrdkning
Tkr Tkr
Nettoomsattning 2,3 204 428 194 679 TILLGANGAR
Ovriga rérelseintédkter 268 0
204 696 194 679 Anlaggningstillgangar
Rorelsens kostnader Materiella anldggningstillgangar
Ovriga externa kostnader 7 -67 961 -68 171 Byggnader och mark 11,12 963 487 953 746
Personalkostnader 8 -21430 -18 836 Inventarier, verktyg och installationer 13 73524 82788
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -32777 -31 644 Pagaende om- och tillbyggnader 14 1604 596
-122 168 -118 651 Summa materiella anldaggningstillgangar 1038 615 1037 131
Rorelseresultat 4 82528 76 028
Finansiella anléggningstillgdngar
Resultat fran finansiella poster Andelar i koncernféretag 25,26 175501 175501
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 23 141 231 Summa anldggningstillgangar 1214116 1212 632
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -21183 -22 175
-21 042 -21943 Omsattningstillgangar
Resultat efter finansiella poster 61 486 54 085
Kortfristiga fordringar
Bokslutsdispositioner 24 -27 710 -34 320 Kund- och hyresfordringar 358 361
Resultat fore skatt 33776 19765 Aktuella skattefordringar 4135 0
Ovriga fordringar 4745 2695
Skatt pa arets resultat 10 -7 224 -4 337 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 5922 5699
Arets resultat 26 552 15428 15160 8756
Kassa och bank 185 816 190 010
Summa omséttningstillgangar 200 976 198 766
SUMMA TILLGANGAR 1415 092 1411398
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Moderbolagets

Balansrdkning
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

16, 27, 28

29

30

17

18,19, 20
21

22

2021-12-31

10 000
2000
12 000

298 214

26 552
324766
336 766

106 490

6932

857 235
11882
869 117

7 656
45 265
0
6163
36704
95 787

1415 092
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2020-12-31

10 000
2000
12 000

303901

15428
319329
331329

103710

6 551

857 235
23 144
880379

4795
37334
4629
6144
36 526
89 428

1411398
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhallna/lamnade koncernbidrag
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

61486
32617
-15 608

78 495

-2273
2861
8127

87214

-34 261
160
-34101

-11262
-21115
-24 930
-57 307

-4 194

190010
185 816
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2020-01-01
-2020-12-31

54 085
31643
-9107

76 621

30
10108
-393

17 859
104 225

-7 594

-7 594

144

-20 500

-35290

-55 646

40 985

149 025
190010
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Probitas ABs arsredovisning och koncernredovisning har uppprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Koncernredovisning

Probitas AB upprattar koncernredovisning. Foretag dar Probitas AB innehar majoriteten av rosterna pa arsstamman
klassificeras som dotterforetag och konsolideras i koncernredovisningen. Uppgifter om koncernféretag finns i noten
om finansiella anldggningstillgangar. Dotterféretagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestaimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da
det bestdmmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut ar uppréattat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten ar den tidpunkt da det bestimmande
inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder varderas inledningsvis till verkliga varden vid
forvarvstidpunkten.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Fordringar och skulder i utldandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sakring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.

Laneutgifter
Ovriga l&neutgifter redovisas som kostnader i den period till vilken de hanfér sig.

Nedskrivningar

Varje balansdag gors en bedémning om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade virde. Finns sddan indikation berdknas tillgdngens atervinningsvirde. Ar &tervinningsvirdet lagre dn det
redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvardet.
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Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfor sig till investeringar i dotterféretag redovisas inte i
koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterféring av de temporéra
skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterforing sker inom overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en
handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utrangeringar redovisas under posten Avskrivningar av
materiella tillgdngar. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintikt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Koncernens mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella
anldggningstillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader:
Stomme och stomkompletteringar 60-150 ar
Fasad, yttertak och fonster 30-100 ar
Inre ytskikt, vitvaror, kdksinredning 30-75 ar

Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmdssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder

Varme-, VA-, el-system och hiss 30-55 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier:
Byggnadsinventarier 5-15 ar
Ovriga inventarier 5 ar

Finansiella poster
Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag fér poster med férfallodag mer an 12 manader efter

under ndstkommande rdkenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pd fastigheter

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Inga variabler som paverkar

varderingen har andrats jamfort med tidigare vardering.

Not 2 Nettoomséttningens/rorelseresultatets férdelning
Koncernen

balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt . . 2021 2020

efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Nettoomsattningen per rorelsegren

Fordringar som &r réntefria eller som léper med rianta som avviker frdn marknadsriantan och har en I6ptid Hyresintdkter 186 538 169 968

dverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvardeféridndringen redovisas som rinteintékt i Hotell och restaurang 43 832 39097

resultatrakningen. Vard- och aldreomsorg 46 451 43213
Ovriga intdkter 1335 3478

Laneskulder och leverantérsskulder 278 156 255 756

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. .. ..

o . . . o . Lo Rorelseresultat per rorelsegren

Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras . . .

mellanskillnaden som réntekostnad Over lanets |6ptid med hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom Fastighetsforvaltning 85324 76551

dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska &terbetalas. Hotellverksamhet -25857 -32639
Vard- och aldreomsorg 796 1716

Finansiella instrument Ovrig verksamhet -8 11

Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella risken avseende laneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta innebar 60 255 45 639

att rorlig rénta byts mot fast rdnta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot rénteférandringar. Moderbolaget

Eventuell réanteskillnad som ska erhallas eller erldggas pa grund av en ranteswap, redovisas i posten Rantekostnader 2021 2020

och liknande resultatposter, och periodiseras 6ver avtalstiden. I .

Ranteinstrumenten uppfyller kriterierna for sakringsredovisning varfor de ej varderas till verkligt varde vid Nettoomssttningen per rorelsegren

bokslutstillfallet. Verkligt virde framgar av not till balansposten skulder till kreditinstitut. Upplupna rantekostnader har }'-.Iyresintékter 200 565 189 994

redovisats i balansrakningen. Ovriga intakter 3863 4 685

204 428 194 679

Varulager
Varulager varderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforsiljningsvardet pa balansdagen. Erforderligt
avdrag for inkurans har gjorts.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen i moderbolaget och koncernen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Den geografiska marknaden &r i sin helhet Stor-Stockholmsomradet.
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Not 3 Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare Moderbolaget
Koncernen 2021 2020
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i

2021 2020 koncernen 0,24 % 0,00 %

Inom ett ar 112 239 122 335 Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra féretag i
Senare an ett ar men inom fem ar 346 875 375024 koncernen 17,04 % 19,22 %
Senare an fem ar 177 304 219940

636 418 717 299

Not 5 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Variabla avgifter som ingar i arets resultat 59 644 59 303 Koncernen
Summa 59 644 59 303 Moderbolaget

Bolaget har i februari 2022 tecknat avtal om kép av en kontorsfastighet i centrala Stockholm. Tilltradet planeras till g2

Moderbolaget 2022.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Not 6 Ovriga rorelseintikter
2021 2020

. Koncernen
Inom ett ar 141 796 150 169 2021 2020
Senare an ett ar men inom fem ar 459 409 494 164
Senare an fem ar 284 841 351551 Kortidspermittering 0 4038
886 047 335 884 Sjuklénekostnader 674 1083
Kommunala bidrag 363 2780
Variabla avgifter som ingar i arets resultat 52 365 52298 Ovriga rorelseintikter 199 572
Not 4 Inkép och forsdljning mellan koncernforetag
Koncernen Som en féljd av covid-19 pandemin har Probitaskoncernen erhllit stéd fér extra kostnader som uppstatt samt
2021 2020 kompensation fér férlorade intdkter under 2020-2021.
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i Not 7 Arvoden och kostnadsersattningar
koncernen 0,00 % 0,00 % Koncernen
Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra féretag i 2021 2020
koncernen 2,81 % 3,07 % PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -673 -758
-673 -758
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Moderbolaget

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not 8 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderbolaget
Medelantalet anstillda
Kvinnor

Man

Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstillda

46

2021

-338
-338

2021

83
36
119

-4 928
-51524
-56 452

-1511
-2814
-18 461
-22 786

-2 366

-81 604

2021

12

20

-2.809

-10512
-13 321

Org. nr 556534-9734

2020

-389
-389

2020

95
45
140

-4 916
-54 672
-59 588

-1510
-3 961
-17 964
-23435

-2177

-85 200

2020

12

20

-2874

-8 926
-11 800

Org. nr 556534-9734

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

-979
-1 038
-4 672
-6 690

-1420

-21430

PROBITAS AB

-956
-1100
-3 687
-5743

-1293

-18 836

Vid uppsagning av VDs anstéllning dr uppsagelsetiden sex manader fran bolagets sida och sex manader fran VDs sida.
Vid uppsagning fran bolagets sida utgar, utéver 16n under uppsagningstiden, ett avgangsvederlag om 12 manadsléner.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare (VD)

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Moderbolaget

Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

22 %
78 %
100 %

2021

-21 858

-21939

2021

-21102

-21183

22%
78 %
100 %

2020

-22723

-22 804

2020

-22 094

-22 175

47




PROBITAS AB

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Fordandring av uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Skattemassiga justeringar avseende
byggnader

Underskottsavdrag vars skattevarde ej
langre redovisas som tillgang

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang

Arets underskottsavdrag
Uppskjuten skatt pa bokslutsdispositioner
Redovisad effektiv skatt 17,9
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2021
Belopp
38320

-7 894
-349

-15
1394
-6 848

Org. nr 556534-9734

2021 2020
-6 848 -3 956
-381 -394
-1394 -1118
-8 623 -5 468

2020

Procent Belopp

22933

21,4 -4 908

-173

7

-3

-6

9

1118

17,2 -3956

Org. nr 556534-9734

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Skattemadssiga justeringar avseende
byggnader

Redovisad effektiv skatt 20,3

Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

2021
Belopp
33776

-6 958
-305

413
-6 843

2021

-6 843
-381
-7 224

Procent

21,4

20,0

2021-12-31

1479 834
30626
-890
1797
1511367

-306 317
514
-23514
-1799
-331116

1180251

PROBITAS AB

2020

-3 942
-395
-4 337

2020
Belopp
19 765

-4 230
-163

444
-3942

2020-12-31

1464 706
15272
-144

0
1479834

-283306
144
-23155
0

-306 317

1173517
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Redovisat varde 1022414 1172733 Infor arets bokslut har féretagsledningen gjort bedomningen att forvaltningsfastigheterna uppgar till samma varde
Verkligt virde 4 544 000 4 544 000 som vid den externa vérderingen i april 2020. Den varderingen innehdll redan da en bedémning av Corona-aspekter
och féretagsledningen ser inte att ndgon annan forutsattning har férandrats pa ett sitt som skulle kunna antas

Moderbolaget vasentligt paverka fastigheternas verkliga varde.

2021-12-31 2020-12-31
. ) ) Not 12 Byggnader och Mark - specifikation per fastighet
Ingdaende anskaffningsvarden 1251566 1246 386 Koncernen
Inkép 30626 5325 Moderbolaget
Utrangeringar -890 -145 2021-12-31 2020-12-31
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1281302 1251 566
Moderbolaget
. I Provisorn 4, Kungstensgatan 17 462 605 472959
Ingaende. avskrivningar -297 820 -277 757 Halsan 4, Tegnérgatan 4 14 302 12 346
LGJtrangermgar. >13 145 Halsan 5, Tegnérgatan 6 8514 5147
Arets avskrivningar -20509 -20208 Facklan 5, Tegnérgatan 40 16 882 9488
. oo Nebulosan 33, Dalagatan 32-34 47 670 44 576
Utgaende ackumulerade avskrivningar -317 815 -297 820 Nebulosan 32, Vistmannagatan 41-43 27274 23 687
Resedan 5, Odengatan 80-82 22 850 22 685
Utgéende redovisat vérde 963 487 953 746 Pelarbacken Storre 32, Hogbergsgatan 31 11 810 12 012
Berget 1, Vastmannagatan 15 21026 19573
Uppgifter om forvaltningsfastigheter Mullvaden Andra 43, Krukmakargatan 34 28985 23 549
Redovisat varde 962739 952 964 Mullvaden Andra 44, Krukmakargatan 36 38681 39584
Verkligt vérde 4294000 4294000 Sjsbrisen 157, Lomvigen 385 748 782
Barnhusvaderkvarnen 22, Tegnérlunden 8 75633 77 054
Merparten av koncernens fastigheter innehas for langsiktig uthyrning till foretag (kommersiella lokaler) och till Svea Artilleri 15, Lojtnantsgatan 8 186 508 190305
privatpersoner (bostdder). Samtliga fastigheter forutom Sjébrisen 157 klassificeras darfér som forvaltningsfastigheter. Summa bokfort vérde Byggnader och Mark i Moderbolaget 963 487 353746
For upplysningsdandamal gors arligen en vardering for att bedoma fastighetens verkliga varde. Det verkliga vardet Koncernen
utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, for eventuella avvikelser Resedan 3, Dalagatan 13 216 764 219769
avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternativa Summa tillkommande bokfért virde Byggnader och Mark i
varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller diskonterade koncernen 216 764 219 769
kassaflodesprognoser. Extern vardering gors nar forutsattningarna har fordandrats pa ett satt som kan antas vasentligt
paverka fastigheternas verkliga vérde. Summa bokfért virde Byggnader och Mark i Koncernen 1180251 1173516

Alla koncernens forvaltningsfastigheter varderades i april 2020 till 4 544 000 Tkr (varav moderbolaget till 4 294 000
Tkr) av en oberoende varderingsman. Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafléden, dels
nyligen genomférda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma férutsattningar.
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

52

2021-12-31

255352
3859
-8 327
250 884

-141331
8087
-16 138
-149 382

101 502

2021-12-31

182 655
2628
-984
184 299

-99 867
974

-11 882
-110 775

73 524

Org. nr 556534-9734

2020-12-31

227270
30 347
-2 265

255 352

-127 801
2 265
-15795
-141 331

114 021

2020-12-31

181767
1672
-783
182 655

-89 215

783
-11 436
-99 867

82788

Org. nr 556534-9734

Not 14 Pagaende om- och tillbyggnader
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarde

Arets inkop

Omklassificering till byggnad och byggnadsinventarier
Omklassificering till kostnad

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarde
Arets inkop
Omklassificering till byggnad och byggnadsinventarier

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Koncernen

Forutbet forsakringspremier
Forutbet tomtrattsavgalder
Ovriga férutbetalda kostnader
Ovriga upplupna intikter

Moderbolaget

Forutbet forsakringspremier
Forutbet tomtrattsavgalder
Ovriga férutbetalda kostnader
Ovriga upplupna intakter

2021-12-31

737
31633
-30 625
-141
1604

2021-12-31
596

31633

-30 626
1604

2021-12-31

1499
3054
1507

809
6 869

2021-12-31

1335
3054
1264

269
5922

PROBITAS AB

2020-12-31

10564
27570
-37 397
0

737

2020-12-31
0

596

0

596

2020-12-31

1532
3054
1613

460
6 659

2020-12-31

1303
3054
1257

85
5699
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Not 16 Uppgifter om moderféretag Not 19 Langfristiga skulder
Koncernen Koncernen
Moderbolaget
Langfristiga skulder som forfaller till betalning tidigare an fem ar efter balansdagen
Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Immanuelskyrkans

forsamling med organisationsnummer 802001-5668 med sate i Stockholm. 2021-12-31 2020-12-31
Not 17 Uppskjuten skatteskuld Skulder till kreditinstitut 948 235 948 235
Koncernen 948 235 948 235
2021-12-31 2020-12-31 Moderbolaget
Uppskjuten skatteskuld avs temporéra skillnader 6932 6551
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 24 184 22 790 Langfristiga skulder som forfaller till betalning tidigare an fem ar efter balansdagen
31116 29 341 2021-12-31 2020-12-31
Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 Skulder till kreditinstitut 857 235 857 235
Uppskjuten skatteskuld avs temporara skillnader avskrivningar 6932 6551 857 235 857 235
6932 6 551
Not 18 Stillda sikerheter Not 20 Rénteinstrument
Koncernen Koncernen
2021-12-31 2020-12-31 Moderbolaget
Foér skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 996 546 996 546 chla rént.einstrumf_nt.som innehas uppfyller kriterierna for sdkringsredovisning och redovisas darfor inte till verkliga
varden i balansrdakningen.
996 546 996 546
2021-12-31 2020-12-31
Moderbolaget
} . L 2021-12-31 2020-12-31 Ranteswapavtal, med negativt verkligt varde -28 920 -49 478
For skulder till kreditinstitut: 28920 .49 478
Fastighetsinteckningar 905 546 905 546 Utestaende ranteswappar 700 000 Tkr (575 000 Tkr).
905 546 905 546
Not 21 Ovriga skulder
Koncernen
Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder
Deposition 11882 23144
11 882 23144
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantor

Forutbetalda hyresintdkter

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantor

Forutbetalda hyresintdkter

Ovriga upplupna kostnader

Not 23 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

Rénteintakter fran koncernféretag

Not 24 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Fordndring av avskrivning utover plan
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Avsattning till periodiseringsfond

56

2021-12-31

12 473
1041
30912
6 827
51253

2021-12-31

2556
1009
28 298
4842
36704

2021
141
141

2021

8220
870
-25 800
-11 000
-27 710

Org. nr 556534-9734

2020-12-31

12736
1517
30272
7 595
52120

2020-12-31

2475
1488
27 486
5078
36 526

2020
231
231

2020

7070
2110
-37 400
-6 100
-34 320

Org. nr 556534-9734

Not 25 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 26 Andelar i dotterféretag
Moderbolaget

Namn

Hotel Birger Jarl AB
Immanuelskyrkans Vard AB
Immanuelskyrkans Forvaltnings AB
Hotel Tegnérlunden AB

Probitas Resedan 3 AB

Hotel Birger Jarl AB
Immanuelskyrkans Vard AB
Immanuelskyrkans Forvaltnings AB
Hotel Tegnérlunden AB

Probitas Resedan 3 AB

Andel
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr

556102-0826
556228-8257
556534-9742
556653-3427
556785-2651

Antal
Aktier
30000
10 000

100

1000

1000

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2021-12-31

175501
175501

175501

Bokfort
virde
7310
1000
100

100

166 991
175 501

PROBITAS AB

2020-12-31

175501
175501

175501
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Stockholm 2022-03-17

Not 27 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget
2021-12-31

Foérslag till vinstdisposition Sven Mannervik Agneta Jacobsson
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel: Ordférande
balanserad vinst 298214
arets vinst 26 552

324 766 Sture Nilsson Hans Olof Hagén
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 21748
i ny rékning overfores 303018

324 766 Bo Ingemarson Johannes Nilsson

Not 28 Eventualforpliktelser

Moderbolaget

Mot bakgrund av de ekonomiska effekter som kan folja av pandemin har Probitas stéllt ut kapitaltackningsgarantier till
forman for de heldgda dotterbolagen Hotel Birger Jarl AB och Hotel Tegnérlunden AB. Probitas forbinder sig att svara

Mats Bernd Roelof Hansman
for att det egna kapitalet i dessa dotterbolag, vid varje tillfdlle fram till och med 2022-12-31, uppgar till det
registrerade aktiekapitalet i respektive dotterbolag.
Not 29 Antal aktier och kvotvarde
Koncernen
Moderbolaget Karin Sandstrom Samuel Borg
Antal Kvot- Extern verkstallande direktor

Namn aktier virde
Antal A-Aktier 100 000 100
Not 30 Obeskattade reserver 100 000 Min revisionsberattelse har lamnats 2022-03-18
Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade &veravskrivningar 67 960 76 180 Susanne Westman
Periodiseringsfond 2019 21430 21430 Auktoriserad revisor
Periodiseringsfond 2020 6100 6100
Periodiseringsfond 2021 11 000 0

106 490 103 710
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstdmman i Probitas AB, org.nr 5566534-9734 ch

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Probitas AB, for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 31 december 2021
och av dessas finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund far véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och
att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedom-
ningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
néagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattel-
se som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisorsinspek-
tionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallan-
de direktdrens forvaltning for Probitas AB, for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberottelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar utformad sa att bok-
féringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verk-
stallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt av-
seende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

+ p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revi-
sorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 18 mars 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

61




62

Har foljer nu arsredovisningar fér Probitas dotterbolag.

Dessa arsredovisningar ar fullstandiga dock utan medféljande paskrifter och revisionsberattelser samt granskningsrapport
fran de péaskrivande revisorerna.

Fullstandiga arsredovisningar och revisionsberéttelser for samtliga bolag finns tillgangligt att bestalla hos Probitas AB,
tel nr 08-587 503 70 eller info@probitas.se
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651 Org. nr 556785-2651 PROBITAS RESEDAN 3 AB

Styrelsen och verkstillande direktdren for Probitas Resedan 3 AB avger féljande &rsredovisning fér rakenskapsaret Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
2021. Hyresintakter 11 586 9670 3593 6 580
Resultat efter finansiella poster 4111 1 806 -2186 1896
Soliditet (%) 12,0 9,2 6,8 8,9

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Férandring av eget kapital

Farvaltningsberéttelse Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 0 4357 479 -23723 4433 756
Verksamheten Disposition enligt beslut av

arets arsstdmma: -23723 23723 0
Allmént om verksamheten Arets resultat 108 706 108 706

Belopp vid arets utgang 100 000 0 4333 756 108 706 4542 462
Bolaget dger fastigheten Resedan 3, adress Odengatan 76/Dalagatan 13 i Stockholm.

Resultatdisposition
Bolagets administration och férvaltning skots av personal anstélld i moderbolaget Probitas AB, org. 556534-9734. Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
Foretaget har sitt sate i Stockholm. balanserad vinst 4333 756

arets vinst 108 706
Viisentliga héindelser under réiikenskapsdret 4 442 462
Inga vasentliga handelser under aret.

disponeras sa att

i ny rékning overfores 4442 462

4 442 462

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651 Org. nr 556785-2651 PROBITAS RESEDAN 3 AB

Resultatrikning Not 2021-01-01 2020-01-01 Balansriikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr 1 -2021-12-31 -2020-12-31 Tkr 1
Rorelseintakter, lagerférandringar m. m. TILLGANGAR
Hyresintakter 11586 9670
Ovriga rérelseintékter 0 296 Anliggningstillgdngar
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 11 586 9 966
Materiella anléiggningstillgangar
Rérelsekostnader Byggnader och mark 4 59 675 60 609
Fastighetskostnader -3105 -4 264 Inventarier, verktyg och installationer 5 24542 26533
Ovriga externa kostnader -688 -697 Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella
Avskrivningar -2926 -2418 anlaggningstillgangar 6 0 141
Summa rorelsekostnader -6 719 -7 380 Summa materiella anlaggningstillgangar 84 217 87 284
Rorelseresultat 4 867 2586 Summa anlaggningstillgangar 84 217 87 284
Finansiella poster Omsattningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -756 -780
Summa finansiella poster -756 -780 Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 24 707 18 697
Resultat efter finansiella poster 4111 1 806 Ovriga fordringar 250 252
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 36
Bokslutsdispositioner Summa kortfristiga fordringar 24 957 18 984
Erhallna koncernbidrag 0 4970
Lamnade koncernbidrag -80 0 Summa omséttningstillgangar 24 957 18984
Fordndring av 6veravskrivningar -3920 -6 800
Summa bokslutsdispositioner -4 000 -1 830 SUMMA TILLGANGAR 109174 106 268
Resultat fore skatt 111 -24
Skatter
Skatt pa arets resultat -2 0
Arets resultat 109 24
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651 Org. nr 556785-2651 PROBITAS RESEDAN 3 AB

Balansrdkning Not 2021-12-31 2020-12-31 Noter
Tkr 1 Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Allmanna upplysningar
Eget kapital Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
Bundet eget kapital 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).
Aktiekapital 100 100 L.
Summa bundet eget kapital 100 100 Av§krlvn|ng o .
Tillampade avskrivningstider:
. . - Byggnader1-2%
Fritt eget kapital - Inventarier, verktyg och installationer 15 - 20 %
Balanserat resultat 4334 4357
Arets resultat 109 24
Summa fritt eget kapital 4442 4334 Not 2 Allmin information
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Probitas AB, org nr 556534-9734, som har sitt sate i Stockholm. Moderbolaget
Summa eget kapital 4542 4434 upprattar koncernredovisning.

Obeskattade reserver

Ackumulerade éveravskrivningar 10 720 6 800 Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa obeskattade reserver 10720 6 800 2021 2020
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till

Langfristiga skulder 7 kc.).ncernfor.etcag ' 0 -151

Bvriga skulder till kreditinstitut 91000 91000 Rénta kreditinstitut -756 -629

Summa langfristiga skulder 91 000 91 000 -756 -780

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 73 537
Ovriga skulder 568 1040
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2270 2 456
Summa kortfristiga skulder 2911 4034
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 174 106 268
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Not 4 Byggnader och mark Not 7 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31 Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till O tkr (fg ar O tkr).

Ingdende anskaffningsvarden 65528 55583 Not 8 Stéllda sékerheter
Inkép 0 9946 2021-12-31 2020-12-31
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 65 528 65 528

Fastighetsinteckning 91 000 91 000
Ingdende avskrivningar -4 919 -4 035 91 000 91000
Arets avskrivningar -934 -884
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 853 -4 919

. . . Stockholm 2022-03-17

Utgaende redovisat virde 59 675 60 609

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Sven Mannervik Mats Bernd

Ingdende anskaffningsvarden 28 255 804 Ordférande
Inkdp 0 27 451
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 255 28 255
Ingdende avskrivningar -1722 -188 Samuel Borg
Arets avskrivningar -1992 -1534 Verkstéllande direktor
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3713 -1722
Utgaende redovisat virde 24 542 26 533

Var revisionsberattelse har [amnats 2022-03-18

o o .. . . .. Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningar & P

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 141 10564 Susanne Westman
Inkop 0 26 974 Auktoriserad revisor
Aktivering 0 -37 287
Omklassificeringar -141 -110
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 141
Utgaende redovisat virde 0 141
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HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826

Styrelsen och verkstallande direktéren for Hotel Birger Jarl AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolaget har under aret bedrivit hotell- och konferensverksamhet. Hotellet har 271 rum.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Handelser under verksamhetsaret

Liksom foregaende ar har 2021 i stor utstrackning praglats av den globala pandemin och det varierande smittolaget.
Forsaljningsmassigt inleddes aret nagot svagare an forvantat och fokus lag framst pa fortsatt aterhallsamhet avseende
timférbrukning och dvriga kostnadsposter.

I slutet av sommaren 6kade logibokningarna plotsligt och kraftigt i kombination med en rejalt 6kad efterfragan pa
konferens- och restaurangtjanster. Det nya ldget tydliggjorde det underliggande behovet av resor och fysiska moten
men stillde branschen infér andra utmaningar i form av personalbrist/kompetensbrist da alla behovde ateranstilla
samtidigt.

Under slutet av 2021 har den nya virusvarianten Omicron inneburit ytterligare en vag av smittspridning som direkt och
indirekt paverkar besoksnaringen.

Foérvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Fortsatt osdkerhet rader men manga menar att pandemin under varen kommer att klinga av. Liksom tidigare forvantar
vi oss att det inhemska resandet aterhamtar sig forst, och vara erfarenheter fran 2020 &r att det kan ga ganska fort.
Dérefter formodas det internationella resandet 6ka men i vilken takt och omfattning aterstar att se. Var egen
bedomning ar att andra halvaret bor bli klart starkare an forsta halvaret.

Beslut ar fattat att modernisera och forbattra delar av vara konferensytor och dessa kommer att kunna tas i bruk
under senvaren da vi férvantar oss att efterfragan pa konferenstjanster kommer att ta fart.

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhet ar en viktig del i bolagets verksamhet. Att forsta och vara engagerad i miljdarbetet och att skapa etiska och
sdkra arbetsplatser ar av stor vikt. Bolaget efterstravar en medarbetargrupp som speglar samhallet och en arbetsmiljo

dar alla behandlas likvardigt.

Bolaget har certifierats av Green Key, en internationell miljomarkning for beséksnaringen.
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Agarférhallanden
Bolaget ags till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 43 624 34 802 117 750 119492 116 961
Resultat efter finansiella poster -13 168 -19 981 12 634 10930 11 805
Balansomslutning 18 617 15614 22212 21347 25627
Soliditet % 36 44 31 33 29

Foérandring av eget kapital (kronor)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3000 000 600 000 3384625 -150 546 6 834 079
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: -150 546 150 546 0
Arets resultat -168 200 -168 200
Belopp vid arets utgang 3 000 000 600 000 3234079 -168 200 6 665 879

Foérslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3234079
arets forlust -168 200
3 065 879

disponeras s3 att
i ny rakning 6verfores 3 065 879

Styrelsens yttrande 6ver erhallet koncernbidrag
Koncernbidrag har erhallits med 13 000 000 kr vilket har bokférts som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Styrelsen anser att koncernbidraget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ i aktiebolagslagen enligt féljande

redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar férsvarligt med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och
risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintédkter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

10

2021-01-01
-2021-12-31

43 624
137
43760

-7 063
-23 344
-24 672

-1814
-56 893

-13133

-13 168

13 000
-168

-168

Org. nr 556102-0826

2020-01-01
-2020-12-31

34 802
3889
38691

-4 631
-22 337
-29 607

-2121
-58 696

-20 005
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25

-19 981

19 830

-151

-151

Org. nr 556102-0826

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Maskiner och inventarier

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

HOTEL BIRGER JARL AB

2021-12-31 2020-12-31
2279 3512
22 22
2301 3534
188 213
1563 229
12503 9963
634 218
914 975
513 450
16 128 11835
0 32

16 316 12 080
18 617 15614
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Balansra kning Not 2021-12-31 2020-12-31 Kassafladesanalys Not 2021-01-01 2020-01-01
1 1 -2021-12-31 -2020-12-31
Tkr Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -13 168 -19 981
Eget kapital 14, 15, 16 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1814 2121
Bundet eget kapital Betald skatt -415 1444
Aktiekapital 3000 3000 Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
Reservfond 600 600 férandring av rorelsekapital -11 769 -16 416
3600 3600
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fritt eget kapital Forandring av varulager 25 98
Balanserad vinst eller forlust 3234 3385 Foréndring av kundfordringar -1334 2603
Arets resultat 168 151 Forandring av kortfristiga fordringar -2 544 916
3066 3234 Forandring av leverantorsskulder 1 640 -2399
Forandring av kortfristiga skulder 1531 -4 049
Summa eget kapital 6 666 6 834 Kassaflode fran den I6pande verksamheten -12 451 -19 247
Kortfristiga skulder Investeringsverksamheten
Leverantdrsskulder 2753 1113 Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -581 -615
Ovriga skulder 1829 859 ) o
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 7 369 6 809 FlninSIerlngsverksTamheten
Summa kortfristiga skulder 11951 8780 Erhalina koncernbidrag 13 000 19830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18617 15614 Arets kassaflode 32 32
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 32 64
Likvida medel vid arets slut 13 0 32
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HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna rad. BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar ofériandrade jamfért med foregdende
ar.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Utldndska valutor

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sakring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.
Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter

varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom fordandring i

uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
till den del tillgdngens prestanda 6kar i férhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Féljande avskrivningstider

tillampas:
Inventarier 5ar
Forbattringsutgift pa annans fastighet 20 ar

Omsiéttningstillgangar
Varulager
Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per med réanta som
avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.
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Uppskattningar och bedémningar Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:
Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och 2021 2020
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under ndstkommande rédkenskapsar behandlas i huvuddrag nedan. Inom ett ar 26884 20 000
Foretaget bedémer att inga betydande risker fér vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger. Senare an ett at: men inom fem ar -90726 -80 363
Senare an fem ar -107 537 -101 789
-225 147 -202 153

Not 5 Ovriga externa kostnader

Not 2 Nettoomsattning
| 6vriga externa kostnader ingar kostnader till revisorerna enligt féljande:

2021 2020
Nett Sttni fordelar si ligt fSliand 2021 2020
ettoomsattningen fordelar sig enligt foljande PriceWaterhouseCoopers AB
Hotell- och restaurangverksamhet 43 416 32 207 ..
Hotelltiznster internt 208 2505 Revisionsuppdrag -95 -110
otelltjanster intern 95 110
43 624 34 802
. . - Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
2021 2020
2021 2020
Korttid tteri 0 3156 Medelantalet anstéllda
S'orkl'l' SF:(erTI jrmg 137 267 Kvinnor 2> 37
vriga rorelseintdkter 38 58
137 3889
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor -1057 -1029
Not 4 Leasingavtal Ovriga anstallda -16 859 -20036
| bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra l6per pa 10 -17 916 -21065
ar (2020-07-01-2030-12-31) med mojlighet att forlanga avtalet med 10 ar for varje gang. Storleken pa de framtida
leasingavgifterna baseras pa féretagets omsattningstillvaxt med en undre gréns for lagsta niva (minimihyra). Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor -306 -340
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 13 042Tkr (12 969 Tkr) . Pensionskostnader for 6vriga anstillda -320 -1238
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -5692 -6 452
-6 318 -8 029
Ovriga personalkostnader -438 -513
Summa léner, ersattningar och sociala kostnader -24 672 -29 607

80 81




HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826 Org. nr 556102-0826 HOTEL BIRGER JARL AB

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
Andel kvinnor i styrelsen 43 % 43 %
Andel man i styrelsen 57% 57 %
Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare (VD) 100 % 100 % Avstamning av effektiv skatt
2021 2020
Vid uppségning av VD:s anstéllning dr uppsédgningstiden ett ar fran bolagets sida och tre manader fran VD:s sida. Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -168 -151
Not 7 Inkop och forsadljningar mellan koncernforetag Skatt enligt géllande skattesats 20,60 35 21,40 32
2021 2020 Ej avdragsgilla kostnader -11,89 -20 -21,26 -32
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i Arets sparade underskottsavdrag -15
koncernen 26,02 % 27,90 % Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen 3,74 % 12,43 %
Not 11 Maskiner och inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter Ingende anskaffningsvirden 32162 32 176
2021 2020 Inkép 581 615
F.{'éintekostnader till koncernféretag -39 -39 Férsiljningar/utrangeringar 528 629
Ovriga réntekostnader 0 0 Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32216 32162
-39 -39
Ingdende avskrivningar -28 650 -27 159
Forsaljningar/utrangeringar 528 630
) . Arets avskrivningar -1814 -2122
Not 9 Bokslutsdispositioner Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 936 -28 650
2021 2020
) Utgaende redovisat virde 2279 3512
Mottagna koncernbidrag 13 000 19 830
13 000 19 830
Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 22 22
Inkép 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 22
Utgaende redovisat virde 22 22
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Not 13 Likvida medel Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 0 32 Upplupna personalrelaterade kostnader 5893 5549
0 32 Ovriga upplupna kostnader 1476 1260
7 369 6 809
Not 14 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier virde Stockholm 2022-03-17
Antal A-Aktier 30000 100
30 000 Samuel Borg Victoria Frelin
Ordférande
Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2021-12-31
Hakan Gustafsson Helen Harvigsson
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3234079
arets forlust 168 200 Sophia Hober Johnny Mattebo
3 065 879
disponeras sa att
i ny rdkning overfores 3 065 879
Thure Thorgren Marianne Hultberg
Extern verkstdllande direktor
Not 16 Uppgifter om moderféretag
Moderforetag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning dr Probitas AB med
organisationsnummer 556534-9734 med sate i Stockholm. Min revisionsberattelse har lamnats 2022-03-18

Moderforetag i den stérsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Immanuelskyrkans

forsamling med organisationsnummer 802001-5668 med sate i Stockholm.
Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse Férdndring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
Information om verksamheten kapital resultat resultat
Hotellet har varit stangt under 2021. Belopp vid arets ingang 100 000 1259 656 -41 024 1318 632
Disposition enligt beslut av
Handelser under verksamhetsaret o ] _ o . frets arsstimma: -41024 41024 0
Till foljd av pandemin 'har Hotel Tegnérlunden hallit sEangt under aret. Samtliga anstéllningar har upphort och avtal ] Arets resultat 25574 25574
med externa leverantorer har avslutats. Styrelse och dgare beslutade under slutet av 2021 att hotellet skall genomga o .
en totalrenovering under 2022 varfor samtliga rum och allmanna ytor har tomts. Belopp vid arets utgang 100000 1218632 -25574 1293058
Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer Férslag till vinstdisposition
Under 2022 kommer det intensiva arbetet med att skapa ett helt nytt hotell att fortsatta. Vi forvintar oss att Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
marknaden aterhamtat sig da det nya hotellet slar upp portarna under 2023.
balanserad vinst 1218 632
Agarférhallanden arets forlust -25574
Bolaget ags till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med site i Stockholm. 1193058
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017 disponeras sa att
. i ny rékning overfores 1193058
Nettoomsattning 632 7 955 34778 36 047 36 547
Resultat efter finansiella poster -12 826 -12 641 1324 4177 5251 Styrelsens yttrande 6ver erhallet koncernbidrag
Balansomslutning 1496 2661 4882 5459 6 969
Soliditet % 86 50 28 25 20 Koncernbidrag har erhallits med 12 800 000 kr vilket bokforts som bokslutsdisposition i resultatrdakningen. Styrelsen

anser att koncernbidraget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ i aktiebolagslagen enligt féljande
redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarligt med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och
risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not 2021-01-01 2020-01-01 Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr 1 -2021-12-31 -2020-12-31 Tkr 1
Nettoomsittning 2 632 7955 TILLGANGAR
Ovriga rérelseintikter 3 -1 1043
631 8998 Anlaggningstillgangar
Rorelsens kostnader Materiella anléiggningstillgangar
Ravaror och férnédenheter -267 -1318 Maskiner och inventarier 9 375 855
Ovriga externa kostnader 4 -12 350 -16 280
Personalkostnader 5 -255 -3 606 Omséttningstillgangar
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -480 -428
Ovriga rérelsekostnader -3 0 Varulager m m
-13 355 -21632 Ravaror och férnédenheter 0 2
Rorelseresultat 6 -12724 -12 634 Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 9
Resultat fran finansiella poster Fordringar hos koncernforetag 654 1220
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 34 Aktuella skattefordringar 82 27
Réntekostnader och liknande resultatposter -102 -41 Ovriga fordringar 355 373
-102 -7 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 170
Resultat efter finansiella poster -12 826 -12 641 1120 1799
Bokslutsdispositioner 7 12 800 12 600 Kassa och bank 10 0 5
Resultat fore skatt -26 -41
Summa omsattningstillgangar 1120 1 806
Skatt pa arets resultat 8 0 0
Arets resultat -26 -41 SUMMA TILLGANGAR 1496 2661
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31 Noter
Tkr 1 Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad. BFNAR

Eget kapital 11 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende
Bundet eget kapital ar.
Aktiekapital 100 100 Intskter
Nettoomsattningen bestar av hotell- och restaurangforsaljning. Intdkterna redovisas i den period forsaljningen skett.

Fritt eget kapital Férsiljningsprovisioner avriaknas fran omsattningen.
Balanserad vinst eller forlust 1219 1260
Arets resultat -26 41 Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa

1193 1219 rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella

Summa eget kapital 1293 1319 fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sakring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.
Kortfristiga skulder

Leverantodrsskulder 87 131 Inkomstskatter

Skulder till koncernféretag 4 31 Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
Ovriga skulder 0 87 varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 112 1093

Summa kortfristiga skulder 203 1342 Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den

utstrackning det ar sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot dverskott vid framtida beskattning.

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1496 2661 Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom fordandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som

redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Féljande avskrivningstider
tillampas:

Inventarier 5 ar

Omséttningstillgangar
Varulager
Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforséljningsvardet.

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som |6per med ranta som
avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintdkt i resultatrakningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som skuld i balansrdkningen.

Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under nastkommande riakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Foretaget beddmer att inga betydande risker for vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020

Nettoomsattningen fordelar sig enligt foljande
Hotell- och restaurangverksamhet 474 7 151
Hotelltjdnster internt 158 804
632 7 955

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021 2020
Korttidspermittering 0 882
Sjuklénekostnader 10 56
Ovriga rérelseintdkter -11 105
-1 1043

Not 4 Leasingavtal

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra ar uppsagt
da fastigheten skall genomga en total renovering. Nytt kontrakt kommer att teckans efter renoveringen. Storleken pa
de framtida leasingsavgifterna paverkas av utvecklingen av konsumentprisindex.

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 9 721 Tkr ( 10 638 Tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2021 2020

Inom ett ar 0 -12 413

Senare an ett ar men inom fem ar 0 -24 479
Senare an fem ar 0

0 -36 892
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader Not 7 Bokslutsdispositioner

2021 2020 2021 2020
Medelantalet anstillda Mottagna koncernbidrag 12 800 12 600
Kvinnor 2 5 12 800 12 600
Man 1 1

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

2021 2020
Loner och andra ersattningar
Ovriga anstillda -401 -2 803 Skatt pa arets resultat
-401 -2 803 Aktuell skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Sociala kostnader
Pensionskostnader for Gvriga anstillda 234 -132 Avstamning av effektiv skatt
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -88 -644 2021 2020
146 -776 Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -26 -41
Ovriga personalkostnader 0 -27
Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och Skatt enligt gallande skattesats 20,6 5 21,4 9
pensionskostnader -255 -3 606 Ej avdragsgilla kostnader -6 -9
Arets sparade underskottsavdrag 1
Konsfordelning bland ledande befattningshavare Redovisad effektiv skatt -0,7 0 -0,5 0
Andel kvinnor i styrelsen 43 % 43 %
Andel man i styrelsen 57 % 57 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare (VD) 100 % 100 %

Not 6 Inkdp och forsadljning mellan koncernféretag

2021 2020
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i
koncernen 73,06 % 67,72 %
Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen 25,05 % 8,98 %
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Not 9 Maskiner och inventarier Stockholm 2022-03-17
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7 009 6 585
Inkép 0 609 S B Victoria Freli
amuel Bor ictoria Frelin
Forsaljningar/utrangeringar -6 401 -184 o dfl'J' q &
rdférande
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 609 7 009
Ingaende avskrivningar -6 155 -5910
Forsaljningar/utrangeringar 6171 184 Hakan Gustaf Helen Harvi
Arets avskrivningar -250 -428 akan Bustatsson elen narvigsson
Utgaende ackumulerade avskrivningar -233 -6 155
Utgaende redovisat véirde 375 855
Sophia Hober Johnny Mattebo

Not 10 Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel Thure Th Mari Hultb
Banktillgodohavanden 0 5 ure thorgren arlanne Huftberg )
0 5 Extern verkstallande direktor

Not 11 Uppgifter om moderféretag Min revisionsberattelse har lamnats 2022-03-18

Moderféretag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar Probitas AB med
organisationsnummer 556534-9734 med sate i Stockholm.

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 8 511
Ovriga upplupna kostnader 104 583
112 1093
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Styrelsen och verkstdllande direktéren fér Immanuelskyrkans Vard AB avger féljande arsredovisning for inriktning mot multisjuka aldre eller mot demens. Dessa utbildningar sker pa halvtid inom ramen for
rakenskapsaret 2021. ”Aldreomsorgslyftet”. Andra har gétt kurs i ”Yrkessvenska inom vard och omsorg”, brandskydd, bemétande,
forflyttning m.m.

Fﬁrva|tningsber5tte|se En del planerade insatser, satsning pa kompetensutveckling etc. har fatt skjutas fram eller stallas in. Personal har varit
franvarande i hogre utstrackning an vanligt (bl.a. for sdkerhets skull). Ett 6ppet sinne hos medarbetarna, uthallighet

Information om verksamheten och ett gott samarbete mellan olika yrkesgrupper har raddat manga situationer.

Immanuelskyrkans Vard AB driver sedan 2008 aldrevard med dygnetruntomsorg vid Léjtnantsgarden, Léjtnantsgatan 8

i Stockholm. Léjtnantsgarden har 55 platser uppdelade pa 28 omvardnadsplatser (somatik) fordelade pa tva enheter Personalomséattningen har varit |ag for tillsvidareanstallda. Fyra medarbetare har slutat (en har gatt i pension, en har

och 27 demensplatser fordelade pa tre enheter. Samtliga platser képs for nérvarande av Stockholm stad. utbildat sig till sjukskoterska, en ska paborja magisterutbildning m.m.). Fyra medarbetare ar langtidssjukskrivna.

Lojtnantsgarden ar en del av Immanuelskyrkans diakonala arbete. Omsorgen och omvardnaden utgar fran den

enskilda individens 6nskemal och behov. Léjtnantsgarden &r ett alternativ fér personer vilka den kristna virdegrunden Férvéntad framtida utveckling
4r viktig. Malet &r att standigt vidareutveckla varden och omsorgen och att ha mycket néjda boende och anhériga/nérstaende.

Fokus ar alltid att tillgodose boendes individuella behov och 6nskningar.
For att flytta in kravs bistandsbeslut. Lojtnantsgarden har mojlighet att erbjuda fértur i kon hos Stockholms stad till

alla boende pa seniorboendet, Lojtnantsgatan 8. Det &r en trygghet och gér att de kan behalla sitt sociala ntverk. Stor vikt laggs vid att personalen far kontinuerlig kompetensutveckling. Nasta ar hoppas vi kunna frigéra tid for att
arbeta mer i team och att fortsatta att vidareutveckla maltidssituationen fér boende. Resurser i form av tid och kraft
Féretaget har sitt sate i Stockholm. beror bl.a. pa hur pandemin utvecklar sig. Andelen korttidsanstalld personal behdver minska i forhallande till de med

fast anstallning. Digitalisering och forbattrad IT-milj6 finns ocksa med pa agendan.

Handelser under riakenskapsaret

Lojtnantsgarden har fortsatt att vara ett populart boende. Beldggningen har varit hog. | snitt har den legat pa 99,3 %.
Detta trots att en ldgenhet varit tomstalld i tva manader pga vattenskada. Under 2021 genomférde Socialstyrelsen
ingen brukarundersékning. | brukarundersokningen for 2020 svarade 94 % att de vara néjda med verksamheten.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Aret har 6verskuggats av coronapandemin. Fokus har legat pa att férebygga och minimera risker och samtidigt géra Nettoomsattning 53030 48 948 50 497 49 411 47 270
det sa bra som mojligt for boende och deras narstaende. Alla boende har fatt erbjudande om en andra respektive Resultat efter finansiella poster 796 1714 115 107 229
tredje dos vaccin mot covid -19. Lojtnantsgarden har varit fri fran smitta hela aret! Balansomslutning 12 449 12 401 13 235 12 435 12 831

. . . o . . . L Antal anstéllda 57 55 55 56 56

Léjtnantsgarden har fatt extra tillskott pa intéktssidan i form av beviljade stimulansmedel, ersattning for hoga
sjuklonekostnader under coronapandemin samt en storre gava fran en anhorig.
Vardtyngden har fortsatt att vara hog. De som har fatt bistandsbeslut ar multisjuka. Nya hjilpmedel avpassade for de Forandring av eget kapital
som har stérre hjalpbehov har kdpts in. Belysningen och inomhusmiljon har setts éver. Takskenor samt digital Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
utrustning har borjat att bytas ut och moderniseras. kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 1000 000 200 000 4707 634 -4 596 5903 038
Trots pandemin har vi kunna erbjuda manga olika aktiviteter. Boende har bl.a. kunnat njuta av levande musik ett par Disposition enligt beslut av
ganger i veFkan under hDeIa véreh, sommaren och hosten med hjalp av Immanuelskyrkans musiker samt manga arets arsstimma: 4596 4596 0
externa artister (t.ex. fran Kungliga Operan). Arets resultat 63084 -63 084
Flera i personalen har vidareutbildat sig pa olika satt. Nagra har borjat lasa till specialistunderskéterskor med Belopp vid érets utgang 1000 000 200 000 4703038 -63 084 5839954
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4703 038
arets forlust -63 084
4 639 954

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 4 639 954

Styrelsens yttrande 6ver det lamnade koncernbidraget

Vid uppstarten av verksamheten 2008 erhéll bolaget 7 500 000 kr i koncernbidrag for att tacka de initiala
uppstartskostnaderna. Sa lange bolaget visar ett positivt resultat ar planen att aterlamna koncernbidraget
motsvarande det arliga resultatet. Fram till och med 2021 har 6 085 000 kr aterlamnats i form av lamnade
koncernbidrag.

Koncernbidrag har lamnats med 790 000 kr vilket har bokférts som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande
redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och
risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

IMMANUELSKYRKANS VARD AB

2021-01-01
-2021-12-31

53 030
832
53 862

-18 038
-34 827

-201
-53 066

796

2020-01-01
-2020-12-31

48 948
3540
52488

-17 787
-32711
-276
-50774
1714
1714

-1706

-13
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anl3ggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

102

Not

2021-12-31

782

782

4162
6372
420
292
404
11 650

17

11 667

12 449

Org. nr 556228-8257

2020-12-31

332

332

4600
6 365
408
372
297
12 042

27

12 069

12 401
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Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

IMMANUELSKYRKANS VARD AB

Not 2021-12-31

1000

200

1200

4703

4640

5840

9 188

1212

492

10 4717
6421

12 449

2020-12-31

1000

200

1200

4708

4703

5903

121

605

623

5149
6377

12 401
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende
ar.

Intakter

Nettomsattningen bestar av hyresintdkter, vardintakter och ovriga intdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell
leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska férdelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt
vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintakterna redovisas i den period uthyrningen avser, och inte vid
aviseringstillfallet. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjart 6ver leasingperioden. Vardintdkter och 6vriga bidrag
redovisas i den period som bidragen avser.

Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den utstrdackning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten dr hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde. Materiella anldggningstillgangar

skrivs av linjart over den bedémda nyttjandeperioden. Harvid tillampas féljande avskrivningsplaner:

Inventarier 5 ar.
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Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med férfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per med rdanta som
avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrékningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2021 2020

Nettoomsattningen per rorelsegren
Vardintakter 46 451 43 213
Hyresintakter 5 805 5379
Ovriga intdkter 773 356
53 030 48 948

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021 2020
Kommunala bidrag 363 2780
Sjuklonekostnader 469 760
832 3540
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Not 4 Operationella leasingavtal Not 6 Anstéllda och personalkostnader
| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra lI6per pa 5 2021 2020
ar. Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa utvecklingen av konsumentprisindex.

. . . .. . . Medelantalet anstillda
Under perioden har leasingavgifter kostnadsforts till ett varde av 9 799 Tkr (9 798 Tkr).

Kvinnor 48 45
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande: Man 9 10
57 55
2021 2020
Loner och andra ersattningar
Inom ett ar 9 866 9798 Styrelse och verkstallande direktor -822 -773
Senare 3n ett ar men inom fem &r 27 659 7 348 Ovriga anstéllda -23752 -22907
37525 17 146 -24 574 -23 680
Sociala kostnader
Not 5 Inkop fran koncernféretag Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor -122 -110
2021 2020 Pensionskostnader for 6vriga anstallda -1690 -1491
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -7934 -7 123
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i -9 746 -8724
koncernen 59,00 % 68,00 %
Ovriga personalkostnader -507 -308
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -34 827 -32711

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 57 % 57 %
Andel man i styrelsen 43 % 43 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Arets inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Bokslutsdispositioner

Aterférd periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Forandring av dveravskrivningar

Not 9 Obeskattade reserver

Skillnad mellan bokférda och planenliga avskrivningar
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2021

5269
650
-413
5506

-4 937
413

-201
-4724

782

2021-12-31

188
188
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2020

5937

-668
5269

-5328
668
-276
-4 937

332

2020

320
-2110
84
-1706

2020-12-31

121
121
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna personalrelaterade kostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Stockholm 2022-03-17

Karin Pettersson
Ordférande

Agneta Dalemark

Sven Erik Wanell

Kerstin Andersson

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-03-18

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Mats Berno

Jenny Hjalmarsson

Olof Abrahamsson

Karin Jonsson

2021-12-31

3969
485
263

4717

Verkstallande direktor

IMMANUELSKYRKANS VARD AB

2020-12-31

4154
479
515

5149
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Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Immanuelskyrkans Férvaltnings AB avger féljande arsredovisning for Forslag till vinstdisposition

rakenskapsaret 2021. Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 430520
Forvaltningsberattelse arets forlust 9976
420544
Information om verksamheten .dispo_l_wer.as s_«‘?’l att )
Bolaget férvaltar Immanuelskyrkans férsamlings tillgdngar i finansiella instrument sedan maj 2015. i ny rdkning Gverfdres 420544
Férvaltningen skall utforas i enlighet med de riktlinjer som finns angivna i det kapitalplaceringsreglemente som Foretagets resultat och stalining i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

forsamlingens styrelse faststallt. Forvaltningen sker i forsamlingens namn via fullmakt.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Agarférhallanden
Bolaget ags till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) som i sin tur ags av Immanuelskyrkans férsamling
(Org nr 802001-5668), bada med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 490 490 490 490 490
Resultat efter finansiella poster -10 11 0 -13 -19
Balansomslutning 613 634 617 601 610

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 419 501 11019 530 520
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: 11019 -11 019 0
Arets resultat -9976 9976
Belopp vid arets utgang 100 000 430 520 -9 976 520 544
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Resultatrakning Not
Tkr 1
Nettoomsattning 2

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

112

2021-01-01
-2021-12-31

Org. nr 556534-9742

2020-01-01
-2020-12-31

490
490

-439
-479

11

11

11

11
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB

2021-12-31 2020-12-31
572 608

34 19

7 7

613 634

613 634

613 634
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

114

Not

2021-12-31

100

431
-10
421

521

83
92

613
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2020-12-31

100

420
11
431

531

87
103

634
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Leverantoérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvédrde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran hos koncernforetag i

balansrakningen.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en hdandelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatteeffekten i eget kapital.
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Not 2 Inkop och forsédljningar mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i
koncernen

Not 3 Styrelse och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Loner och andra ersattningar till verkstallande direktor

Sociala kostnader
Pensionskostnader for verkstallande direktor
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfoérdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel man i styrelsen

2021

51,30 %

100,00 %

2021

-240
-240

-104
-75
-180

-420

0%
100 %

Medelantalet anstéllda har under aret varit noll, da tjanstegraden har understigit 50%.
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2020

91,60 %

100,00 %

2020

-240
-240

-104
-58
-163

-439

0%
100 %
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Not 4 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna personalrelaterade poster
Ovriga poster

Stockholm 2022-03-17

Sven Mannervik
Ordférande

Goran Johansson

Jacques Lombard

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-03-18

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

2021-12-31

47
36
83

Anders Claesson

Hans Olof Hagén

Samuel Borg
Extern verkstallande direktor

2020-12-31

47
40
87
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