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Probitas — Immanuelskyrkans Forvaltnings AB
Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm

tel 08-587 503 70, fax 08-587 503 99
info@probitas.se, www.probitas.se

Lojtnantsgarden, Immanuelskyrkans Vard AB
Léjtnantsgatan 8, 115 50 Stockholm

tel 08-504 80 500, fax 08-504 80 595
info@Ilojtnantsgarden, www.lojtnantsgarden.se

Hotel Birger Jarl AB

Tulegatan 8, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-674 18 00, fax 08-673 73 66
info@birgerjarl.se, www.birgerjarl.se

Hotel Tegnérlunden AB

Tegnérlunden 8, 113 59 Stockholm

tel 08-545 455 50, fax 08-545 455 51
info@hoteltegnerlunden.se, www.hoteltegnerlunden.se



Innehdllsforteckning

Organisationsschema
Probitas-koncernen

Probitas — Immanuelskyrkans Forvaltnings AB
Foretaget i korthet, Vision, Affirsidé, Vd har ordet
Bokslut

Probitas Verkstadsklubben 10 AB
Bokslut

Immanuelskyrkans Vard AB

Foretaget i korthet, Vision, Vardegrund, Affarsidé,
verksamhetschefen har ordet

Bokslut

Hotel Birger Jarl AB
Foretaget i korthet, Vision, Affirsidé, Vd har ordet
Bokslut

Hotel Tegnérlunden AB
Foretaget i korthet, Vision, Affirsidé, Vd har ordet
Bokslut

Stensnis Konferens AB
Bokslut
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48
52

64
68

82
86

98



Koncernen Immanuels organisationsschema

Immanuelskyrkans férsamling
Ordf Dan Svanell
Forsaml forestandare Ulla Marie Gunner

100% dgande

Probitas — Immanuelskyrkans Forvaltnings AB
Ordf Sven Mannervik
Vd Samuel Borg

100% dgande

100% dgande 100% dgande

100% dgande 100% dgande

Hotel Birger Jarl AB Hotel Tegnérlunden AB Immanuelskyrkans Vard AB
Ordf Samuel Borg Ordf Samuel Borg Ordf Samuel Borg
Vd Marianne Hultberg Vd Marianne Hultberg Vd Syivia Kivi

Stensnis Konferens AB
Ordf Samuel Borg

Probitas Verkstadsklubben 10 AB
Ordf Sven Mannervik

Vilande bolag Vd Samuel Borg

Stiftelsen Radmanshemmet Stiftelsen Georg och
Gurli Brynielssons minnesfond




Probitas-koncernen

Immanuelskyrkan i Stockholm bedriver en affirsmissig verk-
samhet i en bolagskoncern som ekonomiskt bidrar till férsam-
lingens verksamhet. For drygt 40 ar sedan invigdes kvarteret
Provisorn. Ett kvarter som haft en central roll i bade Immanu-
elskyrkans och bolagskoncernens historia. | Provisorn ligger
bland annat Hotell Birger Jarl och Provisorn utgor en bety-
dande del av fastighetsbolaget Probitas fastighetsinnehav.
Nybyggnationen pa 1970-talet var en djarv satsning. Nu, 40
ar senare har Provisorn — idag kallat Jarlahuset — i samma djar-
va anda genomgatt en pataglig fornyelse for att befdsta sin
position som attraktiv kontorslokal och utvecklas in i framti-
den. Under aren 2011-2014 har kvarteret lyfts ur sin tidigare
anonymitet genom en férvandling fran myndighetshus till ett
mediehus med hyresgister som Spotify, OTW och Hemkop.
Ett bevis pa att satsningen verkligen lyckats &r att Probitas
vann ROT-priset for bdsta ombyggnation 2013 (utdelat av
Stockholms Byggmastareforening) och Glas-priset 2014 for
bésta glasbyggnadsprojekt i Sverige som férdigstillts under
2012-2013 (utdelat av Sveriges Glasbranschférening).

En koncern - olika affirsomraden

Syftet med bolagskoncernen &r att skapa en stabil delfi-
nansiering av Immanuelskyrkans verksamhet och langsiktigt
trygga dess uppdrag att bedriva arbete i Stockholm, i Sverige
och runtom i vérlden. Sedan 18 ar bedrivs den kommersiella
verksamheten i bolagsform fér att pa sa sitt tydliggora be-
slutsvdgar och att sarskilja den skattepliktiga verksamheten
fran den ideella.

For att skapa en stabil avkastning har koncernen olika af-
farsomraden sdsom hotellrérelse och fastighetsrérelse med
uthyrning av bade lokaler och bostader.

Koncernen genomsyras i alla delar av ett aktivt och
langsiktigt tankande dar en kultur av gott bemétande aterfinns
inom férsamlingslivet och vardbolagsrérelsen likval som i
fastighets- och hotellrérelsen. De tva sistnamnda kommersiella
affirsomradena har dessutom att hantera servicebegreppet

med ett kund- och |6nsamhetsfokus.

Vardegrunden ar i samklang med férsamlingen och baseras

kombinerat

pa ansvarstagande, langsiktighet och hederlighet. Ett tydligt
sadant exempel dr Immanuelskyrkans Vard AB som utan
vinstsyfte driver dldreboendet Léjtnantsgarden som ett led i
forsamlingens diakonala arbete.

Probitas-koncernens inriktning dr att fortsitta att bedriva
en verksamhet med olika inkomstkallor vilka ger hogsta
mdjliga avkastning till lag risk och god riskspridning, for att pa
sa vis dven i framtiden kunna trygga férsamlingens ekonomi.
Darfor har det nyligen avslutade Jarlahusprojektet varit av
helt avgérande betydelse, inte bara fér den kommersiella
koncernen utan i hégsta grad Immanuelskyrkans férsamling.
Att konkretisera bolagskoncernens nya strategi och affarsplan
pagar, vilket Du kan ldsa om pa kommande sidor. Nar vi nu
lyft Jarlahuset ur dess anonymitet, vill vi ocksa starka Probitas
varumdrke genom att modernisera logotypen, hemsidan och
den grafiska profilen.

Samuel Borg
Vd & Koncernchef Probitas
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Agare: Immanuelskyrkans forsamling.

Antal fastigheter: 16 st.

Antal medarbetare: 17 st.

Omsittning: 168 miljoner kronor.

Resultat efter finansiella poster: 14,7 miljoner kronor.
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Probitas

Glas-priset 2014 till Probitas
Den 3:e april tilldelades Jarlahuset Glaspriset 2014 vid Nord-
byggmdssan. Juryns motivering:

"Ett kvarterstort anonymt kontorshus pa Norrmalm i
Stockholm har renoverats och byggts om pa ett sitt som
knappt syns utifran. Men trdder man in i dess inre sa vdntar en
hépnadsvickande upplevelse, istillet for standardiserade kon-
torslokaler med morka korridorer och fonstergluggar sa mots
man av en organiskt utformad innergard helt i glas, gestaltad
och monterad med mycket stor precision. Ett tydligt och
enkelt koncept som till fullo utnyttjar glasets mojlighet att
med relativt enkla medel kvalitativt utveckla en konventionell
fastighet och ge den betydande mervirden”.

Tre strategiska F — Forvalta, Foradla, Forvarva
Arsredovisningen for 2014 markerar ett nytt strategiskt av-
stamp inom Probitas-koncernen. Féregaende ars VD-ord av-

slutades med forhoppningar om att i den framtida strategiska
planen ligga till de strategiska F:en foréddling och férviry till
den alltid aktuella fastighetsférvaltningen.

Under aret har styrelsen tillsammans med personalen
format en ny strategi kring dessa 3F. Probitas skall dérfor inte
bara forvalta utan ocksa féradla befintliga fastighetsinnehav
och gora forviarv och dirmed tillvarata och bibehélla den
nyvunna projektutvecklingskunskapen som Jarlahusprojektet
och Birger Upgrade medfort.

Saledes gjordes ett forvdrv i borjan av sommaren av en
bostadsfastighet med 25 ldgenheter pa Gardet. Vad giller
foradling sa finns férhoppningar om att fa stadens tillstand
att pabérja processen kring en nyproduktion av bostéder pa
Nebulosornas innergard. En innergard som for ovrigt lacker
vilket i vanliga fall innebér en dryg kostnad utan mervirde.
Men dir en samtida nyproduktion av ett gardshus skulle
innebdra att vi skapar virde (ett av Probitas ledord) genom
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att tillféra nya ytor och samtidigt omvandlar en mangmiljon-
kostnad till en framtida intékt och l6nsam investering istéllet.
| den strategi som utformats framgar ocksa att Probitas
skall fortsdtta sin aktiva fastighetsférvaltning med egen per-
sonal, vilket bedéms som en stor fordel ur bade ett hyres-
gast- och fastighetsperspektiv men ocksa jamfért med dagens
konkurrenssituation pa marknaden. En ny organisation har
dérefter utformats och trdtt i kraft utifran fastlagd strategi.
Probitas skall primédrt halla sig till den geografiska marknaden
innanfér tull, dir férsamlingen och Jarlahuset utgdr navet.
Under arets sista kvartal uppnaddes den sista av alla de
tidigare beslutade malsdttningarna for kvarteret Provisorn —
namligen godkand OVK (obligatorisk ventilationskontroll). En
uppgift som véntat pa sin 16sning sedan 1990-talet och nu &r
verkstilld for alla delar av Jarlahusets kontorsmiljs, hotellets
olika rum och kyrkans olika salar.
Vid arets utgang hade Probitas-koncernen lan pa nistan
1 miljard kronor och ett bokfért varde pa fastigheterna pa
drygt 1 miljard kronor. Det samlade marknadsvirdet efter ge-
nomfoérda investeringar bedéms uppga till 2,4 miljarder kro-
nor. Det dr med stor tillfredsstéllelse som jag noterar att var
belaningsgrad darmed ar under 40 %, vilket &r val under den
maxgrans om 60 % som beslutades innan Jarlahusprojekten
paborjades. Enligt var malsattning rérande amorteringsplanen
skulle 40 % belaningsgrad nas forst ar 2021. Malet &r harmed
uppfyllt 7 ar i fortid genom Probitas fjarde ledord — SKAPA
VARDE. Detta borgar for en ljus framtid fylld av spinnande
utmaningar och goda mgjligheter.
Samuel Borg, Vd & Koncernchef Probitas

Foretaget i korthet

Probitas — Immanuelskyrkans férvaltnings AB &dger och for-
valtar fastigheter i Stockholms innerstad. Namnet Probitas
betyder hederlighet, vilket &r ett av foretagets fyra ledord.
De andra ledorden dr omtanke, n6jda hyresgdster och skapa
vdrde. Fastighetsinnehaven uppgar till en yta av knappt
90 000 kvm. Koncernen bestar av tre dotterbolag vilka
driver sina verksamheter i moderbolaget Probitas lokaler dar
fastighetsrorelsen tillsammans med hotellrérelsen har storst
kommersiell betydelse. Agarens diakonala projekt inom ld-
reomsorgen och vardrorelsen &r organiserat i ett icke vinst-
utdelande bolag dér vinsterna aterinvesteras i verksamheten
for att kvalitetsutveckla arbetet och dérigenom vara med och
bygga det goda samhillet.

8 Probitas
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Rindégatan 26/Verkstadsklubben 10, d v s Forvérvet pa Gérdet

Vision

Probitas — Immanuelskyrkans Forvaltnings ABs uppgift &r att
skapa resurser fér Immanuelskyrkans arbete. Verksamheterna
skall bedrivas pa ett langsiktigt satt och resurserna skall ut-
vecklas och anvindas sa att de med etiska och moraliska han-
syn kan kombinera god vardetillvaxt med en lag risk.

Affarsidé

Fastigheterna skall ge en god avkastning genom ett fortls-
pande gott underhall. Detta skall ske pa ett langsiktigt satt.
Byggnadsstandarden skall vara av god klass och hyresgis-
terna skall ges en god service. Fastighetsforvaltningen skall
bedrivas aktivt.

Investeringar skall ske i fastigheter for att tillgodose det
behov som kyrkans verksamhet kréver. De skall ge tillgang till
bostdder for férsamlingens behov och bygga upp ett optimalt
fastighetsbestand i nirliggande stadsdelar. Forvaltningsstor-
leken skall vara tillricklig fér att ge underlag for en komplett
férvaltning med egen personal.



Probitas — Immanuelskyrkans Férvaltnings AB:s fastighetsinnehav i kvm under 2014

Fastighet Adress Yta (kvm) fi lad pé objektstyp Andel i %
Kontor Hotell Kyrka Virdboende Butik Ovriga lokaler Garage Bostidder Stud boende Totalt

Provisorn 4 B Jarlsg. 59-63 m fl 1973 13 584 13548 4956 0 1519 2281 4750 0 0 0 40 636 45,4
Hilsan 4 Tegnérgatan 4 1885 375 0 0 0 395 95 0 0 1761 0 2 626 2,9
Halsan 5 Tegnérgatan 6 1885 33 0 0 0 274 0 0 0 908 0 1215 1,4
Facklan 5 Tegnérgatan 40 1888 328 0 0 0 51 49 0 0 217 1603 2 248 2,5
Nebulosan 33 Dalagatan 32-34 1960 400 0 0 0 124 1036 2352 0 2822 0 6734 75
Nebulosan 32 Vastmannag. 41-43 1964 655 0 0 0 0 466 2190 554 2 682 0 6 547 73
Resedan 5 Odengatan 80-82 1930 862 0 0 0 891 549 344 54 902 0 3 602 4,0
Pelarb. St 32 Hogbergsg. 31A 1880-t 449 0 0 0 0 178 0 42 1442 0 2m 2,4
Berget 1 Vdstmannag. 15 1888 622 0 0 0 0 250 0 28 890 415 2 205 2,5
Mullvaden Andra 43 Krukmakarg. 34, 34A 1947 290 0 0 0 0 762 0 57 2 625 0 3734 4,2
Mullvaden Andra 44 Krukmakarg. 36, 36A 1982 1004 0 0 0 0 0 695 133 1818 0 3 650 41
Sjobrisen 157 Lomv. 385 Sollent. 1973 0 0 0 0 0 0 0 0 120 0 120 0,1
Barnhusv.kv 22 Tegnérlunden 8 1966 0 3 662 0 0 0 0 868 0 0 0 4 530 51
Svea Artilleri 15 Lajtnantsgatan 8 2008 177 0 0 3727 166 43 19 49 3 649 424 8 354 9.3
Ekerd Trakvista 3:27  Hagens Backe 1 2004 0 0 0 0 0 0 0 0 307 0 307 0,3
Verkstadsklubben 10 Rindbgatan 26 1938 25 0 0 0 0 0 0 955 0 986 1,1
Summa 18804 17210 4956 3727 3420 5715 1 318 917 21 098 2 442 89 605 100,0
Andel i % 21,0 19,2 55 4,2 3,8 6,4 12,6 1,0 23,5 2,7 100,0

Dessutom tillkommer férvaltning av bostads- och hyresritter om 965 kvm.
Inom Svea Artilleri 15 finns 25 garageplatser inom en gemensamhetsanliggning.
Verkstadsklubben 10 &gs av det heldgda dotterbolaget Probitas Verkstadsklubben 10 AB.

Styrelse

Fran vénster:

Liselott Engelbertsson adjungerad

Anette Engkvist adjungerad

Lars Franne
Claes Ericsson

Samuel Borg vd adjungerad

Sven Mannervik ordférande

Marianne Hultberg adjungerad

Karin Pettersson
Birgitta AlImhed
Géran Johansson

Johannes Nilsson
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Probitas - Inmanuelskyrkans Forvaltnings AB
Organisationsnummer 556534-9734

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Probitas —
Immanuelskyrkans Férvaltnings AB avger harmed féljande
arsredovisning och koncernredovisning for ar 2014.

Information om verksamheten

Bolaget har under aret bedrivit fastighetsférvaltning, aldrevard
samt hotell- och konferensverksamhet inom
Stockholmsomradet.

Héndelser under verksamhetsaret

Probitas har under verksamhetsaret férvarvat ytterligare ett
bolag, Probitas Verkstadsklubben 10 AB, 556955-6490 som
innehaller fastigheten Verkstadsklubben 10 pa Rindégatan 26.
Fastigheten &r en bostadsfastighet med 25 st sma lagenheter.

Hotellverksamheten har haft ett helt verksamhetsar utan storre
renoveringsarbeten och kunnat aterga till en normal hotelldrift.

Verksamheten for aldreboende med dygnetruntomsorg,
(Lojtnantsgarden) har aven i ar haft en mycket hdg belaggning
och fatt mycket goda omdémen i stadens utvardering av
kundnéjdhet.

Oversikt éver resultat och stillning

Omsattningen i koncernen har under aret 6kat med 16 mkr till
292 mkr. Okningen beror till stor del (11 mkr) p& att Hotel
Birger Jarl har haft ett helt ar med fullt férsaljningsbara ytor
efter ett par ar av renovering och uppgradering. Utéver detta
har aven fastighetsforvaltningen gett 6kade hyresintakter (6
mkr).

Kostnader for reparation och underhall i fastighetsrorelsen
samt driftskostnader for den utékade hotellverksamheten har
under aret medfort att 6vriga externa kostnader har 6kat med 9
mkr. Utdver detta har aven personalkostnader 6kat med 4 mkr
vilket framst beror pa den utékade hotellverksamheten.

Bolaget har under aret amorterat ett lan till &garen med 120
mkr genom upptagande av ett externt lan hos ett kreditinstitut.
Lanet har sakerstallts genom pantsattning av dgarens
vardepappersdepa. Resterande del av lanet har amorterats
genom erhéllande av ett ovillkorat aktiedgartillskott om 100
mkr fran garen. Rantekostnaderna har minskat med 7 mkr pa
grund av ovanstaende amortering samt ett lIagt rantelage.

Forvarvet av fastigheten Verkstadsklubben 10 uppgick till 42
mkr och har finansierats genom upptagande av Ian om 15 mkr
och genom egna medel med 27 mkr.

Resultat efter finansiella poster har 6kat med 8 mkr till 23 mkr.
Nya regler for skatteavdrag (fran och med 2013) pa
rantekostnader for koncerninterna lan medfor att rantan pa

lanet till &garen belastar bolaget med en skattekostnad om ca
3 mkr.

10 Probitas

Koncernens resultat och stéllning i tkr

Resultat och 2014 2013 2012 2011
stéllning i tkr

Nettoomsattning 292 006 275 661 237 118 203 224
Resultat efter

finansiella

poster 23 375 15179 -11 084 -3 587
Balans-

omslutning 1289855 1256 302 1268170 1084 021
Soliditet % 20,0 11,5 10,9 13,7

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat.

Framtida utveckling
Bolaget har goda forutsattningar att pa bade kort och lang sikt
ge en god avkastning.

Agarforhallanden
Bolaget &gs till 100% av Immanuelskyrkans férsamling (Org nr
802001-5668).

Forslag och motivering till vinstdisposition i tkr
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 218 997
Arets resultat -13 283
205714

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
Till aktiedgaren utdelas 20 000
I ny rakning dverfores 185714

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen
Den féreslagna utdelningen till aktiedgaren reducerar bolagets
soliditet med 1,3 procentenheter och koncernens soliditet med
1,3 procentenheter. Soliditeten ar, mot bakgrund av att
bolagets och koncernens verksamhet fortsatt bedrivs med god
ekonomi, betryggande. Likviditeten i bolaget och koncernen
beddms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.
Styrelsens och verkstallande direktérens uppfattning ar att den
foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget och 6vriga i
koncernen ingaende bolag fran att fullgéra sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga
investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed
férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap. 3e
paragrafen 2-3 st (forsiktighetsregeln).



Probitas - Inmanuelskyrkans Forvaltnings AB

Koncernens Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och féornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not 2014-01-01
2014-12-31

2,3 292 006
123
292 129

-16 175

3,4,5 -85 391
6 -87 626
7,8,9 -36 747
-76

-226 016

2 66 113
137

3 -42 876
-42 738

23 375

10 -8 505

14 870

2013-01-01
2013-12-31

275 661
4
275 665

-14 448
-76 881
-83 918
-35 869
-30

-211 146

64 519

452

-49 792

-49 340

15179

-7 781

7 398

Probitas 11



Probitas - Inmanuelskyrkans Foérvaltnings AB

Koncernens Balansréakning
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende om- och tillbyggnader
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langdfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager
Ravaror och fornédenheter

Ovriga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa 6vriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12  Probitas

Not

©

11

14

13

2014-12-31

1057 891
543

133 112
1191 547

10

10

1191 557

402
402

10 912
3 531
2 844
5160

22 447

75 450

98 299

1289 855

2013-12-31

1035 303
1520
144 722
1181 545

10

10

1181 555

341
341

9 261
3298
2883
5119
20 561

53 845

74 747

1256 302



Probitas - Inmanuelskyrkans Forvaltnings AB

Koncernens Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Ansvarsforbindelser

Not

15

12

16
17

19

22

2014-12-31

10 000
100 000
147 440
257 440

14 806
14 806

958 406
0
958 406

11 100
445

8 293
39 366

59 203
1289 855

842 842
Inga

2013-12-31

10 000
0

134 070
144 070

6 526
6 526

823 406
219 340
1042 746

12 955
1645
5781

42 580

62 960

1256 302

825717
Inga
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Probitas - Inmanuelskyrkans Forvaltnings AB

Koncernens kassaflédesanalys
enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

- avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
- forlust vid avyttring materiella anlaggningstillgangar

- ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av roérelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Foérandring av varulager

Forandring av fordringar

Foérandring av leverantdrsskulder

Forandring av 6vriga rorelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forandring langfristiga fordringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amorteringar av skulder

Erhallet aktieagartillskott

Utbetald utdelning

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Not 2014-12-31

66 113

36 747
46

137
-42 876
60 170

-187

59 983

-1 925
-1 855
-1 902
54 240

-46 795

-46 795

135 000
-219 340
100 000
-1 500
14 160

21 605
53 845

13 75 450

2013-12-31

64 519

35 868

452
-49 792
51 053

3021

54 074

48

17 268

-16 524
-6 317

48 549

-43 751
312
-43 439

-1452

-1 500
-2 952

2158
51687

53 845



Probitas - Inmanuelskyrkans Forvaltnings AB

Moderbolagets resultatrékning

Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknade resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

2,3

3,4,5

7,89

20
10

2014-01-01
2014-12-31

167 951
167 951

-65 837
-13 667
-33 004
-112 509

55 442

1590

552

-42 887

-40 744

14 698

-28 000
19

-13 283

2013-01-01
2013-12-31

161 603
161 603

-57 655
-13 573
-32 055
-103 284

58 319

5500

501

-49 850

-43 849

14 470

-3 100
6814

4 556
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Probitas - Inmanuelskyrkans Forvaltnings AB

Moderbolagets balansrakning

Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 1015 909 1035 003
Pagaende om- och tillbyggnader 8 0 352
Inventarier 9 125 669 136 779
1141578 1172134
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterféretag 21 26 583 8510
26 583 8510
Summa anlaggningstillgangar 1168 162 1180 644
Omsittningstillgangar
Ovriga fordringar
Kund- och hyresfordringar 1880 857
Fordringar hos koncernféretag 23 528 0
Ovriga fordringar 533 132
Aktuella skattefordringar 787 818
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 4 389 4 348
31116 6 155
Kassa och bank 74179 52 849
Summa omsittningstillgangar 105 295 59 004
SUMMA TILLGANGAR 1273 457 1239 648
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Probitas - Inmanuelskyrkans Forvaltnings AB
Moderbolagets balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (100.000 aktier med kvotvarde 100)

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till Immanuelskyrkans Férsamling
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sékerheter

Ansvarsforbindelser

- Kapitaltackningsgaranti till forman for koncernféretag
(Probitas Verkstadsklubben 10 AB)

Not 2014-12-31

15

10 000
2000
12 000

218 997
-13 283
205714

217714

18 40 100

12 5 895
5 895

16
17 958 406
0
958 406

4947

15178

6519

19 24 697
51 342

1273 457

22 842 842

Obegransad

2013-12-31

10 000
2000
12 000

115 941
4 556
120 497
132 497
3100
5914
5914
823 406

219 340
1042 746

7975

14 740

4 026

28 650
55 391
1239 648

825 717

Inga
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Probitas - Inmanuelskyrkans Forvaltnings AB

Moderbolagets kassafl6desanalys
enligt indirekt metod

Not 2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 55 442 58 319
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
- vinst vid avyttring av materiella anlaggningtillgangar 33 004 32 055
- Ovriga ej likviditetspaverkande poster 3 0
Erhallen rénta 552 501
Erlagd rénta -42 887 -49 850

46 114 41 025

Betald inkomstskatt 31 3 086
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital 46 146 44111
Kassafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -24 992 16 577
Forandring av leverantorsskulder -3 028 -15 654
Forandring av dvriga rorelseskulder -1 023 -5 508
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 17 102 39 526
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 449 -41 853
Forvarv av dotterféretag 21 -18 074 0
Erhallen utdelning fran dotterféretag 1590 0
Aterbetalning aktiekapital fran dotterforetag 0 1900
Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 933 -39 953
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 135 000 0
Amorteringar av skulder -219 340 -1 452
Erhallet aktieagartillskott 100 000 0
Erhallet koncernbidrag 9 000 5500
Utbetald utdelning -1 500 -1 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 23 160 2548
Férandring av likvida medel 21 329 2121
Likvida medel vid arets borjan 52 849 50 729
Likvida medel vid arets slut 13 74179 52 849
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Probitas - Inmanuelskyrkans Forvaltnings AB

Redovisnings- och véarderingsprinciper

Beloppen rapporteras om inget annat anges i tusentals kronor
(tkr).Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

| arsredovisningen ar vissa siffror avrundade till narmaste
tusental. Detta medfér att summering av siffror kan ge ett
resultat som avviker fran den angivna summan.

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprattas ars- och
koncernredovisningarna med tillampning av
arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillampades arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2)
och BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med
foreskrifterna i K3s kapitel 35, vilket bland annat innebar att
jamforelsetalen for 2013 har raknats om och att omréknade
jamforelsetal presenteras i samtliga rakningar och noter.
Effekterna av vergangen visas i noten som rubriceras Effekter
av évergang till K3.

Koncernredovisning

Probitas - Immanuelskyrkans Férvaltnings AB upprattar
koncernredovisning. Féretag dar Probitas innehar majoriteten
av r0sterna pa bolagsstdmman klassificeras som dotterforetag
och konsolideras i koncernredovisningen. Uppgifter om
koncernféretag finns i noten om finansiella
anlaggningstillgangar. Dotterféretagen inkluderas i
koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestammande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas
ur koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestdmmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut ar upprattat enligt férvarvsmetoden.
Forvarvstidpunkten ar den tidpunkt da det bestammande
inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder varderas
inledningsvis till verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Intékter

Nettomsattningen bestar av hyresintakter, hotell- och
resturangintakter samt vardintakter. Uthyrningen klassificeras
som operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dar de
ekonomiska fordelar och risker som ar hanforliga till
leasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren.
Hyresintékterna redovisas i den period uthyrningen avser, och
inte vid aviseringstillféllet. Betalningar,

inklusive en forsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal redovisas
linjart dver leasingperioden.

Intékter fran vidaredebiterbara kostnader bruttoredovisas.
Intakter avseende hotell och konferenser redovisas i takt med
att tjansterna tillhandahallits. Resebyraprovisioner avréknas
fran omséattningen. Vardintakter redovisas i den period som
bidragen avser.

Ranteintakter redovisas i den period de avser.

Utldndska valutor

Vinster och forluster pa fordringar och skulder av
rorelsekaraktar nettoredovisas bland 6évriga rorelseintakter
alternativt dvriga rérelsekostnader.

Laneutgifter

Ranta pa kapital som har lanats for att finansiera pagaende
ombyggnad raknas in i anskaffningsvardet till den del réantan
hanfoér sig till ombyggnadsperioden. Ovriga laneutgifter
redovisas som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Nedskrivningar

Varje balansdag gors en bedémning om det finns nagon
indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Finns sadan indikation beraknas tillgangens
atervinningsvarde. Ar atervinningsvérdet lagre

an det redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till
atervinningsvardet.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och
skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som
hanfor sig till investeringar i dotterféretag redovisas inte i
koncernredovisningen da moderféretaget i samtliga fall kan
styra tidpunkten for aterféring av de temporara skillnaderna och
det inte bedéms sannolikt att en aterféring sker inom
overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot
overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en
legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrékningen om inte skatten ar hanférlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana
fall redovisas aven skatteeffekten i eget kapital.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter
laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda
oOkar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av
en anlaggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintékt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver
tillgangens beddémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall
tillgangens restvarde. Foretagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvands for 6vriga typer av materiella anlaggningstillgangar.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader:

Stomme och stomkompletteringar 60 - 150 ar

Fasad, yttertak och fénster 30 - 100 ar

Inre ytskikt, vitvaror, koksinredning 30-75 ar

Varme-, VA-, el-system och hiss 30-55 ar
Inventarier:

Byggnadsinventarier 5-15 ar

Ovriga inventarier 5 &r

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag
for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar
som ar rantefria eller som I6per med ranta som avviker fran
marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader
redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen
redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.
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Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad Over lanets 16ptid med hjalp av instrumentets
effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Finansiella instrument

Probitas har, i syfte att hantera den finansiella risken avseende
laneportfoljen, ingatt ranteswapavtal. Detta innebéar att rorlig
ranta byts mot fast ranta och pa sa satt skyddas koncernen och
moderbolaget mot réanteférandringar. Eventuell ranteskillnad
som ska erhallas eller erlaggas pa grund av en ranteswap,
redovisas i posten Rantekostnader och liknande resultatposter,
och periodiseras Over avtalstiden.

Ranteinstrumenten uppfyller kriterierna fér sékringsredovisning
varfor de ej varderas till verkligt varde vid bokslutstillfallet.
Verkligt varde framgar av not till balansposten skulder till
kreditinstitut. Upplupna rantekostnader har redovisats i
balansrakningen.

Varulager

Varulager varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet pa balansdagen. Erforderligt avdrag for
inkurans har gjorts.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen i moderbolaget och koncernen upprattas
enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.



Noter
Koncernen och moderbolaget

Not 1 Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal som blir féliden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande
rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pa fastigheter
Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Inga variabler som paverkar
varderingen har andrats jamfort med tidigare vardering.

Not 2 Nettoomsiéttningens/rérelseresultatets foérdelning

Nettoomsattningen och rorelseresultatet fordelar sig pa rérelsegrenar enligt féljande.

Koncernen 2014
Nettoomsattning

Hotell- och restaurangverksamhet 128 755
Hyresintakter 121 040
Vardintakter 38 744
Ovriga intakter 3 467
Summa 292 006

Rorelseresultat

Fastighetsforvaltning 55 488
Vardverksamhet 1475
Hotellverksamhet 9150
Summa 66 113
Moderbolaget 2014
Nettoomsattning

Hyresintakter 163 805
Ovriga intakter 4146
Summa 167 951

Den geografiska marknaden ar i sin helhet Stor-Stockholmsomradet.

2013

117 685
117 572
37 085
3319
275 661

58 286
1049
5183

64 519

2013

158 032

3570
161 603
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Not 3 Inkdp och foérséljningar mellan koncernféretag

Koncernen 2014 2013
Forsaljning till koncernféretag (% av nettoomsattningen) 2% 2%
Inkdp fran koncernforetag (% av 6vriga externa kostnader) 0% 0%
Moderbolaget 2014 2013
Forsaljning till koncernféretag (% av nettoomsattningen) 33% 35%
Inkdp fran koncernforetag (% av 6vriga externa kostnader) 0% 0%
Koncernens rédntekostnader 2014 2013
Rantekostnader till koncernféretag -14 820 -19772
Ovriga rantekostnader -27 791 -29 508
Ovriga finansiella kostnader -265 -511
Summa -42 876 -49 791
Moderbolagets rdnteintdkter 2014 2013
Rénteintakter fran koncernforetag 439 69
Ovriga ranteintakter 114 432
Summa 552 501
Moderbolagets rédntekostnader 2014 2013
Rantekostnader till koncernféretag -14 820 -19 831
Ovriga rantekostnader -27 803 -29 508
Ovriga finansiella kostnader -265 -511
Summa -42 887 -49 850
Not 4 Fastighetsskatt
| 6vriga externa kostnader ingar fastighetsskatt med 11 339 tkr (9 856 tkr) for moderbolaget och med 11 360 tkr (9 856 tkr)
fér koncernen.
Not 5 Arvoden och kostnadserséttningar
Koncernen 2014 2013
PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdraget -665 -643

Skatteradgivning -20 -111

Ovriga tjanster 0 0
Summa -685 -754
Moderbolaget 2014 2013
PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdraget -356 -359

Skatteradgivning -20 -111

Ovriga tjanster 0 0
Summa -376 -470
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Not 6 Personal och styrelse

Koncernens medeltalet anstéllda 2014 2013
Kvinnor 120 117
Man 47 47
167 164
Moderbolagets medeltalet anstéllda 2014 2013
Kvinnor 5 6
Man 11 11
16 17
Koénsfordelning styrelse och VD 2014 2013
Kvinnor (styrelsen) 2 2
Man (styrelsen) 5 5
Man (VD) 1 1
8 8

Léner och andra erséttningar
Koncernen 2014 2013
Styrelse och VD, tantiem -2 522 -1 947
Ovriga anstallda -59 582 -56 499
Summa -62 104 -58 446
Sociala kostnader -22 404 -22 073
varav pensionskostnader till styrelse o VD -998 -685
varav pensionskostnader till vriga anstallda -3 357 -2 928
Moderbolaget 2014 2013
Styrelse och VD -993 -900
Ovriga anstallda -7 037 -6 925
-8 030 -7 825
Sociala kostnader -4 148 -4 072
varav pensionskostnader till styrelse o VD -474 -429
varav pensionskostnader till dvriga anstallda -987 -1 032

Vid uppséagning av VDs anstallning ar uppsagningstiden sex manader fran bolagets sida och sex manader fran VDs sida.
Vid uppsagning fran bolagets sida utgar, utéver 16n under uppsagningstiden, ett avgangsvederlag om 12 manadsloner.

Not 7 Byggnader och mark

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 1192 601 1158 139
Arets inkép 44 432 32592
Omeklassificering fran pagaende om- och tillbyggnader 352 1870
Utgaende anskaffningsvarde 1237 385 1192 601
Ingadende avskrivningar -157 299 -135 961
Arets avskrivningar -22 195 -21 338
Utgaende avskrivningar -179 494 -157 298
Utgaende planenligt restvarde byggnader och mark 1 057 891 1035 303
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Forts. Not 7 Byggnader och mark

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarde

Arets inkdp

Omklassificering fran pagaende om- och tillbyggnader
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde byggnader och mark

Specifikation av moderbolagets/koncernens
fastighetsinnehav

Fastighetsbeteckning

Provisorn 4, Kungstensgatan 17

Halsan 4, Tegnérgatan 4

Halsan 5, Tegnérgatan 6

Facklan 5, Tegnérgatan 40

Nebulosan 33, Dalagatan 32-34

Nebulosan 32, Vastmannagatan 41-43

Resedan 5, Odengatan 80-82

Pelarbacken Storre 32, Hogbergsgatan 31

Berget 1, Vastmannagatan 15

Mullvaden Andra 43, Krukmakargatan 34

Mullvaden Andra 44, Krukmakargatan 36

Sjobrisen 157, Lomvagen 385

Barnhusvaderkvarnen 22, Tegnérlunden 8

Svea Atrtilleri 15, Lojtnantsgatan 8

Ekero Trakvista 3:27, Hagens Backe 1

Summa bokfort varde byggnader och mark (moder)
Provisorn 4, Kungstensgatan 17

Verkstadsklubben 10, Rinddgatan 26 (kopt 2014-05-28)

Summa bokfért varde byggnader och mark (koncernen)

Férvaltningsfastigheter

Merparten av bolagets fastigheter innehas for langsiktig uthyrning till féretag (kommersiella lokaler) och till privatpersoner
(bostader). Samtliga fastigheter forutom Sjobrisen 157 och Ekerd Trakvista 3:27 klassificeras darfor som forvaltnings-

2014-12-31
1191601
2431

352

1194 384

-156 598
-21 877
-178 475

1015909

2014-12-31

Bokfért vérde
523 218
12 102
5674

10 567

18 536
23502
23318
12185

18 243

27 297
27 534
986

91 270
213 082
8 396
1015 909
250
41732

1 057 891

fastigheter. Koncernens forvaltningsfastigheter redovisade varde uppgar till 1 048 509 tkr.

For upplysningséandamal gors arligen en vardering for att bedéma fastighetens verkliga varde. Det verkliga vardet utgors
av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende
den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderings-
metoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflddesprognoser. Extern
vardering gors nar forutsattningarna har forandrats pa ett satt som kan antas vasentligt paverka fastigheternas verkliga

varde, dock minst var tredje ar.
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2013-12-31
1157 139
32 592
1870
1191601

-135 311
-21 288
-156 598

1035 003



Forts. Not 7 Byggnader och mark

Alla forvaltningsfastigheter, forutom Verkstadsklubben 10, har varderats 2014 till 2 421 000 tkr av en oberoende varderings-
man. Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafldden, dels nyligen genomforda transaktioner
mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma férutsattningar. Verkstadsklubben 10 har foérvarvats
under aret genom en underprisdverlatelse dar det underliggande fastighetsvardet uppgick till 42 000 tkr. Nagon extern
vardering av fastigheten har inte gjorts men féretagsledningen har infor bokslutet gjort bedémningen att det

verkliga vardet for Verkstadsklubben 10 uppgar till 42 000 tkr. Det totala vardet for samtliga koncernens forvaltnings-
fastgheter bedoms saledes uppga till 2 463 000 tkr.

Not 8 Pagaende om- och tillbyggnader

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 1520 2708
Arets inkdp 543 1520
Omklassificering -1 520 -2 708
Utgaende anskaffningsvarde pagaende om- och tillbyggnader 543 1520
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 352 1870
Arets inkdp 0 352
Omklassificering till byggnad -352 -1 870
Utgaende anskaffningsvarde pagaende om- och tillbyggnader 0 352

Not 9 Inventarier

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 195 860 187 791
Arets inkdp 2989 10 478
Férséljningar och utrangeringar -1 609 -2 408
Utgaende anskaffningsvarde 197 239 195 860
Ingadende avskrivningar -51 138 -39 011
Férséljningar och utrangeringar 1564 2404
Arets avskrivningar -14 553 -14 531
Utgaende avskrivningar -64 127 -51 138
Utgéaende planenligt restvarde inventarier 133112 144 722
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 159 916 151 213
Arets inkdp 18 8910
Utrangeringar -9 -206
Utgaende anskaffningsvarde 159 925 159 917
Ingdende avskrivningar -23 138 -12 576
Arets avskrivningar -11127 -10 768
Utrangeringar 9 206
Utgaende avskrivningar -34 256 -23 138
Utgéaende planenligt restvarde inventarier 125 669 136 779
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Koncernen
Betald skatt
Uppskjuten skatt
Summa

Moderbolaget
Uppskjuten skatt
Summa

Not 11 Finansiella anldggningstillgangar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarde

Arets forandring

Utgaende anskaffningsvarde fin anldaggningstillgangar

Not 12 Uppskjuten skatteskuld/skattefordran

Koncernen

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Summa

Moderbolaget
Uppskjuten skatteskuld avs temporara skillnader avskrivningar

Not 13 Likvida medel

Koncernen

Kassamedel

Banktillgodohavanden

Likvida medel i kassaflédesanalysen

Moderbolaget

Kassamedel

Banktillgodohavanden

Medel pa koncernkonto

Likvida medel i kassaflédesanalysen
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-225
-8 280
-8 505

2014
19
19

2014-12-31
10

0

10

2014-12-31
5741

9 065

14 806

2014-12-31
5895
5895

2014-12-31
83

75 367

75 450

2014-12-31
4

58 402
15773
74179

2013
-226
-7 555
-7 781

2013
-6 814
-6 814

2013-12-31
322

-312

10

2013-12-31
5732

794

6 526

2013-12-31
5914
5914

2013-12-31
1

53 844

53 845

2013-12-31
1

43 414
9435
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Forutbet forsakringspremier 937 742
Forutbet tomtrattsavgalder 2983 2983
Ovriga forutbetalda kostnader 1130 1080
Ovriga upplupna intékter 110 314
Summa 5160 5119
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Forutbet forsakringspremier 852 742
Forutbet tomtrattsavgalder 2983 2983
Ovriga férutbetalda kostnader 444 309
Ovriga upplupna intékter 110 314
Summa 4 389 4 348
Not 15 Férandring av eget kapital
Koncernen Ovrigt
tillskjutet Annat Totalt
Aktiekapital kapital eget kapital eget kapital
Eget kapital 2013-12-31 10 000 0 134 069 144 069
Utdelning till aktiedgare -1 500 -1 500
Aktieagartillskott, ovillkorat 100 000 0 100 000
Arets resultat (2014) 14 870 14 870
Eget kapital 2014-12-31 10 000 100 000 147 440 257 440
Moderbolaget Fritt eget
Bundet eget kapital kapital
Reserv- Ovrigt fritt Summa
Aktiekapital fond eget kapital eget kapital
Eget kapital 2013-12-31 10 000 2 000 120 497 132 497
Utdelning till aktiedgare -1 500 -1 500
Aktiedgartillskott, ovillkorat 100 000 100 000
Arets resultat (2014) -13 283 -13 283
Eget kapital 2014-12-31 10 000 2000 205 714 217 714
Not 16 Langfristiga skulder
Koncernen/Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Langfristiga skulder som férfaller till betalning tidigare &n fem &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 958 406 823 406
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen
Skulder till Inmanuelskyrkans Férsamling 0 219 340
Summa langfristiga skulder 958 406 1042 746
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Not 17 Ranteinstrument

De ranteinstrument som innehas uppfyller kriterierna for sakringsredovisning och redovisas darfor inte till verkliga varden
i balansrakningen.

Koncernen/Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31

Verkligt vérde

Ranteswapavtal, med negativt verkligt varde -72 873 -19 921
-72 873 -19 921

Nominellt belopp pa lan avseende rénteinstrument

Utestaende ranteswappar 575 000 675 000
575 000 675 000

Not 18 Obeskattade reserver

Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan 40 100 3100
Summa 40 100 3100

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna personalrelaterade kostnader 13 906 12516
Upplupna réantor 1762 5835
Forutbetalda hyresintakter 17 385 16 628
Ovriga poster 6313 7 601
Summa 39 366 42 580
Moderbolaget 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna personalrelaterade kostnader 1536 1059
Upplupna rantor 1762 5835
Forutbetalda hyresintakter 16 936 16 278
Ovriga poster 4 463 5478
Summa 24 697 28 650

Not 20 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget 2014 2013
Foérandring av avskrivningar utdver plan -37 000 -3 100
Erhallna koncernbidrag 9 000 0
Summa -28 000 -3 100
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Not 21 Andelar i dotterféretag

Moderbolagets dotterféretag
Hotel Birger Jarl AB
Immanuelskyrkans Vard AB
Stensnas Konferens AB

Hotel Tegnérlunden AB

Probitas Verkstadsklubben 10 AB
Summa

Uppgifter om dotterféretagens organisationsnummer och sate:

Hotel Birger Jarl AB
Immanuelskyrkans Vard AB
Stensnas Konferens AB

Hotel Tegnérlunden AB

Probitas Verkstadsklubben 10 AB

Andel
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr
556102-0826
556228-8257
556534-9742
556653-3427
556955-6490

Antal
aktier
30 000
10 000
100
1000
500

Under aret har 100% av Probitas Verkstadsklubben 10 AB forvarvats av moderforetaget och inkluderats i koncern-
redovisningen med belopp avseende tiden efter forvarvstidpunkten, 28 maj 2014. Probitas Verkstadsklubben 10 AB ager

en hyresfastighet. Sedan férvarvstidpunkten har Probitas Verkstadsklubben 10 AB bidragit med 716 tkr till koncernens

nettoomsattning och med 145 tkr till koncernens resultat netto efter avskrivning pa koncernmassiga 6vervarden.

Not 22 Stallda sidkerheter

Koncernen/Moderbolaget

Stallda sékerheter for langfristiga skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Summa

Not 23 Effekter av 6vergang till K3

2014-12-31

842 842
842 842

Bokfort
véarde
7 310
1000

100
100
18 074
26 583

Sate
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2013-12-31

825 717
825 717

Detta ar den forsta ars- och koncernredovisning for Probitas - Immanuelskyrkans Foérvaltnings AB som upprattas enligt BFNs
Allmé&nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning, (K3). De redovisningsprinciper som &terfinns under

rubriken Redovisnings- och varderingsprinciper har tillampats nar koncernredovisningen upprattats per den 31 december

2014 och for den jamfoérande perioden per 31 december 2013, samt vid upprattandet av rapporten 6ver periodens
ingaende finansiella stallning (ingangsbalansrakningen) per den 1 januari 2013 (koncernens tidpunkt for dvergang till K3).

Overgéangen till K3 redovisas i enlighet med Kapitel 35, Férsta gdngen detta allménna réd tilldmpas. Vid en évergang till K3
upprattas en ingangsbalansrakning i vilken K3s redovisnings- och varderingsprinciper tilldmpas retroaktivt. Nar koncernens
ingangsbalansrakning enligt K3 upprattades justerades belopp som i tidigare arsredovisningar rapporterats i enlighet med

Bokfoéringsnamndens allmanna rad. En forklaring till hur vergangen fran tidigare redovisningsprinciper har paverkat
koncernens stéllning visas i de tabeller som féljer nedan och i noterna som hoér till dessa.
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Forts. Not 23 Effekter av 6vergang till K3

Féljande andringar av redovisningsprinciper och évergangsbestammelser paverkar koncernen:

- De poster som ingar i eget kapital delas inte lagre in i bundet och fritt kapital, utan i posterna Aktiekapital, Ovrigt

tillskjutet kapital och Annat eget kapital inklusive drets resultat.

- Komponentredovisning av materiella anlaggningstillgangar har resulterat i en éndrad avskrivningstakt pa fastigheterna.
Detta har inte paverkat ingangsbalansrakningen eftersom den &ndrade avskrivningstakten tillampas framatriktat.

Overgangen till K3 har inte inneburit n&gra férandringar av vérdering eller presentation i &rsredovisningen, varken fér 2013

eller 2014.

Probitas - Immanuelskyrkans Foérvaltnings ABs ingangsbalansrakning per 2013-01-01 fér koncernen har upprattats enligt

foéljande:
Utgaende Ingaende
balans 2012 balans 2013
enl tidigare enligt K3-
Not principer Justering reglerna
Tillgangar
Byggnader och mark 1022178 0 1022178
Ovriga anlaggningstillgangar 152 839 0 152 839
Ovriga omséattningstillgangar 93 153 0 93 153
Summa tillgangar 1268 170 0 1268 170
Eget kapital a)
Aktiekapital 10 000 0 10 000
Bundna reserver 2914 -2 914 0
Fria reserver 134 258 -134 258 0
Arets resultat -9 001 9001 0
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0 0
Annat eget kapital inkl arets resultat 0 128 171 128 171
Summa eget kapital 138171 0 138 171
Avsittningar
Uppskjuten skatt 0 0 0
Summa avséttningar 0 0 0
Ovriga skulder
Ovriga langfristiga och kortfristiga skulder 1129 999 0 1129 999
Summa skulder 1129 999 0 1129 999
Summa eget kapital och skulder 1268 170 0 1268 170
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Forts. Not 23 Effekter av 6vergang till K3

Probitas - Immanuelskyrkans Forvaltnings ABs koncernbalansrakning per 2013-12-31 har sammanstéllts pa foljande satt:

Ovriga
Justeringar  justeringar
som gjortsi  avs poster
Utgaende ingangs- som ska Utgaende
balans 2013 balans- redovisas balans 2013
enl tidigare rékningen enl K3 under enligt K3-
Not principer 2013 2013 reglerna
Tillgangar
Byggnader och mark b) 1037489 0 -2 186 1035 303
Ovriga anlaggningstillgangar 146 252 0 0 146 252
Ovriga omsattningstillgangar 74 747 0 0 74 747
Summa tillgangar 1258 488 0 -2 186 1 256 302
Eget kapital a)
Aktiekapital 10 000 0 0 10 000
Bundna reserver 5416 -2 914 -2 502 0
Fria reserver 121 257 -134 258 13 001 0
Arets resultat b) 9102 9 001 -18 103 0
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0 0 0
Annat eget kapital inkl arets resultat 0 128 171 5899 134 070
Summa eget kapital 145775 0 -1 705 144 070
Avsittningar
Uppskjuten skatt c) 7 007 0 -481 6 526
Summa avséttningar 7 007 0 -481 6 526
Ovriga skulder
Ovriga langfristiga och kortfristiga skulder 1105 706 0 0 1105 706
Summa skulder 1105 706 0 0 1105 706
Summa eget kapital och skulder 1258 488 0 -2 186 1256 302
Koncernens eget kapital har paverkats pa foljande satt av 6vergangen till K3:
Not
Eget kapital 2013-01-01 enligt tidigare tillampade principer 138171
Justeringar i ingdngsbalansrakningen 0
Eget kapital 2013-01-01 enligt K3 138 171
Arets resultat 9102
Utdelning till aktieagare -1 500
Justeringar under 2013:
- Aktivering av byggnad som tidigare kostnadsforts b) 2571
- Andrad avskrivningstakt pa grund av komponentredovisning b) -4 758
- Skatteeffekt av ovanstaende c) 481
Eget kapital 2013-12-31 enligt K3 144 070
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Forts. Not 23 Effekter av 6vergang till K3

Moderbolagets eget kapital har paverkats pa nedanstaende satt av évergangen till K3.
moderbolagets resultatrdkning pa motsvarande satt som koncernens resultatrakning.

Justeringarna har paverkat

Not
Eget kapital 2013-01-01 enligt tidigare tillampade principer 129 441
Justeringar i ingdngsbalansrakningen 0
Eget kapital 2013-01-01 enligt K3 129 441
Arets resultat 6 261
Utdelning till aktieagare -1 500
Justeringar under 2013:
- Aktivering av byggnad som tidigare kostnadsforts b) 2571
- Andrad avskrivningstakt pa grund av komponentredovisning b) -4 758
- Skatteeffekt av ovanstaende c) 481
Eget kapital 2013-12-31 enligt K3 132 497
Probitas - Immanuelskyrkans Forvaltnings ABs koncernresultatrakning enligt K3 per 2013-12-31 har sammanstallts pa
féljande satt:
Resultat- Resultat
poster 2013 poster 2013
enl tidigare  Effekter av enligt K3-
Not principer K3 2013 reglerna
Nettoomsattning 275 661 0 275 661
Ovrig rorelseintakter 4 0 4
Summa intékter 275 665 0 275 665
Ravaror och férnédenheter -14 448 0 -14 448
Ovriga externa kostnader b) -78 178 2 571 -75 607
Personalkostnader -85 192 0 -85 192
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar b) -31 111 -4 758 -35 869
Ovriga rérelsekostnader -30 0 -30
Summa rorelsekostnader -208 960 -2 186 -211 146
Rérelseresultat 66 705 -2 186 64 519
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 452 0 452
Rantekostnader -49 792 0 -49 792
Summa resultat fran finansiella investeringar -49 340 0 -49 340
Resultat efter finansiella poster 17 365 -2 186 15179
Skatt pa arets resultat c) -8 262 481 -7 781
Arets resultat 9102 -1705 7 398
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Forts. Not 23 Effekter av 6vergang till K3

a) Eget kapital

Enligt K3 ska posterna i koncernens eget kapital presenteras med en annan indelning an tidigare. Denna omklassificering
paverkar bade ingangsbalansrakningen for 2013 och i den justerade balansrakningen for 2013. Koncernens bundna

reserver utgjordes tidigare av reservfonder samt eget kapital-del av obeskattade reserver som fortsattningsvis kommer att inga
i posten Annat eget kapital inklusive arets resultat. Posten Annat eget kapital inklusive arets resultat innefattar for narvarande
reservfond, eget kapital-del av obeskattade reserver, balanserade vinstmedel inklusive erhallet aktiedgartillskott och arets

resultat.

b) Komponentredovisning

Komponentredovisning av materiella anlaggningstillgangar har resulterat i en andrad avskrivningstakt pa fastigheterna.

Detta har inte paverkat ingangsbalansrakningen (2013-01-01) eftersom den andrade avskrivningstakten tillampas
framatriktat. Komponentredovisning tillampas dock fr om 2013-01-01 varfor féljande justeringar har gjorts i balans och

resultatrékning for 2013.

- En férandrad bedémning av en tidigare kostnadférd ombyggnadsatgéard om 2 571 tkr har istallet beddmts som byggnad

(tillgang).

- Fastigheterna har delats in i komponenter utifran beddmd nyttjandetid. Bedémningen har resulterat i att avskrivningen for

2013 har 6kats med 4 758 tkr.

c) Skatt

Justeringarna av uppskjuten skatt utgors av de effekter pa uppskjuten skatt som uppkommit genom justering av balans-

och resultatrakning som fororsakats av évergangen till K3.

Stockholm den 11 mars 2015
Sven Mannervik, Ordférande
Birgitta Aimhed

Claes Ericsson

Lars Franne

Var revisionsberéttelse har avgivits den 13 mars 2015

Jonas Grahn, Auktoriserad revisor

Goran Johansson

Johannes Nilsson

Karin Pettersson

Samuel Borg, Extern verkstéllande direktér

Susanne Westman, Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till &rsstimman i Probitas - Immanuelskyrkans Forvaltnings AB, org.nr 556534-9734

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Probitas - Immanuelskyrkans
Forvaltnings AB for ar 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for
drsredovisningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som ger en
riattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direktéren bedomer ar
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
koncernredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréttar
arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som &ar
dndamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réattvisande bild av Probitas - Immanuelskyrkans Forvaltnings
AB:s och koncernens finansiella stillning per den 31 december
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2014 och av dessas finansiella resultat och kassafloden for dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi aven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning for Probitas -
Immanuelskyrkans Forvaltnings AB for ar 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen och koncernredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgirder och forhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren
ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren pa annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 13 mars 2015

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Jonas Grahn
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till a&rsstimman i Probitas — Immanuelskyrkans Forvaltnings AB

Org nr 556534-9734

Jag har granskat Probitas — Immanuelskyrkans Forvaltnings ABs verksamhet for ar 2014.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebir att jag planerat och
genomfort granskningen for att med rimlig sdkerhet forsiakra mig om att bolagets verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sdtt samt att bolagets interna kontroll ar
tillracklig. Min granskning grundar sig pa en genomgang av styrelsens protokoll och 6vriga handlingar samt
mote med bolagets auktoriserade revisor. Jag anser att min granskning ger mig en rimlig grund for mitt
uttalande nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamaélsenligt sdtt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till anmarkning mot styrelsens ledamoter eller verkstéllande
direktoren.

Stockholm den 13 mars 2015

Karin Sandstrom
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Probitas Verkstadsklubben 10 AB
Organisationsnummer 556955-6490

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Probitas
Verkstadsklubben10 AB avger harmed féljande arsredovisning
for ar 2014.

Information om verksamheten

Bolaget &ger en bostadsfastighet pa Rindégatan 26.
Fastigheten forvaltas av moderbolaget Probitas —
Immanuelskyrkans Forvaltnings AB.

Handelser under verksamhetsaret

Bolaget startades den 18 dec 2013. Det har ar bolagets forsta
réakenskapsar, vilket ar ett forlangt rakenskapsar som omfattar
perioden 2013-12-18 -2014-12-31.Bolaget var vilande fram till
och med den 28 maj 2014 da fastigheten férvarvades.

Oversikt 6ver resultat och stillning

Bolaget har endast bedrivit verksamhet i ca 7 manader.
Verksamheten finansieras via ett 1an fran moderbolaget.
Moderbolaget har utstallt en kapitaltackningsgaranti for att
bolagets egna kapital skall hallas intakt.

Resultat och 2014
stéllning i tkr

Nettoomsattning 716
F_{esult_at efter 2300
finansiella poster
Balansomslutning 23 839
Soliditet % 0,2

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat.

Agarférhallanden
Bolaget &gs till 100% av Probitas — Immanuelskyrkans
Forvaltnings AB (556534-9734).

Forslag och motivering till vinstdisposition i tkr
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat 0

0
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
Till aktiedgaren utdelas 0
I ny rakning 6verfores 0
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Probitas Verkstadsklubben 10 AB

Resultatrakning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknade resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

2,3

3,4,5,6

2013-12-18
2014-12-31

716

-436
-160
-596

120

-421
-420

-300

300
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Balansrakning

Not 2014-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 23 816
23 816
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 10 8
8
Summa anlaggningstillgangar 23 825
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 12
13
Kassa och bank 1
Summa omsittningstillgangar 14
SUMMA TILLGANGAR 23 839
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier med kvotvarde 100)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Ansvarsforbindelser

Not

12

13

2014-12-31

50
50

o

50

51
23 528

199
23 789
23 839

Inga
Inga
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Probitas Verkstadsklubben 10 AB
Redovisnings- och varderingsprinciper

Beloppen rapporteras om inget annat anges i tusentals kronor
(tkr).

| arsredovisningen ar vissa siffror avrundade till narmaste
tusental. Detta medfér att summering av siffror kan ge ett
resultat som avviker fran den angivna summan.

Arsredovisningen uppréttas med tilldmpning av
arsredovisningslagen och Bokfdringsndamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékter

Nettomsattningen bestar av hyresintakter. Uthyrningen
klassificeras som operationell leasing eftersom den avser
hyresavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar
hanférliga till leasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos
leasegivaren. Hyresintakterna redovisas i den period
uthyrningen avser, och inte vid aviseringstillféllet. Betalningar,
inklusive en forsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal redovisas
linjart dver leasingperioden.

Ranteintakter redovisas i den period de avser.

Laneutgifter

Ranta pa kapital som har lanats for att finansiera pagaende
ombyggnad réknas in i anskaffningsvardet till den del rantan
hanfor sig till ombyggnadsperioden. Ovriga laneutgifter
redovisas som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Nedskrivningar

Varje balansdag gors en beddmning om det finns nagon
indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Finns sadan indikation beraknas tillgangens
&tervinningsvarde. Ar atervinningsvardet lagre

an det redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till
atervinningsvardet.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot
overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en
legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foréandring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall
redovisas aven skatteeffekten i eget kapital.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tilkommande
utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter
laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda
oOkar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av
en anlaggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall
tillgangens restvarde. Foretagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvands for dvriga typer av materiella anlaggningstillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader:
Stomme 120 ar
Fasad, yttertak och fonster 40-50 ar
Inre ytskikt, vitvaror, kdksinredning 30-50 ar

Varme-, VA-, el-system och hiss 30-50 ar

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag
for poster med forfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som foérvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar
som ar rantefria eller som I6per med ranta som avviker fran
marknadsrantan och har en 6ptid 6verstigande 12 manader
redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen
redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad Over lanets 10ptid med hjalp av instrumentets
effektivranta.



Harigenom Overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Likvida medel

Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa
klassificeras som fordran i balansrakningen.
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Probitas Verkstadsklubben 10 AB
Noter

Not 1 Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden
av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under

nastkommande rékenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pé fastigheter

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningssbehov foreligger for fastigheter. Inga variabler som
paverkar varderingen har &ndrats jamfort med tidigare vardering.

Not 2 Nettoomsattningens/roérelseresultatets férdelning

Nettoomsattningen och rorelseresultatet fordelar sig pa rérelsegrenar enligt féljande.

Nettoomsattning
Hyresintakter

Summa

Den geografiska marknaden ar i sin helhet Stor-Stockholmsomradet.

Not 3 Inkdp och férséljningar mellan koncernféretag

Forsaljning till koncernforetag (% av nettoomsattningen)
Inkdp fran koncernféretag (% av évriga externa kostnader)

Rénteintékter fran koncernféretag
Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Summa

Réntekostnader till koncernféretag
Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 4 Fastighetsskatt

| évriga externa kostnader ingar fastighetsskatt med 21 tkr.
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716
716

2014
0%
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Not 5 Arvoden och kostnadsersattningar

2014
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdraget -35
Summa -35
Not 6 Personal och styrelse
Kénsfordelning styrelse och VD 2014
Kvinnor (styrelsen) 2
Man (styrelsen) 5
Man (VD) 1
Summa 8
Bolaget har inte haft nagra anstallda och har heller inte betalat ut nagra I6ner under rakenskapsaret.
Not 7 Byggnader och mark
2014-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 0
Arets inkdp 23 977
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 23977
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -160
Utgaende ackumulerade avskrivningar -160
Utgaende redovisat restvirde byggnader och mark 23 816
Fastighetsbeteckning
Verkstadsklubben 10, Rindégatan 26
Foretagets fastighet utgérs av en bostadsfastighet vilken innehas for langsiktig uthyrning. Fastigheten klassificeras darfor
som en forvaltningsfastighet i foretaget. Férvaltningsfastighetens redovisade varde upgar till 23 816 tkr.
Fastigheten har forvarvats 2014-05-28 genom en underpristverlatelse. Det underliggande fastighetsvardet vid forvarvet
uppgick till 42 000 tkr. Infér arets bokslut har foretagsledningen gjort bedémningen att det verkliga vardet uppgar till
42 000 tkr.
Not 8 Bokslutsdispositioner
2014
Erhallna koncernbidrag 300
Summa 300
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa

Redovisat resultat fére skatt
Skatt beraknad enligt gallande skattesats (22%)

Skatteeffekt pa ej skattepliktiga intékter/ej avdagsgilla kostnader

Redovisad skattekostnad

Not 10 Uppskjuten skatteskuld/skattefordran

2014

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar olika.
Temporara skillnader avseende foljande poster har resulterat i uppskjutna skattefordringar.

Uppskjuten skattefordran avseende avskrivningar pa byggnader

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbet forsakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader
Summa

Not 12 Féréndring av eget kapital

Insatt kapital 2013-12-18
Eget kapital 2013-12-31
Arets resultat

Eget kapital 20714-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Summa

Stockholm den 11 mars 2015
Sven Mannervik, Ordférande
Birgitta Aimhed

Claes Ericsson

Lars Franne

Var revisionsberittelse har avgivits den 13 mars 2015

Jonas Grahn, Auktoriserad revisor
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2014-12-31
8
8

2014-12-31
10

2

12

Fritt eget
Bundet eget kapital kapital

Reserv- Ovrigt fritt Summa eget
Aktiekapital fond eget kapital kapital

50 0 0 50
50 0 0 50

0 0
50 0 0 50

2014-12-31
92

108

199

Goran Johansson

Johannes Nilsson

Karin Pettersson

Samuel Borg, Extern verkstéllande direktér

Susanne Westman, Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstiimman i Verkstadsklubben 10 AB, org.nr 556955-6490

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for Verkstadsklubben
10 AB for perioden 18 december 2013 - 31 december 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for
drsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktoren bedomer ar nodvéndig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgiarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgiarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget upprattar arsredovisningen for att ge en riattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar
dndamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Verkstadsklubben 10 AB:s finansiella stéllning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att arsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Verkstadsklubben 10 AB for perioden 18 december
2013 - 31 december 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstéllande direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder
och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren ar
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pd annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm den 13 mars 2015

Jonas Grahn
Auktoriserad revisor

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till arsstimman i ProbitasVerkstadsklubben 10 AB

Org nr 556955-6490

Jag har granskat Probitas Verkstadsklubben 10 ABs verksamhet for ar 2014.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebar att jag planerat och
genomfort granskningen for att med rimlig sdkerhet forsdkra mig om att bolagets verksamhet skots pa ett
andamaélsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sétt samt att bolagets interna kontroll ar
tillracklig. Min granskning grundar sig pa en genomgang av styrelsens protokoll och 6vriga handlingar samt
mote med bolagets auktoriserade revisor. Jag anser att min granskning ger mig en rimlig grund for mitt
uttalande nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett iandamaélsenligt satt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till anméarkning mot styrelsens ledamoter eller verkstéllande
direktoren.

Stockholm den 13 mars 2015

Karin Sandstrom
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Agare: Probitas — Immanuelskyrkans férvaltnings AB.
Antal platser: Totalt 54 med dygnetruntomsorg,

26 demens och 28 omvérdnadsplatser.

Antal medarbetare: 54 arsarbetare.

Omsittning: 44,0 miljoner kronor.

Resultat efter finansiella poster: 1 481 tusentals kronor.




Immanuelskyrkans Vird AB

En meningsfull vardag "Fokus fér verksamheten under 2014
har legat pa kvalitet och trygghet. De boende ska verkligen
kdnna att det har dr deras hem. Generellt har dldrevarden tidi-
gare varit uppbyggd p& gemensamma aktiviteter; alla ska aka
pa utflykt samtidigt, titta pa tv samtidigt, sjunga samtidigt.
Nu satsar vi mera pé att individen ska fa bestimma 6ver sin
egen tid. Pensiondrer blir beviljade platser pa dldreboenden
mycket senare i livet, vilket innebér att de &r ofta ar multi-
sjuka och har omfattande hilsoproblem. De boende orkar helt
enkelt inte lika mycket och det &r var uppgift att se till att de
anda far ett meningsfullt liv. Det kan till exempel vara sa att
nagon vill vila extra for att orka umgéas med sina anhériga.

Vi har som alltid firat de stora hogtiderna, men forséker

ocksa ha en del festligheter i den "gra vardagen.” Var personal
ar véldigt finurlig och hittar alltid pa olika roliga saker, fran
att baka till att bjuda pa musikupptridande. Maltiderna &r en
viktig del i vardagen, inte bara smaken pa maten utan ocksa
séllskapet &r viktigt. Kryddor och dofter férgyller tillvaron och
satter igang minnen om hur det var forr.

Vi dr fortfarande Stockholms mest efterfragade dldreboende
och det dr saklart roligt. Det skapar bland annat en bas fér en god
ekonomi och i ar har vi kunnat satsa extra mycket pa arbetsmiljon
och bra hjilpmedel, som till exempel tippbara duschstolar.
Efter sex ar var det ocksa dags for férnyande av teknik. Vart
larmsystem har gétt igenom en omfattande uppdatering med
bland annat nya, mer ltthanterliga telefoner for medarbetarna.

\
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En rolig detalj som kanske séger nagot om vart rykte &r
att vi i slutet av november hade ett japanskt tv-team har.
De boende som deltog fick ocksa se sig sjilva pa japansk
nyhetssidndning. Eftersom programmet inte var éversatt sa far
vi anta att det var positiv reklam vi fick.

Under 2015 kommer vi att fortsitta ligga fokus pa
individuella aktiviteter och stdndigt stréva efter att skapa en
meningsfull vardag for vara boende.»

Sylvia Kivi, verksamhetschef och vd Immanuelkyrkans Vird AB

Foretaget i korthet

Immanuelskyrkans Vard AB bedriver verksamhet i Lojtnants-
garden som ir ett vard- och omsorgsboende beliget pa Ost-
ermalm. Lgjtnantsgarden erbjuder 28 omvardnadsplatser och
26 demensplatser férdelade pa fem enheter som ligger i den
av Probitas dgda fastigheten pa Lojtnantsgatan 8. Den som
flyttar in erbjuds en ligenhet pa ca 30 kvm med en genom-
tankt arkitektur och utformning. Varje enskild hyresgédst mob-
lerar sjélv och sétter sin egen pragel pa ligenheten. Lojtnants-
garden erbjuder god vard och omsorg utifran individuella
behov, 6nskemal och tidigare levnadsvanor. Inmanuelskyrkans
Vard AB har idag 54 arsanstillda och kan darmed erbjuda hog
personaltidthet och god kvalité for vara hyresgister. For att
flytta in pa Lojtnantsgarden kravs ett bistandsbeslut.

Vision

Lojtnantsgarden &r ett forstahandsval inom dldreomsorg. De
boende har ett virdigt liv och upplever bista mojliga vilbefin-
nande genom omsorg, vard och livsmiljé i samspel.

Vardegrund

Arbetet utgar ifran en humanistisk och kristen vardegrund.
Detta innebér att varje boende savil som personal dr véardefull
oavsett livshistoria, religios och etnisk bakgrund. Alla dr unika
och var uppgift pa Lojtnantsgarden &r att se den boende
och varandra utifran den hon/han dr. Vi ska tillgodose den
boendes behov pa ett individuellt satt och ta hdnsyn till varje
medarbetares férutsittningar samt att den boende ska ha ett
vardigt liv och uppleva bista méjliga vilbefinnande varje dag.

Affarsidé

Vi bedriver, utvecklar och férnyar vard och omsorg om éldre.
Vi &r ett alternativ for personer for vilka den kristna vérde-
grunden &r viktig.
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Intikter 2014
Vardintikter Stockholm Stad 73%

Vardintakter 6vriga kommuner 15%
Hyresintédkter 11%
Ovriga intakter 1%

Rorelsekostnader 2014

Personalkostnader 65%
Avskrivningar 1%

Ovriga externa kostnader 15%
Hyror 19%

Styrelse

Fran vinster:

Sven-Erik Wanell

Johan Bohman

Eva Pilenvik

Agneta Dalemark

Sylvia Kivi, verksamhetschef och vd fr 140401 adjungerad

Samuel Borg ordférande
Bengt-Olov Tengmark

Ej med pa bild:

Johan Sahlén
Liselott Engelbertsson, vd till 140331 adjungerad
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Immanuelskyrkans Vard AB
Organisationsnummer 556228-8257

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Immanuelskyrkans
Vard AB avger harmed foljande arsredovisning for ar 2014.

Information om verksamheten

Immanuelskyrkans Vard AB driver sedan 2008 aldrevard med
dygnetruntomsorg vid Léjtnantsgarden, Lojtnantsgatan 8 i
Stockholm. Léjtnantsgarden har 54 platser uppdelade pa 28
omvardnadsplatser fordelade pa tva enheter a 14 platser och 26
demensplatser fordelade pa tre enheter. Merparten av platserna
képs av Stockholm stad.

For att flytta in kravs bistandsbeslut.Léjtnantsgarden har
mojlighet att erbjuda fortur i kon hos Stockholms stad till alla
boende, aven ensamstaende, pa seniorboendet, Léjtnantsgatan
8. Detta gor att de kan behalla sitt sociala natverk.

Omsorgen och omvardnaden utgar fran den enskilda individens
onskemal och behov.

Oversikt 6ver resultat och stillning
Arets resultat efter finansiella poster &r 1 481(1 068) tkr.

Under 2013 gjordes de sista avskrivningarna pa de inventarier
som inkdptes vid verksamhetens start, vilket 2014 ger lagre
kostnader for avskrivningar jamfort mot foregaende ar.

Antalet fakturerade varddygn fér 2014 har varit 19 672 (19 642)
av 19 710 (19 710) mojliga. Belaggningen har i snitt varit 99,8%
(99,7).

Handelser under verksamhetsaret

Fran och med 2014 har Stockholm stad ett nytt
ersattningssystem. Bytet av ersattningssystem har paverkat
bolaget marginellt.

Lojtnantsgarden har fatt valdigt bra omdémen i Stockholms stads
brukarunders6kning 2014. Lojtnantsgarden ar ett mycket populart
boende och kén 2014 ar den langsta i Stockholm stad.

Vardtyngden har okat de senaste aren. Detta beror pa att manga
flyttar till Lojtnantsgarden fran andra boenden och de som har fatt
bistandsbeslut ar multisjuka.

Personalomséttningen har liksom tidigare varit lag. Under aret
har Léjtnantsgarden fortsatt att delta i en satsning fran Stockholm
stad dar ungdomar har besokt Léjtnantsgarden i syfte att fa dem
mer intresserade av vardyrket.

Vid egna utférda enkatundersdkningar har en hég kundnéjdhet
uppmatts.
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Agarforhallanden
Bolaget &gs till 100 procent av Probitas - Immanuelskyrkans
Forvaltnings AB (556534-9734).

Resultat och 2014 2013 2012 2011
stéllning i tkr

Nettoomséattning 44 037 42088 41 199 39 269
Resultat efter 1481 1068 378 88
finansiella poster

Balansomslutning 12 333 10172 10 004 9683
Medeltalet anstallda 54 53 54 53

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets
utgang.

Framtida utveckling

Malet ar att bibehalla den hoga kvaliteten med mycket ndjda
boende och anhdriga/narstaende. Det arbetas stéandigt med
kontakt i omvarlden att sékerstalla inflodet av nya vardtagare. For
lang ko ar dock en belastning da den forsenar erbjudandet av
nya boende plats vilket innebér uteblivna vardersattningar for
vakanta dagar.

Behovet av att aterinvestera inventarier 6kar under kommande ar
da verksamheten nu har bedrivits i mer an fem ar.

Forslag till vinstdisposition i tkr
Till arsstdammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 4277
Arets resultat 674
4951

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen
disponeras sa att:
I ny rékning 6verfores 4951

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusentals
kronor (tkr). Belopp inom parentes avser féregaende ar.
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Resultatrakning

Nettoomsiéttning

Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

2,3

2014-01-01
2014-12-31

44 037

1481

-595
-212

674

2013-01-01
2013-12-31

42 088

-14 180

-26 583

-276

-41 039

1049

19

19

1068

-107
-226

735
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Immanuelskyrkans Vard AB

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar

Kund och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2014-12-31

7 1222
1222

1222

3 550
7 004
284
227

11 065

46

11110

12 333

2013-12-31

116
116

116

3120
6 295
269
194
9878

178

10 056

10172
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (10.000 aktier med kvotvarde 100 )
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

2014-12-31

1000
200
1200

4277
674
4 951

6 151

1105

1468

394
3215
5078

12 333

Inga
Inga

2013-12-31

1000
200
1200

3542
735
4277

5477

510

760
489
2936
4185

10172

Inga
Inga
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Immanuelskyrkans Vard AB
Redovisnings- och véarderingsprinciper

Beloppen rapporteras om inget annat anges i tusentals kronor
(tkr).

| arsredovisningen ar vissa siffror avrundade till ndrmaste
tusental. Detta medfér att summering av siffror kan ge ett
resultat som avviker fran den angivna summan.

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen
med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom BFNAR 2008:1 och BFNAR 2012:1 (K3).
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamforelse
med tidigare ar. Effekterna av évergangen och skillnaderna i
redovisningsprinciper mellan ar 2013 och 2014 visas i not 14.

Intékter

Nettomsattningen bestar av hyresintakter, vardintakter och
Ovriga intakter. Uthyrningen klassificeras som operationell
leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska
fordelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt
vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintakterna redovisas i
den period uthyrningen avser, och inte vid aviseringstillfallet.
Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjart éver
leasingperioden. Vardintakter och 6vriga bidrag redovisas i den
period som bidragen avser.

Ranteintakter redovisas i den period de avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som galler pa balansdagen. Framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan
avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en
legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i
eget kapital. | sddana fall redovisas aven skatteeffekten i eget
kapital.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Utgifter for Idpande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av
en anlaggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintékt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt ver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall
tillgangens restvarde. Materiella anlaggningstillgangar skrivs av
linjart dver den bedémda nyttjandeperioden. Harvid tilldampas
foljande avskrivningsplaner:

Inventarier 5 ar
Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag
for poster med forfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda oséakra fordringar. Fordringar
som &r rantefria eller som I6per med ranta som avviker fran
marknadsrantan och har en I6ptid 6verstigande 12 manader
redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen
redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter
avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa
klassificeras som fordran i balansrakningen.
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Noter

Not 1 Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av

dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som

identifierats innebar ingen betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under

nastkommande rakenskapsar.

Not 2 Nettoomsittningens férdelning
Nettoomsattningen och rérelseresultatet férdelar sig pa rorelsegrenar enligt féljande.

Nettoomsattning
Vardintakter

Hyresintakter

Ovriga intakter

Summa

Det geografiska upptagningsomradet ar i huvudsak Stockholms stad.

Not 3 Inkdp och férséljningar mellan koncernféretag

Forsaljning till koncernforetag (% av nettoomsattningen)
Inkdp fran koncernféretag (% av 6vriga externa kostnader)
Not 4 Arvoden och kostnadsersattningar
PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdraget

Summa

Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

2014

38 744
4615
678
44 037

2014
0%
64%

2014

8 636
15113
8 636

2013
37 085
4479

524
42 088

2013

0%
63%

2013

| bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra I6per pa 3 ar med

mojlighet att forlanga avtalet med 3 ar for varje gang. Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa utvecklingen

av konsumentprisindex.
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Not 6 Personal och styrelse 2014 2013
Medeltalet anstéllda
Kvinnor 46 46
Man 8 7
54 53
2014 2013
Koénsfordelning styrelse och VD
Kvinnor (styrelsen) 2 2
Man (styrelsen) 5 5
Kvinnor (VD) 1 1
8 8
Léner och andra erséattningar och sociala kostnader 2014 2013
Léner och andra ersattningar
Styrelse och VD* -511 0
Ovriga anstallda -19 924 -19 074
-20 434 -19 074
Sociala kostnader -7 687 -7 389
varav pensionskostnader till styrelse o VD* -146 0
varav pensionskostnader till 6vriga anstéallda -1321 -1 254
* Styrelsen far inget arvode for sitt styrelseuppdrag. Fran och med 1 april &r verksamhetschefen i varden dven
VD fér bolaget.
Not 7 Materiella anlaggningstillgangar
2014-12-31 2013-12-31
Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 4682 4625
Arets inkép 1228 95
Forsaljning och utrangering -579 -38
Utgaende anskaffningsvarde 5331 4682
Ingaende avskrivningar -4 566 -4 328
Arets avskrivningar -87 -276
Forsaljning och utrangering 543 38
Utgaende avskrivningar -4 109 -4 566
Utgaende planenligt restvirde 1222 116
Not 8 Rénteintakter 2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter fran koncernbolag 6 18
Ovriga rénteintakter 0 1
Summa 6 19
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Not 9 Bokslutsdispositioner 2014 2013
Foérandring av avskrivningar utéver plan -275 236
Avsattning till periodiseringsfond -320 -343
Summa -595 -107
Not 10 Skatt pa arets resultat
2014 2013
Aktuell skatt -212 -226
Summa -212 -226
2014 2013
Redovisat resultat fére skatt 886 960
Skatt beraknad enligt gallande skattesats (22%) -195 -211
Skatteeffekt av ej avdagsgilla kostnader och ej skattepliktiga intakter -17 -15
Redovisad skattekostnad -212 -226
Fritt eget
Bundet eget kapital kapital
Not 11 Férandring av eget kapital Reserv-  Ovrigt fritt Summa
Aktiekapital fond eget kapital eget kapital
Eget kapital 2012-12-31 1000 200 3542 4742
Arets resultat 735 735
Eget kapital 2013-12-31 1000 200 4277 5477
Arets resultat 674 674
Eget kapital 2014-12-31 1000 200 4 951 6 151
Not 12 Obeskattade reserver 2014-12-31 2013-12-31
Skillnad mellan bokférda och planenliga avskrivningar 308 33
Periodiseringsfond tax 2013 134 134
Periodiseringsfond tax 2014 343 343
Periodiseringsfond tax 2015 320 0
Summa 1105 510
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna personalrelaterade kostnader 2 402 2289
Forutbetalda hyresintakter 357 350
Ovriga poster 456 297
Summa 3215 2936
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Not 14 Effekter av 6vergang till K3

Detta &r den forsta arsredovisning for Inmanuelskyrkans Vard AB som uppréattas enligt BFNs Allmanna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning, (K3). De redovisningsprinciper som har tillampats 2014 aterfinns

under rubriken Redovisnings- och varderingsprinciper. Uppgifterna for jamforelsearet har upprattats enligt de principer som
tillampades foregaende ar.

Overgangen till K3 redovisas i enlighet med Kapitel 35, Férsta gangen detta allmanna rad tillampas. Vid en

overgang till K3 ska en forstagangstillampare uppratta en ingangsbalansrakning i vilken K3s redovisnings- och
varderingsprinciper tillampas retroaktivt. Inmanuelskyrkans Vard AB har utnyttjat mindre féretags méjlighet att uppratta
ingangsbalansrakning per 1 januari 2014, varfor inga jamférelsetal har raknats om.

Overgangen till K3 har inte inneburit nagra férandringar av vardering eller presentation i &rsredovisningen,
varken for 2013 eller 2014.

Stockholm den 9 mars 2015

Samuel Borg, Ordférande Johan Sahlén

Johan Bohman Bengt-Olov Tengmark

Agneta Dalemark Sven Erik Wanell

Eva Pilenvik Sylvia Kivi, Extern verkstéllande direktér

Var revisionsberittelse har avgivits den 13 mars 2015

Jonas Grahn, Auktoriserad revisor Susanne Westman, Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Immanuelskyrkans Vard AB, org.nr 556228-8257

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Immanuelskyrkans Vard AB for ar 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
Grsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstéllande direktoren bedomer dr nddvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen
inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for viasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur bolaget upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Immanuelskyrkans Véard AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att drsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Immanuelskyrkans Véard AB for &r 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for férvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder
och forhallanden i bolaget for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren ar
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren pé annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 13 mars 2015

Jonas Grahn
Auktoriserad revisor

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till &rsstimman i Immanuelskyrkans Vard AB

Org nr 556228-8257

Jag har granskat Immanuelskyrkans Vard ABs verksamhet for ar 2014.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebir att jag planerat och
genomfort granskningen for att med rimlig sdkerhet forsiakra mig om att bolagets verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets interna kontroll ar
tillracklig. Min granskning grundar sig pa en genomgang av styrelsens protokoll och 6vriga handlingar samt
mote med bolagets auktoriserade revisor. Jag anser att min granskning ger mig en rimlig grund for mitt
uttalande nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamaélsenligt sdtt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till anmarkning mot styrelsens ledamoter eller verkstéllande
direktoren.

Stockholm den 13 mars 2015

Karin Sandstrom
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Agare: Probitas — Immanuelskyrkans Férvaltnings AB.
Bildades: 1974.

Antal rum: 271.

Antal medarbetare: 77.

Omsittning: 100,8 miljoner kronor.

Resultat efter finansiella poster: 6,1 miljoner kronor.




Hotel Birger Jarl

En noédvandig och lyckad uppgradering. "2014 har varit
det forsta verksamhetséaret sedan 2010 utan stérre renove-
ringar och det har varit underbart att fa ldgga allt fokus pa att
driva hotell igen. Renoveringen var dock, med dagens stindigt
6kande konkurrens, helt nédvandig och vi har fatt oerhért fin
feedback fran vara géster. Beldggningen blev fortsatt hog och
jamn och vi har ocksa lyckats hoja vara snittpriser, vilket var
ett viktigt mal for aret.

Vart arbete under 2014 har dven omfattat en stor del
omvérldsbevakning. Trenderna i hotellbranschen gar bland
annat mot att gésterna efterfragar enklare och mer slimmade
hotellprodukter. De dr vana resenérer som skoter sig sjdlva

och sodker prisvéarda alternativ men utan att tumma pa teknik,
kvalitet och komfort. Vara konkurrenter finns inom nya seg-
ment, som Airbnb och budgethotellen, och vi maste givetvis
mota dessa férandringar.

Vi har ocksa lagt mycket arbete pé var digitala férsiljning
och nérvaro i sociala medier, som blir allt viktigare. Bland an-
nat har vi lanserat maskoten Buddy, var kvalitetssékrare som
dyker upp bade pa Facebook och Instagram, vilket har gett
oss en hel del féljare. Vi har ocksa under éret startat en chatt

pa hemsidan, dér géster och potentiella besékare snabbt kan
fa kontakt med oss. Chatten bemannas av medarbetare i re-
ception och bokning.
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For att sékerstélla att vi bevakar och hanterar dessa tren-
der och férandringar har vi bildat en framtidskommitté, med
representanter fran alla vara avdelningar.

Vi har under aret anstillt ny kéksméstare och hotellchef
och kunnat fortsatta var verksamhet med bibehallen kvalitet.

For tionde aret i rad holl vi var julkonsert som aterigen
blev fantastiskt lyckad och uppskattad. Konserten har verk-
ligen hittat sin form och man ser att artisterna sjilva har
vildigt kul p& scenen. Ocksa var after work med livemusik har
utvecklats och dr mycket vilbesokt.

Under 2015 kommer vi att fortsatta jobba hart med var
digitala forséljning. Vi kommer ocksa att jobba mycket med
employer branding, det vill siga starka vart varumérke ur
arbetsgivarperspektiv, vilket &r ett viktigt arbete i den allt
hardare konkurrensen om kompetenta medarbetare.”

Marianne Hultberg, vd Hotel Birger Jarl

Foretaget i korthet

Hotel Birger Jarl ar ett fyrstjarnigt hotell beldget i centrala
Stockholm. Hotellets lobby, bar och restaurang bildar ett
ljust och vdlkomnande landskap. Hotellet erbjuder 271 ho-

tellrum med 494 baddar samt en konferensvaning for totalt
550 personer. Garage finns i fastigheten med hiss direkt upp
till hotellet. Hotellet vander sig till saval affars- som fritids-
resendrer och har en stor andel internationella géster. Hotel
Birger Jarl ar medlem i branschorganisationen Visita — Svensk
besodksndring.

Hotel Birger Jarl AB &dgs av Probitas — Immanuelskyrkans
Forvaltnings AB. | koncernen ingar dven Hotel Tegnérlunden
AB, som ocksa omfattar Hotel Micro, och Immanuelskyrkans
Vard AB.

Vision
Vi ska bli Stockholms mest personliga affirs- & konferens-

hotell. Vara géster ska kdnna att det inte finns nagot battre Stallning och resultat

hotell att bo pa och vara medarbetare ska kdnna att det inte

s = Nettoomsittning tkr 100 700 89 540 74 668 72775 82 556

finns nagon battre arbetsplats. Resultat efter finansiella poster 6115 1346 -694 -1379 8061
Beliggning, % 759 715 758 803 815

SR P Logiintakt per tillgangligt rum 773 686 672 710 751
Affarsidé Rorelsemarginal, % 58 15 -1,0 -19 98
| syfte att na en langsiktigt god avkastning, ska Hotel Birger Avkastning pa eget kapital, % 72,1 162  -81 157 820
Soliditet, % 36,9 40,0 40,5 42,2 45,0

Jarl erbjuda en attraktiv fullserviceprodukt. Genom kunniga
h d darbet k 4st istel f5 Definitioner:
och engagerade medarbetare ska gdstens vistelse tdrgas av Rérelsemarginal: Resultat efter finansiella poster i forhallande till nettoférsaljning.

personlighet, virme och gOd service samt leda till néjda och Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster i procent av
justerat eget kapital.

aterkommande g'aister. Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.
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Belidggning (%) RevPAR - intikt per tillgangligt rum (kr)
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Styrelse

Fran vinster: Ej med pa bild:

Andreas Winnberg arbetstagarrepresentant Margareta Norell Bergendahl
Thure Thorgren Anders Claesson

Gorel Bystrém Janarv

Samuel Borg ordférande
Marianne Hultberg vd adjungerad
Héakan Gustafsson

Ingvar Kvernes
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Hotel Birger Jarl AB
Organisationsnummer 556102-0826

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéallande direktéren for Hotel Birger Jarl AB
avger harmed foljande arsredovisning for 2014.

Information om verksamheten
Bolaget bedriver hotell- och konferensverksamhet.

Handelser under verksamhetsaret

2014 var det forsta hela verksamhetsaret utan storre
renoveringsarbeten och stérningar efter de senaste arens
stora och lyckade uppgradering av hotellet.

Samtliga vara ytor och hotellrum har darmed varit
forsaljningsbara och vi har kunnat aterga till en normal
hotelldrift.

Oversikt 6ver resultat och stillning
Bolagets omséattning 6kade med 12% jamfért med 2013
(20%).

Resultat och stéllning

2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning 100700 89540 74668 72775
Resultat efter

Finansiella poster 6115 1346 -694  -1379
Balansomslutning 21652 20695 21244 20762
Soliditet % 37,3 40,0 40,5 42,2

| resultatet ingar marknadsmassig hyra till Probitas.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang
Inga speciella handelser efter rakenskapsarets utgang.

Framtida utveckling

En utmaning for stockholmshotellen ar den fortsatt stora
o6kningen av tillkommande hotellprodukter. Hotel Birger Jarl
maste darfér Ibpande anpassa koncept och tjanster efter
morgondagens férandrade resemonster och nya typer av
konkurrenter pa marknaden.

Internetférsaljningen okar fortsatt vilket staller krav pa nya
kommunikationsplattformar och narvaro pa nya platser.

De stadigt 6kande kostnaderna avseende internetférsaljning
paverkar bolagets nettoresultat negativt.
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Agarférhallanden
Bolaget &gs till 100% av Probitas - Immanuelskyrkans
Forvaltnings AB (556534-9734) med sate i Stockholm.

Forslag till vinstdisposition i tkr
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 4 698
Lamnat koncernbidrag - 6300
Arets resultat 6079
Summa 4 477

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
| ny rékning balanseras 4 477

Styrelsens yttrande 6ver foreslaget koncernbidrag
Koncernbidrag har - under forutsattning av arsstammans
godkannande - [dmnats med 6 300 tkr.

Efter avdrag for foreslaget koncernbidrag uppgar bolagets
soliditet till 37,3%. Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets
verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande.
Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa likaledes
betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen, i
form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra
erforderliga investeringar. Den féreslagna vardedverféringen
kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17
kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).



Hotel Birger Jarl AB

Resultatrakning Not 2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
1,17
Nettoomsattning 2,6 100 700 89 540
Ovrig rérelseintakt 62 386
Summa intakter 100 762 89 926
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -13 419 -12 552
Ovriga externa kostnader 3, 16 -40 519 -37 530
Personalkostnader 4 -37 632 -35 335
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -3 045 -3 101
Ovriga rérelsekostnader -29 -9
Summa roérelsens kostnader -94 644 -88 527
Rérelseresultat 6118 1399
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 6 18 17
Rantekostnader 6 -20 -69
Summa resultat fran finansiella poster -2 -52
Resultat efter finansiella poster 6115 1346
Bokslutsdispositioner 7 -6 300 -1 600
Skatt pa arets resultat 8 -36 -36
Arets resultat -221 -290
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Hotel Birger Jarl AB

Balansrakning
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Maskiner och inventarier

Pagaende nyanlaggning

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

1"

12,13

2014-12-31

250
5948
543
6 741

10
145
155

6 896

352

4 588
4 409
1405
2485
368
13 255

1150

14 756

21 652

2013-12-31

300
7311
1168
8779

10
181
191

8970

294

4409
2 565
1430
1948
415
10 768

663

11725

20 695



Hotel Birger Jarl AB
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (30 000 aktier med kvotvarde 100 kr)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Ansvarsforbindelser

Not 2014-12-31

14

3 000
600
3600

4 698
-221
4477

8 077

3698

1003

15 8 874
13 575

21 652

Inga
Inga

2013-12-31

3000
600
3600

4 988
-290
4698

8 298

2930
996
8471
12 397

20 695

Inga
Inga
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Hotel Birger Jarls

Kassafl6desanalys
2014-12-31 2013-12-31

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 6118 1399

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

- avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3045 3101
- utrangering av inventarier 10 1
Ovriga poster som ej ingar i kassafléde 0 -2
- valutakursresultat per balansdagen 1 1
Erhallen ranta 18 17
Erlagd rénta -20 -69

9172 4 447
Betald inkomstskatt 25 -17
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 9197 4430

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Forandring av varulager -58 48
Forandring av rorelsefordringar -2 513 -1273
Forandring av rorelseskulder 410 780
Forandring av leverantdrsskulder 768 -1 038
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 7 804 2947

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1017 -1 679
Amortering langfristig fordran 0 312
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1017 -1 367

Finansieringsverksamheten

Lamnat koncernbidrag -6 300 -1 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 300 -1 600
Férandring av likvida medel 487 -20
Likvida medel vid arets borjan 663 683
Likvida medel vid arets slut 1150 663
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Hotel Birger Jarl AB

Redovisnings- och varderingsprinciper

Beloppen rapporteras om inget annat anges i tusentals kronor
(tkr).

| arsredovisningen ar vissa siffror avrundade till narmaste
tusental. Detta medfér att summering av siffror kan ge ett
resultat som avviker fran den angivna summan.

Fr o m rakenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen med
tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillmpades arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allméanna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2)
och BFNAR 2012:1 (K3).

Intékter

Nettoomsattningen bestar av hotell- och restaurangférsaljning.
Intakterna redovisas i den period forsaljningen skett.
Resebyraprovisioner avraknas fran omsattningen.

Leasing

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas
som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen ar
finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en
kostnad linjart dver leasingperioden.

Utlandska valutor

Vinster och forluster pa fordringar och skulder av rorelsekaraktar
nettoredovisas bland évriga rérelseintakter alternativt dvriga
rorelsekostnader.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avréaknas mot
Overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en
legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom féréandring uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall
redovisas aven skatteeffekten i eget kapital.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tilkommande
utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter
l1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda
Okar i forhallande till tillgangens varde vid

anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av
en anléggningstiligang redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall
tillgangens restvarde. Foljande avskrivningstider tillampas:

Inventarier 5ar
Forbattring annans fastighet 20 ar

Omsittningstillgangar

Varulager

Varulagret varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljningsvardet. Erforderligt avdrag for inkurans har
gjorts.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag
for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar
som ar rantefria eller som I6per med ranta som avviker fran
marknadsrantan och har en 16ptid éverstigande 12 manader
redovisas il ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen
redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets
effektivranta. Harigenom 6verensstémmer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Likvida medel

Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa
klassificeras som fordran i balansrakningen.
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Hotel Birger Jarl AB
Noter

Not 1 Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande

rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Foretaget bedomer att inga betydande risker for vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsattningen fordelar sig enligt foljande
Hotell- och restaurangverksamhet *
Summa

* Nettoomsattningen fran 2013 ars arsredovisning har i ar
delats upp i "Nettoomséttning" respektive "Ovrig rorelseintékt".

Not 3 Ovriga externa kostnader
| 6vriga externa kostnader ingar kostnader till revisorerna enligt foljande:
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdraget
Summa
Not 4 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Medeltalet anstallda
Kvinnor
Man
Konsfoérdelning styrelse och VD
Kvinnor (styrelsen)

Man (styrelsen)
Kvinnor (VD)
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Forts. Not 4 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Loner, ersattningar och sociala kostnader
Styrelse och VD

Léner och ersattningar och tantiem 1018 1047

Pensionskostnader 378 256

Ovriga sociala kostnader 320 329
Summa léner och ersittningar 1716 1632
Ovriga anstillda

Léner och ersattningar och tantiem 26 264 24 274

Pensionskostnader 877 995

Ovriga sociala kostnader 7 909 7510
Summa léner och erséttningar 35050 32778
Vid uppségning av VD:s anstéllning ar uppsagningstiden ett ar fran bolagets sida och tre manader fran
VD:s sida.
Not 5 Materiella anldggningstiligangar

2014-12-31 2013-12-31

Forbattringar pa annans fastighet
Ingdende anskaffningsvarde 1000 1000
Arets forbattringsutgifter - -
Forséaljningar och utrangeringar - -
Utgaende anskaffningsvarde 1000 1000
Ingadende avskrivningar -700 -650
Arets avskrivningar -50 -50
Forsaljning och utrangeringar - -
Utgadende ackumulerade avskrivningar -750 -700
Utgaende planenligt restvéarde 250 300
Maskiner och inventarier
Ingédende anskaffningsvarde 26 405 27 209
Arets inkép 1642 1349
Forsaljningar och utrangeringar -997 -2 153
Utgaende anskaffningsvarde 27 050 26 405
Ingaende avskrivningar -19 094 -18 195
Arets avskrivningar -2 995 -3 051
Forsaljningar och utrangeringar 987 2152
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21102 -19 094
Utgaende planenligt restvéarde 5948 7311
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Not 6 Inkdp och forsiéljning mellan koncernféretag

Forsaljning till koncernforetag (% av omsattningen)
Inkdp fran koncernfoéretag (% av omsattningen)

Rénteintédkter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintékter

Summa

Réntekostnader

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga réntekostnader

Summa

Not 7 Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Summa

Redovisat resultat fore skatt
Skatt beraknad enligt gallande skattesats (22%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intékter

Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarde

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomférda omklassificeringar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran avseende temporara skillnader
Summa

Not 11 Varulager

Ravaror och férnédenheter
Summa
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2014
5%
29%

2014

17
18

2014

1168

543

-1 168
543

2014-12-31
145
145

2014-12-31
352
352

2013
5%
30%

2013

15
17

2013
838
1168
-838
1168
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181
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294
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Not 12 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarde

Tillkommande fordringar

lanspraktagna fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Not 13 Beviljade krediter

Underkonto till koncernkonto i SEB, beviljad kredit

Not 14 Foérandring av eget kapital

Eget kapital 2013-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2014-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna personalrelaterade kostnader
Semesterléneskuld

Ovriga poster

Summa

Not 16 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett &r

Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

2014
2565
1844

4 409
4 409

2014-12-31
15000

Bundet eget kapital
Aktiekapital Reservfond
3 000 600

3 000 600

2014-12-31
5303

2 898

673

8 874

20 000
15 000

25678

| bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler.
Avtalet om hyra I6per pa 3 ar, till 2016-09-30. Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa foretagets

omsattningstillvaxt.

Not 17 Effekter av 6vergang till K3

2013
1693
872

2 565
2 565

2013-12-31
15000

Fritt
eget kapital
4698
-221
4 477

Summa
eget kapital
8298
-221
8077

2013-12-31
4 553
2 853
1065
8471

Detta ar den forsta arsredovisningen for Hotel Birger Jarl AB som uppréttas enligt BFNs allménna rad BFNAR

och koncernredovisning: (K3). De redovisningsprinciper som aterfinns under "Redovisnings- och varderingsprinciper" har
tilldmpats nar arsredovisningen upprattats per den 31 december 2014 och for den jamférande information som presenteras
per 31 december 2013, samt vid upprattandet av rapporten dver periodens ingaende finansiella stallning
(ingangsbalansrakningen per den 1 januari 2013, tidpunkten for évergang till K3).
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Forts. Not 17 Effekter av 6vergang till K3

Overgangen till K3 redovisas i enlighet med Kapitel 35, Férsta gangen detta allménna réad tillimpas.

Vid en 6vergang till K3 upprattas en ingangsbalansrékning i vilken K3s redovisnings- och varderingsprinciper
tilldampas retroaktivt. Nar bolagets ingangsbalansrakning enligt K3 upprattades justerades belopp som i tidigare
arsredovisningar rapporterats i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad. En forklaring till hur dvergangen
fran tidigare redovisningsprinciper har paverkat bolagets stallning visas i de tabeller som foljer nedan.

Féljande andringar av redovisningsprinciper och évergangsbestammelser paverkar bolaget:
- Bolaget har tidigare redovisat erhallna koncernbidrag direkt i eget kapital men har enligt de nya K3-reglerna

rubricerat om dessa sa att de istallet redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Ovanstaende har paverkat resultatrakning och balansrakning 2013 péa foljande satt:

K3-férandringar i resultatrakning Resultat pos- Resultat pos-
ter 2013 enl Effekter av ter 2013 enl
tid principer K3 2013 K3-regler

Resultat efter finansiella poster 1346 0 1346

Bokslutsdispositioner 0 -1 600 -1 600

Skatt pa arets resultat -388 352 -36

Arets resultat 958 -1248 -290

K3-férdandingar i balansriakning Fritt eget kap Fritt eget kap
enl tidigare Effekter av  enl K3-regler

principer K3 2013 (ing bal rakn)

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4988 0 4988

Lamnat koncernbidrag -1 600 1600 0

(Skatt avseende koncernbidrag) 352 -352 0

Arets resultat 958 -1248 -290

Summa fritt eget kapital 4 698 0 4 698

Stockholm den 10 mars 2015

Samuel Borg, Ordférande Hakan Gustafsson

Gorel Bystréom Janarv Anders Claesson

Ingvar Kvernes Margareta Norell Bergendahl

Thure Thorgren Marianne Hultberg, Extern Verkstéllande direktér

Andreas Winnberg, Arbetstagarrepresentant
Var revisionsberittelse har avgivits den 13 mars 2015

Susanne Westman, Auktoriserad revisor
Jonas Grahn, Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstiimman i Hotel Birger Jarl AB, org.nr 556102-0826

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Hotel Birger Jarl
AB for ar 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
Grsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstéllande direktéren bedomer dr nddvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen
inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for viasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur bolaget upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Hotel Birger Jarl ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Hotel Birger Jarl AB for ar 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret fér férvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat véisentliga beslut, dtgérder
och forhallanden i bolaget for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren ar
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pa annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 13 mars 2015

Joan Grahn
Auktoriserad revisor

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till &rsstimman i Hotel Birger Jarl AB

Org nr 556102-0826

Jag har granskat Hotel Birger Jarl ABs verksamhet for ar 2014.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebir att jag planerat och
genomfort granskningen for att med rimlig sakerhet forsikra mig om att bolagets verksamhet skots pé ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets interna kontroll ar
tillracklig. Min granskning grundar sig pa en genomgang av styrelsens protokoll och 6vriga handlingar samt
mote med bolagets auktoriserade revisor. Jag anser att min granskning ger mig en rimlig grund for mitt
uttalande nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt sidtt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till anméarkning mot styrelsens ledamoter eller verkstillande
direktoren.

Stockholm den 13 mars 2015

Karin Sandstrom
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Agare: Probitas — Immanuelskyrkans Férvaltnings AB.
Bildades: 1966. Agt av Probitas — Immanuelskyrkans
Férvaltnings AB sedan 2004.

Antal rum: 102 (Micro 33).

Antal medarbetare: 20.

Omsittning: 32,3 miljoner kronor.

Resultat efter finansiella poster: 3 miljoner kronor.




Hotel Tegnerlunden

Positivt med trend mot personligare hotell. "P& Hotel
Tegnérlunden kédnner vi, i kanske d@nnu storre utstrackning an
pa Hotel Birger Jarl, av den 6kade konkurrensen inom bud-
getsegmentet. Det gor renoveringarna ndédviandiga och under
aret har vi fortsatt med den lépande korridorrenoveringen
och férdigstillt ytterligare ett vaningsplan. Nagot som dock
r véldigt positivt for oss dr trenden mot en stdrre efterfra-
gan pa personligare hotell. Vara gister kommenterar ofta hur

hemtrevligt och trivsamt hotellet ar.

Var strdvan efter att anpassa bade koncept, férsljnings-
och kommunikationskanaler till morgondagens resendrer har
varit lika stark for Hotel Tegnérlunden som for Hotel Birger
Jarl, och aktiviteterna har i mycket f6ljt varandra. Vi har bland
annat inlett ett arbete med att granska hur och var vi mest
effektivt kan kommunicera med olika malgrupper i sociala
medier.
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Personalomséttningen har varit fortsatt lag, vilket &r
mycket glddjande. Inte minst eftersom personalen ir ett av
vara viktigaste, for att inte séga allra viktigaste, konkurrens-
medel.

Under 2015 kommer vi att arbeta vidare med att forsta
och bemdta den nya generationens reseménster och virde-
ringar. Vi kommer att utveckla véar distributionsstrategi yt-
terligare och renovering av hotellrum samt ett antal badrum
kommer att pabdorjas.”

Marianne Hultberg, vd Hotel Tegnérlunden

Foretaget i korthet

Hotel Tegnérlunden &r ett familjart, trestjérnigt hotell med
frukostmatsal och lobbybar dir det serveras enklare matrat-
ter. Hotellet &r beldget vid lugna och trivsamma Tegnérlun-
den, en park mitt i Stockholm.

Hotellet har 102 rum som &r férdelade pa sju vaningar dér
frukostmatsalen ligger pa oversta vaningen med hérlig utsikt
over Stockholms takasar. | fastigheten finns garage med hiss
direkt upp i hotellet.

Hotel Tegnérlunden omfattar dven Hotel Micro, ett en-
stjarnigt hotell med 33 kabinrum, inrymt i bottenvaningen pa
Hotel Tegnérlunden. Hotellen drivs som ett gemensamt bolag
men marknadsférs som tva skilda varumérken. Bada hotel-
len dr medlemmar i branschorganisationen Visita — Svensk
besoksnaring.

Hotel Tegnérlunden AB &gs av Probitas — Immanuelskyr-
kans Forvaltnings AB. | koncernen ingar dven Hotel Birger Jarl
AB och Immanuelskyrkans Vard AB.

Vision

Vi ska erbjuda det mest trivsamma och familjira boendet i
Stockholms innerstad. Vara géster ska kénna att det inte finns
nagot battre hotell att bo pa och vara medarbetare ska kdnna
att det inte finns nagon battre arbetsplats.

Affarsidé

| syfte att na en langsiktigt god avkastning ska Hotel Teg-
nérlunden utgsra det mest prisvérda alternativet inom det
trestjarniga segmentet i Stockholms innerstad for savil af-
fars- som privatresendren. Verksamheten ska praglas av per-
sonlighet, vérme och ett familjart bemotande.
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Stillning och resultat

2014 2013

Nettoomsittning tkr 32323 32165 30968 31528 29 758
Resultat efter finansiella poster 3 042 381 3 506 3791 3051
Soliditet, % 29 23,8 23,1 16,5 18,5

Definitioner:
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.



Beldggning (%) Exklusive Hotel Micro RevPar - intékt per tillgangligt rum (kr) Exklusive Hotel Micro
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Styrelse

Fran vinster: Ej med pa bild:

Thure Thorgren Margareta Norell Bergendahl
Gorel Bystrém Janarv Anders Claesson

Samuel Borg ordférande
Marianne Hultberg vd adjungerad
Hakan Gustafsson

Ingvar Kvernes
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Hotel Tegnérlunden AB
Organisationsnummer 556653-3427

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Hotel Tegnérlunden
AB avger harmed foljande arsredovisning for 2014.

Information om verksamheten
Bolaget bedriver hotellverksamhet under varumarkena Hotel
Tegnérlunden och Hotel Micro.

Handelser under verksamhetsaret

2014 ar att betrakta som ett normalar utan nagra dramatiska
handelser. En rumskorridor har renoverats och stort fokus har
legat pa den 6kade forsaljningen via olika internetkanaler.

Oversikt 6ver resultat och stillning
Bolagets omsattning 6kade med 0,6 % jamfért med 2013
(4%).

Resultat och stéllning

2014 2013 2012 2011

Nettoomséattning 32323 32165 30968 31528
Resultat efter

Finansiella poster 3042 3811 3 506 3791
Balansomslutning 5493 5878 6442 9027
Soliditet % 29,0 23,8 23,1 16,5

| resultatet ingar marknadsmassig hyra till Probitas.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat.

Framtida utveckling

En utmaning for stockholmshotellen ar den fortsatt stora
okningen av tillkommande hotellprodukter. Hotel Tegnérlunden
maste darfor Iopande anpassa koncept och tjanster efter
morgondagens férandrade resemonster och nya typer av
konkurrenter pa marknaden.

Internetférsaljningen okar fortsatt vilket stéller krav pa nya
kommunikationsplattformar och narvaro pa nya platser.

De stadigt 6kande kostnaderna avseende internetférsaljning
paverkar bolagets nettoresultat negativt.

Agarférhallanden
Bolaget &gs till 100 % av Probitas - Immanuelskyrkans
Forvaltnings AB (556534-9734) med sate i Stockholm.

Forslag och motivering till vinstdisposition i tkr
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 1300
Lamnade koncernbidrag -3 000
Arets resultat 3042
Summa 1342
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Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
I ny rakning balanseras: 1 342

Styrelsens yttrande 6ver foreslaget koncernbidrag
Koncernbidrag har - under forutsattning av arsstammans
godkéannande - [dAmnats med 3 000 tkr.

Efter avdrag for foreslaget koncernbidrag uppgar bolagets
soliditet till 29 %. Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets
verksamhet fortsatt bedrivs med Iénsamhet betryggande.
Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa likaledes
betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen, i
form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra
erforderliga investeringar. Den féreslagna vardedverféringen
kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17
kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovrig rorelseintakt
Summa intékter

Rorelsens kostnader

Ravaror och féornédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

1,15
2,11

3,14

11

12
13

2014-01-01
2014-12-31

32323
61
32 384

-2 769
-17 615
-8 613
-344
-12

-29 352

3032

11

11

3 042

-3 000

42

2013-01-01
2013-12-31

32 165

4
32169

-2 695
-16 805
-8 427
-436
-28 384
3785
26

26

3811

-858

2953
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Hotel Tegnérlunden AB
Balansrakning
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Maskiner och inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

7,8

2014-12-31

273
273

273

50

894
3187
349
513
164
5109

60

5219

5493

2013-12-31

516
516

516

47

875
2658
351
1217
161
5264

51

5361

5878



Hotel Tegnérlunden AB
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier med kvotvarde 100 kr)

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Lamnat koncernbidrag

(Skatt avseende koncernbidrag)
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sédkerheter
Ansvarsforbindelser

Not 2014-12-31

100
100

1300

42

1342

1442

935

387

375

10 2354
4 051

5493

Inga
Inga

2013-12-31

100
100

1388
-3 900

858
2953
1300

1400

1290
406
270

2512

4 478

5878

Inga
Inga
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Hotel Tegnérlunden AB

Redovisnings- och varderingsprinciper

(tkr).

| &rsredovisningen ar vissa siffror avrundade till narmaste
tusental. Detta medfor att summering av siffror kan ge ett
resultat som avviker fran den angivna summan.

Fr o m rakenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen
(1995:1554) med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillampades arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2)
och BFNAR 2012:1 (K3).

Anpassning av jamforelsetal for 2013 har ej gjorts.

Intékter

Nettoomsattningen bestar av hotell- och restaurangforsaljning.
Intakterna redovisas i den period forsaljningen skett.
Resebyraprovisioner avraknas fran omsattningen.

Leasing

Samtliga leasingavtal dar féretaget ar leasetagare
redovisas som operationell leaseing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella.
Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden.

Utlandska valutor

Vinster och forluster pa fordringar och skulder av rérelsekaraktar
nettoredovisas biand Gvriga roreiseintakter aiternativt dvriga
rorelsekostnader.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot
overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en
legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall
redovisas aven skatteeffekten i eget kapital.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anlaggningstillgang redovisas som Ovrig rérelseintékt respektive
Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall
tillgangens restvarde.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Inventarier 5ar

Omsittningstillgangar

Varulager

Varulagret vérderas till det Idgsta av anskaffningsvérdet

och nettoférséljningsvérdet pa balansdagen. Erforderligt avdrag
for inkurens har gjorts.

Finansiella poster

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag
for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar
som &r rantefria eller som I6per med ranta som avviker fran
marknadsrantan och har en idptid 6verstigande 12 manader
redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen
redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets
effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa
klassificeras som fordran i balansrékningen.



Hotel Tegnérlunden AB

Noter

Not 1 Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och

antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under nastkommande rékenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Foretaget bedomer att inga betydande risker for vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattningen fordelar sig enligt féljande 2014 2013
Hotell- och restaurangverksamhet 32 323 32 165
Summa 32323 32165

Not 3 Ovriga externa kostnader
| vriga externa kostnader ingar kostnader till revisorerna enligt féljande:

PricewaterhouseCoopers AB 2014 2013
Revisionsuppdraget 69 64

Not 4 Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

2014 2013
Medeltalet anstallda 20 19
Kvinnor 16 16
Man 4 3
Konsfordelning styrelse och VD
Kvinnor (styrelsen) 2 2
Man (styrelsen) 5 5
Kvinna (VD) 1 1
8 8
Loner, ersattningar och sociala kostnader
Styrelse och VD - -
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 6 358 6 226
Pensionskostnader 172 246
Ovriga sociala kostnader 1982 1875
Summa Iéner och erséttningar 8 512 8 347
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Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 4 855 4742
Arets inkép 101 124
Forsaljningar och utrangeringar -24 -11
Utgaende anskaffningsvarde 4932 4 855
Ingaende avskrivningar -4 339 -3 911
Arets avskrivningar -344 -439
Forsaljning och utrangeringar 24 11
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 659 -4 339
Utgaende planenligt restvarde 273 516
Not 6 Varulager

2014-12-31 2013-12-31
Ravaror och férnédenheter 50 47
Summa 50 47
Not 7 Beviljade krediter

2014-12-31 2013-12-31
Underkonto till koncernkonto i SEB, beviljad kredit 1500 1500
Not 8 Fordringar hos koncernféretag

2014 2013

Ingaende anskaffningsvarde 2 658 3147
Tillkommande fordringar 529 0
lanspraktagna fordringar 0 -489
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3187 2 658
Utgaende redovisat varde 3187 2 658
Not 9 Foérandring av eget kapital Bundet eget kapital Fritt Summa

Aktiekapital eget kapital eget kapital
Eget kapital 2013-12-31 100 1300 1400
Arets resultat 42 42
Eget kapital 2014-12-31 100 1342 1442
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna personalrelaterade kostnader 1062 1044
Semesterloneskuld 705 718
Ovriga poster 587 750
Summa 2354 2512
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Not 11 Inkép och férsaljning mellan koncernféretag

2014 2013
Forsaljning till koncernforetag (% av omsattningen) 0% 0%
Inkdp fran koncernféretag (% av omsattningen) 45% 43%
Ranteintakter fran koncernforetag 11 21
Not 12 Bokslutsdispositioner 2014 2013
Lamnade koncernbidrag 3000 *
* Ej redovisat Over resultatrakningen.
Not 13 Skatt pa arets resultat

2014
Aktuell skatt -1
Summa 1
Redovisat resultat fore skatt 42
Skatt beréknad enligt gallande skattesats (22%) -1
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader/skattepliktiga intakter 0
* Koncernbidrag ej redovisat éver resultatrakningen.
Not 14 Operationella leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal: 2014-12-31
Forfaller till betalning inom ett ar 9519
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 19 038
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter 9281
| bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler.
Avtalet om hyra I6per till den 2017-12-31. Storleken pa de framtida leasingavgifterna
paverkas av utvecklingen av konsumentprisindex.
Not 15 Effekter av 6vergang till K3
Detta ar den forsta arsredovisningen for Hotel Tegnérlunden AB som upprattas enligt BFNs allméanna rad BFNAR
2012:1 arsredovisning och koncernredovisning: (K3). De redovisningsprinciper som har tillampats 2014 ater-
finns i "Redovisnings- och varderingsprinciper". Uppgifterna for jamférelsearet har upprattats enligt de principer som
tilampades féregaende ar. Overgangen till K3 redovisas i enlighet med Kapitel 35: Férsta gangen detta allmanna rad
tillampas. Vid en 6vergang till K3 ska en forstagangstillampare uppratta en ingangsbalansrakning i vilken K3s
redovisnings - och varderingsprinciper tillampas retroaktivt. Hotel Tegnérlunden AB har utnyttjat méjlighet
att inte uppratta ingangsbalansrakning per 1 januari 2014, varfor inga jamforelsetal har réknats om.
Vid 6vergangen har foretaget tillampat foljande tillatna undantag fran retroaktiv tillampning:
Koncernbidrag som tidigare inte redovisats som bokslutsdisposition har inte omklassificerats.
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Stockholm den 10 mars 2015

Samuel Borg, Ordférande
Gorel Bystrom Janarv
Ingvar Kvernes

Thure Thorgren

Var revisionsberittelse har avgivits den 13 mars 2015

Susanne Westman, Auktoriserad revisor
Jonas Grahn, Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Hotel Tegnérlunden AB, org.nr 556653-3427

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hotel
Tegnérlunden AB for &r 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for
arsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for
att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstéllande direktéren bedomer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att drsredovisningen
inte innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget upprattar drsredovisningen for att ge en riattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den
overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Hotel Tegnérlunden ABs finansiella stillning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultatfor aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att &rsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning fér Hotel Tegnérlunden AB for &r 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat véasentliga beslut, dtgérder
och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren ar
erséattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren pé annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 13 mars 2015

Jonas Grahn
Auktoriserad revisor

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till a&rsstimman i Hotel Tegnérlunden AB

Org nr 556653-3427

Jag har granskat Hotel Tegnérlunden ABs verksamhet for ar 2014.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebir att jag planerat och
genomfort granskningen for att med rimlig sdkerhet forsikra mig om att bolagets verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att bolagets interna kontroll ar
tillracklig. Min granskning grundar sig pa en genomgang av styrelsens protokoll och 6vriga handlingar samt
mote med bolagets auktoriserade revisor. Jag anser att min granskning ger mig en rimlig grund for mitt
uttalande nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett indamalsenligt sdtt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till anmarkning mot styrelsens ledamoter eller verkstéllande
direktoren.

Stockholm den 13 mars 2015

Karin Sandstrom
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Stensnds Konferens AB
Organisationsnummer 556534-9742

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Stensnas Konferens AB avger harmed foljande

arsredovisning for 2014.

Information om verksamheten
Under aret har bolaget varit vilande.

Handelser under verksamhetsaret

Bolaget har under aret fatt tillbaka pensionsférsakringspremier

fran Fora gallande 2005-2006.

Resultat och stéllning

2014 2013
Nettoomséattning 0 0
Resultat efter
finansiella poster 36 -16
Balansomslutning 564 2103
Antalet anstallda 0 0

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

2012
0
64

4034
0

2011
-2
-3603

4 086
3

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets

utgang.

Personal

Bolaget har ingen anstalld personal och ingen ersattning har

betalats ut till styrelsen.

Agarforhallanden

Bolaget &gs till 100% av Probitas - Immanuelskyrkans

Férvaltnings AB (556534-9734).
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Forslag och motivering till vinstdisposition i tkr
Till arstdmmans forfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

I ny rakning overfores

402

433

433



Stensnas Konferens AB

Resultatrakning 2014-01-01 2013-01-01
Not 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomséttning 2 0 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -43 -24
Personalkostnader 4 77 -9
Summa rorelsekostnader 34 -33
Rorelseresultat 34 -33

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 5 2 17
Summa resultat fran finansiella poster 2 17
Resultat efter finansiella poster 36 -16
Skatt pa arets resultat 6 -4 0
ARETS RESULTAT 32 -16
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Stensnéas Konferens AB

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

100 Stensnis Konferens AB

Not

2014-12-31

520
31
552
12
564

564

2013-12-31

1984
15
1999
104
2103

2103



Stensnas Konferens AB
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 aktier med kvotvarde 1 000 )
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

100
100
402

32
433

533

27
31

564

Inga
Inga

2013-12-31

100
400
500
1608
-16
1592

2092

11
1

2103

Inga
Inga
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Stensnas Konferens AB
Redovisnings- och véarderingsprinciper

Alla belopp redovisas i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom
parentes avser féregaende ar.

Fran och med rékenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen
med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tilldAmpades arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad, forutom BFNAR 2008:1 och BFNAR 2012:1 (K3).
Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel

Effekterna av évergangen och skillnaderna i
redovisningsprinciper mellan ar 2013 och 2014 visas i not 10.

Intakter
Ranteintakter redovisas i den period de avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som géller pa balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en
legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i
eget kapital. | sddana fall redovisas aven skatteeffekten i eget
kapital.
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Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag
for poster med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osakra fordringar.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter
avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa
klassificeras som fordran i balansrakningen.



Stensnas Konferens AB
Noter

Not 1 Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal som blir féljden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
idintifierats innebar ingen betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under

nastkommande rékenskapsar.

Foretaget bedomer att inga betydande risker for vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger.

Not 2 Inkép och forsialjning mellan koncernféretag 2014
Forsaljningar till koncernféretag (% av nettoomséattningen) 0
Inkdp fran koncernféretag (% av évriga externa kostnader) 21%

Not 3 Arvoden och kostnadserséttningar

PricewaterhouseCoopers AB 2014
Revisionsuppdraget -18
Summa -18

Not 4 Personal och styrelse

2014
Koénsfordelning styrelse
Kvinnor (styrelsen) 0

Man (styrelsen) 3
3

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret. Styrelsen far inget arvode for sitt styrelseuppdrag.
Not 5 Rénteintékter

2014
Rénteintakter fran koncernforetag 2
Ovriga ranteintakter 0
Summa 2
Not 6 Skatt pa arets resultat

2014
Aktuell skatt 4
Summa 4

2014
Redovisat resultat fére skatt 36
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (22%) 8
Skatteeffekt av ej avdagsgilla kostnader och ej skattepliktiga intékter 0
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisning -4
Redovisad skattekostnad 4

2013

38%

2013

w

2013
16

17

2013

2013
-16

o|o|o
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag 2014-12-31

Tillgodohavande pa koncernkontot 520
Beviljad kredit i underkonto till koncernkonto 3300

2013-12-31

1984
3300

Not 8 Férandring av eget kapital Fritt eget
Bundet eget kapital kapital
Reserv- Ovrigt fritt Summa eget
Aktiekapital fond eget kapital kapital
Eget kapital 2012-12-31 2 000 400 1608 4008
Arets resultat -16 -16
Nedséattning av aktiekapitalet genom aterbet till aktiedg -1 900 -1 900
Eget kapital 2013-12-31 100 400 1592 2 092
Arets resultat 32 32
Utdelning -1 590 -1 590
Nedséattning av reservfond -400 400 0
Eget kapital 2014-12-31 100 0 433 533
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31
Ovriga poster 27 11
Summa 27 11

Not 10 Effekter av dvergang till K3

Detta &r den forsta arsredovisningen for Stensnas Konferens AB som upprattas enligt BFNs Allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning, (K3). De redovisningsprinciper som har tillampats 2014 aterfinns
under rubriken Redovisnings- och varderingsprinciper. Uppgifterna for jamforelsearet har upprattats enligt de principer som tillampades

foregaende ar.

Overgangen till K3 redovisas i enlighet med Kapitel 35, Férsta gangen detta allmanna rad tillampas. Vid en

overgang till K3 ska en forstagangstillampare uppratta en ingangsbalansrakning i vilken K3s redovisnings- och
varderingsprinciper tillampas retroaktivt. Stensnas konferens AB har utnyttjat mindre foretags méjlighet att uppratta

ingangsbalansrakning per 1 januari 2014, varfér inga jamférelsetal har raknats om.

Overgangen till K3 har inte inneburit n&gra férandringar av vardering eller presentation i &rsredovisningen,
varken for 2013 eller 2014.

Stockholm den 11 mars 2015
Samuel Borg, Ordférande
Goran Johansson

Sven Mannervik

Var revisionsberéttelse har avgivits den 13 mars 2015

Jonas Grahn, Auktoriserad revisor
Susanne Westman, Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Stensnis Konferens AB, org.nr 556534-9742

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stensnis
Konferens AB for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur bolaget upprattar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Stensnés Konferens AB:s finansiella stillning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att drsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Stensnds Konferens AB
for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgérder
och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 13 mars 2015

Jonas Grahn
Auktoriserad revisor

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till arsstimman 1 Stensnas Konferens AB

Org nr 556534-9742

Jag har granskat Stensnis Konferens ABs verksamhet for ar 2014.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebir att jag planerat och
genomfort granskningen for att med rimlig sdkerhet forsiakra mig om att bolagets verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sdtt samt att bolagets interna kontroll ar
tillracklig. Min granskning grundar sig pa en genomgang av styrelsens protokoll och 6vriga handlingar samt
mote med bolagets auktoriserade revisor. Jag anser att min granskning ger mig en rimlig grund f6r mitt
uttalande nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett indamalsenligt sdtt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till anmarkning mot styrelsens ledamoter.

Stockholm den 13 mars 2015

Karin Sandstrom
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3) PROBITAS

Probitas — Immanuelskyrkans Forvaltnings AB
Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm

tel 08-587 503 70, fax 08-587 503 99
info@probitas.se, www.probitas.se

O@bjtnantsgé’lrden

Immanuelskyrkans Vard AB

Lojtnantsgarden, Immanuelskyrkans Vard AB
Lojtnantsgatan 8, 115 50 Stockholm

tel 08-504 80 500, fax 08-504 80 595
info@Ilojtnantsgarden.se, www.lojtnantsgarden.se

Birger]arl

Hotel Birger Jarl AB

Tulegatan 8, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-674 18 00, fax 08-673 73 66
info@birgerjarl.se, www.birgerjarl.se

hotel
I tegnérlunden

stockholm

Hotel Tegnérlunden AB

Tegnérlunden 8, 113 59 Stockholm

tel 08-545 455 50, fax 08-545 455 51
info@hoteltegnerlunden.se, www.hoteltegnerlunden.se



