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Probitas-koncernens organisation

Bolagskoncernen Probitas ar verksam
inom affarsomradena fastigheter, hotell,
aldrevard och vardepapper. Bolags-
koncernen &gs till 100% av Immanuel-
skyrkan och syftet &r att skapa en del-
finansiering till Immanuelskyrkans verk-
samhet. Bolagskoncernens tillgdngar

bestar huvudsakligen av de fastigheter
som Probitas AB &ger. Alla koncernens
verksamheter bedrivs i egna fastighe-
ter. Tillgangarna i finansiella instrument
ags av Immanuelskyrkan direkt men
férvaltas av bolagskoncernen.

Under ett normalt ar finns det ca 200

arsanstallda varav ca 170 i Probitas-
koncernen. De flesta anstallda jobbar
inom hotellverksamheten (ca 95 ett nor-
malar) och aldrevarden (ca 55 st). Un-
der 2020 har antalet arsanstéllda inom
hotellverksamheten nastan halverats pa
grund av pandemin.

Immanuelskyrkan &r en kristen férsamling i centrala Stockholm med

drygt 1 400 medlemmar. Férsamlingen &r internationell och har

gudstjénster pa fyra olika sprak. Immanuelskyrkan ingér i samfundet
Equmeniakyrkan.

Forsamlingsférestandare Ulla Marie Gunner

Probitas dger och férvaltar fastigheter i Stockholms innerstad. Fast-
ighetsinnehaven uppgar till en yta av drygt 90 000 kvadratmeter.
Fastigheterna bestar av mestadels kontor, hotell och bostéder. Ca

(&) PROBITAS

en tredjedel av ytan hyrs ut internt inom koncernen.

Vd/koncernchef Samuel Borg

En av Probitas fastighe-
ter dgs via ett dotterbolag
(Probitas Resedan 3 AB).

Vd Samuel Borg

Bl;‘;étérjarl

STOCKHOLM

Hotel Birger Jarl &r ett fyr-
stjdrnigt hotell beldget i

centrala Stockholm
(Tulegatan 8). Hotellet har
271 hotellrum, en konfe-
rensvaning med kapacitet
fér 650 personer samt bar
och restaurang.

Vd Marianne Hultberg

hotel
tegnérlunden
stockholm

T
Hotel Tegnérlunden &r ett
trestjdrnigt hotell beldget
vid parken Tegnérlunden
mitt i Stockholm. Hotellet

har 102 hotellrum samt en
frukostmatsal.

Vd Marianne Hultberg

(Léjtnantsgatan).

demensplatser.

hotel
micro

Hotel Micro &r ett enstjar-
nigt hotell med
33 kabinrum inrymt i

bottenvaningen péa Hotel
Tegnérlunden.

Léjtnantsgarden bedriver
dldrevard med kristen vér-
degrund p& Ostermalm

Boendet har 55 vard-

platser varav 28 omvard-
nadsplatser och 27

Vd Karin Jénsson

O@djtnantsgérden

Immanuelskyrkans Vard AB

Immanuelskyrkans
Fdrvaltnings AB har i upp-
gift att férvalta
Immanuelskyrkans till-
gangar som ér placerade i
finansiella instrument.

Vd Samuel Borg

Innehall
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Likviditet och uthallighet har varit ledord
Probitas fastighetsinnehav
Arsredovisningen kort & gott

Verksamhetsbeskrivningar:
Fastigheterna

Hotellen

Aldrevard

Vardepapper

Bokslut:

Probitas AB

Probitas Resedan 3 AB

Hotel Birger Jarl AB

Hotel Tegnérlunden AB
Immanuelskyrkans Vard AB
Immanuelskyrkans Férvaltnings AB

Kontaktuppgifter

Probitas AB  Org.nr. 556534-9734
Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se
www.probitas.se

Hotel Birger Jarl AB  Org.nr. 556102-0826
Tulegatan 8, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-674 18 00, info@birgerjarl.se
www.birgerjarl.se

Hotel Tegnérlunden AB

Org.nr. 556653-3427

Tegnérlunden 8, 113 59 Stockholm

tel 08-545 455 50, info@hoteltegnerlunden.se
www.hoteltegnerlunden.se

Léjtnantsgarden, Immanuelskyrkans Vard AB
Org.nr. 556228-8257

Léjtnantsgatan 8, 115 50 Stockholm

tel 08-504 80 500, www.lojtnantsgarden.se

Immanuelskyrkans Férvaltnings AB
Org.nr. 556534-9742

Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se,
www.probitas.se



Likviditet och uthallighet
har varit ledord

Pandemiaret 2020 har inneburit stora pafrestningar
for koncernen, inte minst for hotellverksamheten. Men
en god ekonomi och snabba beslut har anda lett il

en god stabllitet.

Interviu med Samuel Borg, koncernchef. Text: Anna Matzinger

Som koncern stod Probitas mycket val rustat infor aret 2020.
Historiskt har vinsten legat pa runt 10-15 miljoner kronor,
men de tva senaste bokslutsaren har den istallet varit 75 mil-
joner kronor. Detta hade givetvis skapat férutsattningar for ett
stabilt 2020, med mojlighet till reflektion, arbete med en starkt
strategi och kanske ocksa ett och annat férvarv.

Aret blev som alla vet totalt annorlunda. Perioden mellan
mars och maj var en av de tuffaste perioder som koncernen
genomlevt. Den 5 mars kallades till ett krisméte i koncernled-
ningsgruppen, med fokus pa pandemin och dess troliga ef-
fekter. Med facit i hand var det en férhallandevis tidig reak-
tion, &ven om man hade kunnat énska en annu tidigare sa-
dan. Det ar val i och for sig nagot som géller for hela samhal-
let, men det ovantade ér alltid svart att ta hojd for.

Under motet den 5 mars diskuterades olika scenarier fran
“det basta” till "det varsta”, med avstamp i devisen "hopp-
as pa det basta men forbered er pa det varsta”. Och nog kan
man saga att det varsta scenariet slog in...

| en kris jobbar var koncern snabbt och koncist. Det &r myck-
et positivt att vi tidigt vagade stélla de obekvama fradgorna,
som hur vi skulle agera nér viruset tog sig in pa Léjtnantsgar-
den - inte om. Fér min del handlar det om en instélining om
att snabba beslut har ett varde i krissituationer. Hellre ett fel-
beslut an inget beslut alls.

Hotellverksamheten varst drabbad

Efter det forsta koncernledningsmétet skissade sedan varje
bolags ledningsgrupp pa sin I6sning och vi hade kontinuerli-
ga uppféljningar. Ledorden har under hela aret varit likviditet
och uthéllighet. Redan i mars ansokte vi om ett I&n pa banken
pa 93 miljoner kronor, for att kunna mota behoven och séker-
stélla verksamheterna finansiellt under aren 2020-21. Kredi-
ten har dock inte behovt utnyttjas till fullo an.

Hotellverksamheten var givetvis den verksamhet som led
mest skada. | vanliga fall nar man breakeven runt 70 procents
belaggning och i mars manad stod vi nagra dagar med 400
hotellrum och inte en enda géast. Det har sjélvklart lett till att
ledningsgruppen for hotellen har behovt fatta méanga trakiga
beslut om uppséagningar.

Lojtnantsgarden har trots forutsattningarna klarat sig val un-
der aret. Man lyckades halla smittan borta Iange och nar den
véal kom in fick man snabbt bort den igen.

Fastighetsbolaget har heller inte paverkats i nagon avgéran-
de utstrackning. Vi har stabila hyreskontrakt och bara en hy-
resgéast, har pa grund av pandemin, haft stora betalningssva-
righeter.

Vardepappersportféljen har ockséa gjort ett bra ar. Efter en ini-
tial stértdykning — nar borsen rasade mer pa 22 dagar &n vad
den gjorde pa 42 dagar 1929 - s& vande det och landade i
en rejal uppgang.

Okad digitalisering

Hotellverksamheten &r med andra ord den som, i likhet med
samtliga aktorer i branschen, haft det tyngst under aret. Ho-
tellen stér for Gver 40 procent av koncernen Probitas omsatt-
ning vilket har inneburit att nastan halva var verksamhet har
haft ett ar i kris.

Samtidigt har vara andra ben och tidigare ars mycket goda

Kort om koncernen

+ Bolagskoncernen Probitas ags till 100% av
Immanuelskyrkan i Stockholm.

* Koncernens syfte &r att skapa en stabil delfinansiering
av Immanuelskyrkans verksamhet och langsiktigt
trygga kyrkans arbete i Stockholm, Sverige och runt
om i véarlden.

» 2020 var koncernen verksam inom hotell-, vard- och
fastighetsrérelse, samt vardepappersforvaltning.

+ Koncernen bestar idag av sex bolag: Fastighets-
bolaget Probitas AB, Probitas Resedan 3 AB,
Hotel Birger Jarl AB, Hotel Tegnérlunden AB,
Immanuelskyrkans Vard AB och Immanuelskyrkans
Forvaltnings AB.

- Ansvarstagande, langsiktighet och hederlighet ar
centrala begrepp som genomsyrar koncernen.

* Koncernledningsgruppen samarbetar sedan 2015 dver
foretagsgranserna, fér samordning och utveckling av
de olika affarsomradena.

resultat gett oss en stabil grund att sta pa. Vi agerade snabbt
och koncist pa ett tidigt stadie, vilket gav oss goda forutséatt-
ningar for att mota krisen pé bésta satt.

Aven om vi inte kunde anvénda oss av tidigare erfarenheter
och satta strukturer har det faktum att vi redan hade en in-
arbetad krisgrupp haft stor betydelse. Att vi, som de flesta
andra, varit tvungna att 6ka takten i var digitalisering, ser vi
som positivt. Det pandemianpassade arbetsséttet har ocksa
lett till viss effektivisering — dven om man inte ska gldémma att
det fysiska métet ménniskor emellan har en otroligt viktig be-
tydelse for bade affarsutveckling och individers valmaende.

Infér 2021 raknar vi med att i alla fall den inledande delen
fortsatt kommer att praglas av pandemin. Var stabila ekono-
miska grund ger oss goda forutsattningar for ett gediget stra-
tegiarbete, dar vi bland annat kommer att fundera pa hur vi
ska ga vidare med var hotellverksamhet. Vi kommer under
aret ocksa att fokusera mer pa att lyfta allt det hallbara ar-
bete som goérs inom koncernen och genomféra ett antal nya
gréna satsningar. @



Probitas fastighetsinnehav

Probitas AB ager och forvaltar fastigheter i Stockholms innerstad,

Fastighetsinnehaven uppgér till ca 90 000 kvm.

i S ——

1. Provisorn 4 — Kungstensgatan 17 / Tulegatan 4-8 / Birger Jarlsgatan 57-63.
40 827 kvm, 12% kyrka, 33% hotell, 38% kontor/butik, 12% garage, 5% &vrigt*

4. Facklan 5 - Tegnérgatan 40.
2 248 kvm, 71% studentbostédder, 10% dvriga bostéder,
17% kontor/butik, 2% 6vrigt*

3. Hélsan 5 - Tegnérgatan 6.
1215 kvm, 75% bostéder
24% kontor/butik, 1% 6vrigt*
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6. Nebulosan 33. Dalagatan 32-34. 7. Nebulosan 32. Védstmannagatan 41-43.
6 741 kvm, 42% bostédder, 11% kontor/butik, 6 852 kvm, 39% bostéder, 14% kontor,
35% garage, 12% dvrigt* 32% garage, 15% dvrigt*

2. Hélsan 4 - Tegnérgatan 4.
2 623 kvm, 67% bostéder, 29% kontor/butik,
4% ovrigt*

5. Resedan 3 - Dalagatan 13 / Odengatan 76.

3 313 kvm. 30% bostader, 70% kontor/butik

8. Resedan 5. Odengatan 80-82.
3597 kvm, 25% bostéder, 55% kontor/butik,
20% dvrigt*

9. Pelarbacken Stérre 32 - Hégbergsgatan 10. Berget 1 — Vdstmannagatan 15.

11. Mullvaden andra 43 - Krukmakargatan
2 215 kvm, 17% studentbostédder, 34-34A. 3 738 kvm, 70% bostéder,
42% dvriga bostader, 28% kontor, 13% &vrigt* 8% kontor, 22% dvrigt*

31 A-C. 2 111 kvm, 68% bostéder,
21% kontor, 11% &vrigt*

Vasastan )
> ALty
< L [ m
c;‘? @ ODENGATAY AVAGE’V
D o,
X % K.
g S ARLAVAGEy
B ..
'3 % Ostermalm
Norrmalm
Kungsholmen
Djur-
Gamla Stan garden
HORNSGATAY @
0 -
o Z -
Sédermalm 2 3
(o) H 12. Mullvaden andra 44 — Krukmakargatan
2 z 36-36A. 3 478 kvm, 63% bostéder,
K & 14% kontor, 23% o6vrigt*

14. Svea Artilleri 15 - Léjtnantsgatan 8. 8 403 kvm, 45% véardboende,
5% studentboende, 44% Ovriga bostédder, 5% dvrigt*

13. Barnhusvéderkvarnen 22
— Tegnérlunden 8. 4 829 kvm, 82% hotell,

0,
18% garage * Garage, férskola, dansstudio, férréd odyl.
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Probitas AB
Probitas Resedan 3 AB

Hotel Birger Jarl AB

Hotel Tegnérlunden AB

Immanuelskyrkans Vard AB

Immanuelskyrkans Forvaltnings AB

Koncernens res fore skatt

2020
54,1
-0,3

-20,0

12,6

1,7
0,0
22,9

2019
66,3
-4,2
12,6

1,3
0,1
0,0
76,1

2011

2012

2013

2014 2015 2016

2017

2018

2019

2020

M Hyresintakter 69%
M Vardintakter 17%
Hotellintakter 14%

Personalkostnader 35%
Avskrivningar 16%
Rantenetto 9%

M Ravaror och férnddenheter 2%
I Direkta fastighetskostnader 27%
1 Ovriga externa kostnader 10%

Stabil verksamhet trots stormigt
samhallslage

For fastighetsbolaget har 2020 varit forhéllandevis stabilt, med fa
vakanser och hyreskontrakt som 16per pa. Vd Samuel Borg har dock
haft fullt upp, inte minst med hyresgéastdialoger.

Text: Anna Matzinger

Hur vill du sammanfatta det
héndelserika 2020?

— Det har varit turbulent, saklart. Men
kanske mer fér koncernen Probitas an
for fastighetsbolaget. Trots ett annor-
lunda ar fér oss har det anda varit for-
héallandevis stabilt.

Vilka har varit de stérsta skillnaderna
gentemot tidigare ar?

— Med en pagéende global pandemi ar
det klart att forutsattningarna for de all-
ra flesta av oss férandras, bade privat
och féretagsméssigt. Vi har haft mycket
att gbra, inte minst vad det géller dialog
med vara hyresgaster. Vi har ungefar 90
kontrakt och nér allt [6per pa som van-

.-l-l'.'-—.-_

ligt pratar man kanske med en tredjedel
av hyresgésterna per ar, det vill sdga
nér kontrakten ska omférhandlas eller
av andra sérskilda skal. Nu har vi pratat
med i princip alla — samtidigt.

— Det stdéd som regeringen erbjod
innebar att vi som fastighetsdgare ham-
nade i lite av en gisslansituation. Om
vara hyresgéster skulle fa ta del av sto-
det var vi namligen tvungna att skjuta till
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Probitas personal har arbetat mycket hemifran och oftare &n vanligt cyklat till jobbet for att undvika kollektrafiken.



L&genhetsvisning pa Véstmannagatan 43.

halften. Det innebar ménga samtal med
en mangd hyresgaster, kan jag séga. |
slutanden var det ungefar 15 av véra hy-
resgaster som kunde soka stodet och fa
det beviljat.

Spotify har hyrt 600 kvm till av er, men
manga féretag har ju haft det oerhért
tufft under aret. Har det drabbat er i
form av uppségningar av hyreskontrakt?

— Faktiskt inte. Vi har bara en vakans i
vara lokaler och den fanns innan pan-
demin. Vi har ocksa bara en enda kund
som haft stérre betalningssvarigheter.

Probitas styrelse

ey

A | ——

Inspektion av arbetet med Zmartas nya lokaler pd Odengatan 76.

Hur har utvecklingen varit fér kontors-
marknaden i stort?

— Det som héant under aret, med bland
annat en sa stor andel hemarbete, kom-
mer sjalvklart att paverka marknaden
framover. Men &nnu har vi inte sett sa
mycket av det. Foretagen har behallit
sina ytor och kontrakten I6per pa.

- Insikterna fran aret som gatt &r
dubbla, tror jag. Hemarbete och digi-
talisering har fungerat bra for manga. A
andra sidan har nog ocksa manga in-
sett hur viktigt det fysiska métet &r, ba-
de for medarbetarnas maende och for

kreativitet och produktivitet. Kanske
kommer vi att vara farre dagar pa kon-
toret framover, men nar vi val ar dar be-
hover vi rejalt med space for att kunna
jobba sakert och kreativt.

Lagre driftskostnader

Hur har det I6pt pa med fastighetsbe-
standet? Har exempelvis renovering-
ar fatt skjutas pa framtiden pa grund
av laget?

— Nar det galler underhall i privatbo-
stader har insatserna blivit ndgot far-
re. Men vissa atgarder ar nédvandiga

 §¢

Sven Mannervik Agneta Mats Bernd

ordférande Jacobsson
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Roelof Hansman

Hans-Olof Hagén

Karin Sandstrom

Bo Ingemarsson

adjungerad

Liselott Mats Engen Marianne
Engelbertsson adjungerad Hultberg
adjungerad

Samuel Borg
vd, adjungerad
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Hyresintakter Kostnader

B Kontor 47%

M Hotell 12%

M Kyrka 3%

M Véardboende 5%

B Direkta fastighets-
kostnader 44%

B Forvaltnings-
kostnader 18%
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[ Avskrivningar 23%

. .
Ovriga lokaler 9% B Rantenetto 15%

Garage och lager 7%
Bostader 18%

Resultat efter finansiella poster (mkr)
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Agare: Immanuelskyrkans férsamling.
Antal fastigheter: 15 st.
Antal medarbetare: 20*.

Omséttning: 204,3 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 19,7 miljoner kronor.

*Antalet anstéllda anges som genomsnitt anstéllda under aret.
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Probitas personal har arbetat intensivt med att via digitala kanaler upprétthalla god
kommunikation med hyresgéaster och leverantdrer.

och da har vi sett till att I6sa dem pa ett
smittsékert satt. Vi har ocksa gasat pa
med underhall som inte kraver kontakt
med hyresgaster, som till exempel by-
ten av undercentraler. Nar det galler li-
te storre insatser har vi bland annat ge-
nomfort ett partiellt stambyte pa Hotel
Tegnérlunden, sa nu &r den fastigheten
i battre skick.

- | gamla Posten-huset p& Oden-
gatan skulle Zmarta ha flyttat in den 1
april, men pa grund av pandemin har
det inte skett till fullo. Det géller gene-
rellt i vara kontorsfastigheter, att det ar
en lagre narvaro av hyresgaster. Detta
i sin medfor lite lagre underhalls- och
driftkostnader pa totalen.

F&r att minska risken fér smittspridning har
Probitas kontor under langa perioder varit stangt.

Hur &r laget med langkéraren Nebulo-
san, dér ni vill bygga nya bostédder?

— Efter en process pa sju ar vann de-
taljplanen laga kraft i april 2020, vil-
ket saklart var valdigt positivt! Beslu-
tet har dock overklagats till Mark- och
miljddomstolen och kommer férmodli-
gen, nar vi fatt det domslutet, att ock-

Kanske kommer vi att vara farre dagar pa kontoret
framdver, men nar vi val ar dar behdver vi rejalt
med space for att kunna jobba sakert och kreativt.
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Foretaget i korthet

Probitas AB &ger och forvaltar
fastigheter i Stockholms innerstad.
Namnet Probitas betyder hederlig-
het, vilket ar ett av foretagets fyra
ledord. De andra ledorden &r om-
tanke, ndjda hyresgaster och ska-
pa varde. Fastighetsinnehaven
uppgar till en yta av drygt 90 000
kvm. Koncernen bestar av fem
dotterbolag av vilka tre stycken
driver sina verksamheter i moder-
bolaget Probitas lokaler dar fastig-
hetsrorelsen tillsammans med ho-
tellrérelsen har stérst kommersiell
betydelse. Agarens diakonala pro-
jekt inom aldreomsorgen och vard-
rorelsen ar organiserat i ett icke
vinstutdelande bolag dar vinsterna
aterinvesteras i verksamheten for
att kvalitetsutveckla arbetet och
darigenom vara med och bygga
det goda samhallet.

Vision

Probitas ABs uppagift &r att skapa
resurser for Immanuelskyrkans ar-
bete. Verksamheterna skall bedri-
vas pa ett langsiktigt satt och re-
surserna skall utvecklas och an-
vandas sa att de med etiska och
moraliska hansyn kan kombinera
god vardetillvaxt med en &g risk.

Affarside

Fastigheterna skall ge en god av-
kastning genom ett fortldpande
gott underhall. Detta skall ske pa
ett langsiktigt satt. Byggnadsstan-
darden skall vara av god klass och
hyresgéasterna skall ges en god
service. Fastighetsfoérvaltningen
skall bedrivas aktivt.

Investeringar skall ske i fastighe-
ter for att tillgodose det behov
som kyrkans verksamhet kraver.
De skall ge tillgang till bostader for
férsamlingens behov och bygga
upp ett optimalt fastighetsbestand
i narliggande stadsdelar. Forvalt-
ningsstorleken skall vara tillracklig
for att ge underlag for en komplett
férvaltning med egen personal.
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Probitas arbetar kontinuerligt med service och underhéll. Bland annat kontrolleras
elcentralernas funktion och sékerhet.

sa Gverklagas till Mark- och miljéover-
domstolen. Men férhoppningsvis kan
vi fa ett slutgiltigt positivt svar under
2021 och pébérja byggnationen 2022.
Under 2021 paborjar vi dock tatskikts-
renoveringen pa innergarden.

Stark framtidstro

Har aret krévt nagra organisatoriska
férdndringar?

- Manga av vara medarbetare jobbar
till stor del ute pa faltet, sa fér dem har
det inte blivit s& stora férandringar. Vi
anstallde tva fastighetstekniker under
aret och vi har nyligen avslutat rekryte-
ringen av en ny fastighetschef.

Avslutningsvis, vad ser du ndr du
tittar framat mot 2021?

— En viktig fraga kommer att bli hur
framtiden for Hotel Tegnérlunden kom-
mer att se ut. Kommer hotellbranschen
att lyfta igen? Eller ska vi omvandla fast-
igheten till hyresratter? Vilka uppgrade-
ringar behdvs om vi véljer det forsta res-
pektive det andra alternativet? Vi kom-
mer ocksa att arbeta vidare med vara
grona satsningar och fortsatta pa den
inslagna véagen med en 6kad digitalise-
ring. 2020 var en stor utmaning men vi
har samtidigt visat att vi kan klara aven
en sadan stor péfrestning. Sa det finns
all anledning att vara optimistisk infor
framtiden. @

Probitas hallbarhetsarbete

Genom ett langsiktigt och hallbart synsatt vill vi skapa en god
inomhusmilj® for vara hyresgaster. Det innebar att vi hela tiden arbetar
med att effektivisera resursanvandningen i vara fastigheter.

Tillsammans med vara hyresgaster ar-
betar vi for att minska den belastning
pa miljo6 och samhélle som &r kopp-
lad till férvaltningen av véra fastigheter.
For att uppna 6nskade resultat behdver
vi forsta vilka behov som finns vilket vi
gor i dialog med hyresgasterna. De om-
raden vi har storst fokus pa ar:

+ Att hela tiden minska klimatpaverkan
av var energiférbrukning.

« Att se till att vi har en effektiv avfalls-
hantering som bade tillgodoser sam-
héllets och hyresgasters krav.

- Att stilla krav pa vara leverantoérer
vad géller inkdpta tjanster, produkter
och material.

2020 var ett speciellt ar, aven ur per-
spektivet fastighetsférvaltning. Verk-
samheten i nagra av vara fastigheter
har legat pa en mycket 1&g niva, sam-
tidigt som boende har tillboringat stor-
re tid i sina hem. Det paverkar givetvis
bé&de energianvandningen och avfalls-
hanteringen.

Totalt kan vi konstatera att energifor-
brukningen ar 2020 har minskat jam-
fort med 2019. En forklaring till minsk-
ningen ar att 2020 var ett varmare ar
an 2019, men ockséa att covid-19 pan-
demin har gjort att fler arbetar hemi-
fran an péa kontor. Effekten blir att kon-

Total energiforbrukning i Probitas fastigheter (vwn)
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toren inte anvénder lika mycket energi,
samtidigt som bostéder blir mer ener-
gieffektiva d& néarvaron av de boende
vérmer upp fastigheterna, och mindre
fiarrvarme gér at. En ytterligare orsak
till den minskade energiférbrukningen
ar att Probitas under 2020 genomférde
ett flertal atgarder for att minska ener-
gianvéndningen. Ett stort flaktaggregat
i Immanuelskyrkan byttes ut till en mer
modern och effektivare anldggning. Ut-
over detta byttes tva undercentraler ut
under aret. Undercentralerna pa Mull-
vaden Andra 44 och Pelarbacken Stor-

m 2019
B 2020

Fjarrvarme Fjarrkyla

re 31 byttes ut och moderniserades till
mer energieffektiva.

Under 2021 fortsatter vart hallbarhets-
arbete med vytterligare energieffektivi-
seringar genom utbyte av belysnings-
armaturer och forbéattringar i styr- och
reglersystemen. Vi kommer ocksa att
starta upp ett pilotprojekt for installa-
tion av solceller. Med dessa atgarder
hoppas vi kunna skapa ytterligare moj-
ligheter att minska miljébelastningen av
var energianvandning. @

Totalt kan vi konstatera att energiférbrukningen ar
2020 har minskat jamfort med 2019.
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Historiskt lag beldggning

for hotellen

Hela den globala besdksnéringen gick pé knana under 2020

— och Hotel Birger Jarl och Hotel Tegnérlunden var inga undantag.
Marianne Hultberg, vd, beskriver ett ar som kravt stora forandringar
och en hdg grad av effektivisering.

Text: Anna Matzinger

2020 har varit ett helt unikt ar, inte
minst i hotell- och konferensbranschen.
Hur vill du sammanfatta det?

— Det ar svart saklart. Men jag vill nog
séga att det &r det mest provande och
snudd pa overkliga &r som jag nagonsin
varit med om. Vilket sékert &r en kénsla
som jag delar med manga och i alla fall
med alla i besdksnaringen.

Nar férstod ni att det hér skulle bli ett
annorlunda ar?

- Arets tva forsta manader bérjade
mycket positivt med en stark forsalj-
ning. Men i mitten pa mars, i samband
med UD:s avradan om resor till foljd av
covid-19, tvarstannade bokningarna.

Hur arbetade ni fér att méta det
férdndrade ldget?

- Vi har arbetat p4 manga plan. Smit-
tolaget har vi hanterat utifran Folkhal-

Hotel Birger Jarls/Hotel Tegnérlundens styrelse
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Ett sjélvklart inslag har under aret varit att informera om Folkhdlsomyndighetens
rekommendationer for att minska spridning av covid-19.

somyndighetens och var branschorga-
nisation Visitas rekommendationer och
regelverk. Nagra exempel ar att vi haft
forandrat utbud pa frukostbuffén, gle-
sare mdblering och férbokningar for
frukostgéster. Ekonomiskt har vi sett
Over varje kostnad, liten som stor. Vi
har avslutat eller tillfalligt stoppat vis-
sa leverantdrsavtal, forsokt férhand-
la fram rabatter for de avtal vi inte helt
kunnat komma ur eller fortsatt behdver
ha kvar fér verksamheten.

— Hotel Tegnérlunden har fortsatt
varit 6ppet for férséljning men vi upp-
graderar gasterna inpd ankomst till
Hotel Birger Jarl sa lange antalet an-
komster per dag &r mycket lagt. Pa

s sétt har vi kunnat effektivisera och
minska kostnaderna s& mycket det gar
utan att ta bort produkten fran mark-
naden.

Och hur har det sett ut
organisatoriskt?

- Vi har bantat och féréandréndrat hela
organisationen och slagit ihop manga
roller. Vissa tjanster har darmed helt
férsvunnit och vi har tvingats séga upp
ett stort antal medarbetare. Vi har sa-
klart ocksa anvant oss av permitte-
ringsmojligheten.

— Det ar oerhort trakigt att s& manga
duktiga medarbetare har behévt lam-

Hotel Birger Jarl

1 korthet

Hotel Birger Jarl ar ett fyrstjarnigt
hotell belaget i centrala Stock-
holm. Hotellet erbjuder 271 hotell-
rum samt en konferensvaning med
kapacitet for totalt 550 personer.
Garage finns i fastigheten med
hiss direkt upp till hotellet. Hotel-
let vander sig till saval affars- som
fritidsresenéarer och har en stor an-
del internationella gaster. Hotel
Birger Jarl & medlem i branschor-
ganisationen Visita - Svensk be-
so6ksnaring.

Hotel Birger Jarl AB ags av
Probitas AB. | koncernen ingar
aven Hotel Tegnérlunden AB, som
ocksa omfattar Hotel Micro och
Immanuelskyrkans Vard AB.

Vision
Har vill jag bo — har vill jag jobbal
Affarsideé

Genom kvalitet, varme och per-
sonligt engagemang ska vi ska-
pa fértroende och aterkomman-
de géster.

o N
Hotel Birger Jarl i sociala medier
- - -
s n hotelbirgerjarl
— 3 K
E ; h ' - 1 @ hotelbirgerjarl
Samuel Borg Sophia Hober Thure Thorgren Helen Victoria Frelin Johnny Mattebo Hakan Marianne m company/hotel-birger-jarl
ordférande Harvigsson Gustafsson Hultberg

vd, adjungerad
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Hotel Birger Jarl na oss och att den starka och dynamis-
ka organisation som vi hade byggt upp

RevPAR Beldgonin till stor del inte langre finns. Det inne-
Intakt per tillgéngligt rum (kr) g9 g &) béar forstds ocksa en tragedi for manga
manniskor som kommer att ha svart att
1000 100 hitta nya jobb d& hela branschen har
drabbats sa hart. Inget &r sig langre likt.
800 80
Effektiviseringar nédvandiga
600 60 Var det nagon skillnad mellan afférs-
och privatresendrer?
400 — | princip alla utlandska resenérer for-
40 svann till féljd av det avstannade inter-
nationella resandet, bade affars- och
200 20 privatresenérer. Det segment som fun-
nits kvar &r de svenska privatresenarer-
na, men till mycket liten del.
0 0 Efter den forsta vagen under varen
2020 2019 2018 2017 2016 2020 2019 2018 2017 2016 aterkom lite av det svenska resandet,
men det som d& hénde var att inner-
stadshotellen valdes bort till férman for
andra typer av hotell.
Stallning och resultat 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 34 802 117 750 119 492 116 960 118 779
Resultat efter finansiella poster (tkr) -19 981 12 634 10 930 11 805 12125
Belaggning, %*) 26,7 79,4 81,4 76,5 80,2
Logiintékt per tillgangligt rum/RevPAR (kr) 240 926 935 911 940
Rorelsemarginal, % -57,4 10,7 9,2 10,1 10,2
Avkastning pa eget kapital, % -292,4 180,9 155,2 160,4 160,3
Soliditet, % 44 31 33 29 31
Definitioner:

Rérelsemarginal: Resultat efter finansialla poster i forhallande till nettoforsaljning.
Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.

I mars bdrjade avbokningarna att strémma Glest mellan borden i restaurangen.
in till bokningsavdelningen.

Agare: Probitas AB. Bildades: 1974. Antal stjérnor: 4.
Antal rum: 271. Antal medarbetare: 58*.
Omséttning: 35 miljoner kronor.

Resultat efter finansiela poster: -20 mijoner kronor. Vi har bantat och forandrandrat hela organisationen
*Antalet anstéllda anges som genomsnitt anstéllda under &ret. OCh Slag i‘t ihop méng a tj .a_nster_
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Hotel Tegnérlunden

RevPAR Belaggning (%)
Intakt per tillgéngligt rum (kr). *Exklusive Hotel Micro. *Exklusive Hotel Micro.
1 000 100
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0 0
2020 2019 2018 2017 2016 2020 2019 2018 2017 2016
Stallning och resultat 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 7 955 34778 36 047 36 548 36 227
Resultat efter finansiella poster (tkr) -12 641 1324 4177 5251 5 359
Soliditet, % 50 28 25 20 22

Definitioner:

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.

Agare: Probitas AB. Bildades: 1966. Agt av Probitas AB
sedan 2004. Antal stjdrnor: 3 (Micro 1). Antal rum: 102 (Micro 33).
Antal medarbetare: 6*. Omséttning: 8 miljoner kronor.

Resultat efter finansiella poster: -12,6 miljoner kronor.

*Antalet anstéllda anges som genomsnitt anstéllda under &ret.
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Har det dndé funnits nagra ljuspunk-
ter under aret? Och kanske nagot ni
ldrt er som far félja med in i ndsta ar?

— Det vi har lart oss &r val att allt kan
férandras mycket snabbt och att det
man aldrig trodde skulle kunna héan-
da, kan hénda! Men man tvingas ock-
sa att g& igenom processer som an-
nars kanske inte hade varit prioritera-
de. Det gor att man behover effektivi-
sera sig ytterligare och hitta helt nya

I6sningar pa saker. Man tvingas ocksa
bli mer strategisk i sitt arbete och att
blicka framat.

— Det handlar inte bara om att vi ska
anpassa oss till den drastiskt sjunkan-
de och laga belaggningen for att 6ver-
leva just nu. Det handlar lika mycket
om att redan nu inse att det “nya nor-
mala” kommer att se annorlunda ut
och att vi maste bygga vara tjanster,
vart arbete och var organisation utifran
ett helt nytt och delvis oként scenario.

Hotel Tegnérlunden
1 korthet

Hotel Tegnérlunden &r ett familjart,
trestjarnigt hotell med frukostmat-
sal och en lobbybar dar det ser-
veras enklare matratter. Hotellet ar
beléget vid lugna och trivsamma
parken Tegnérlunden mitt i Stock-
holm. Hotellet erbjuder 102 hotell-
rum som ar férdelade pa sju va-
ningar dar frukostmatsalen ligger
pa oversta vaningen med harlig
utsikt 6ver Stockholms takasar. |
fastigheten finns garage med hiss
direkt upp till hotellet.

Hotel Tegnérlunden omfattar
aven Hotel Micro, ett enstjarnigt
hotell med 33 kabinrum, inrymt i
bottenvaningen pa Hotel Tegnér-
lunden. Hotellen drivs som ett ge-
mensamt bolag men marknadsférs
som tva skilda varumarken. Bada
hotellen & medlemmar i bransch-
organisationen Visita — Svensk be-
sOksnaring.

Hotel Tegnérlunden AB &ags av
Probitas AB. | koncernen ingar
aven Hotel Birger Jarl AB och Im-
manuelskyrkans Vard AB.

Vision
Har vill jag bo — har vill jag jobbal
Affarsideé

Genom kvalitet, varme och per-
sonligt engagemang ska vi ska-
pa fértroende och aterkomman-
de gaster.

Hotel Tegnérlunden i sociala medier

n hoteltegnerlunden
@ hoteltegnerlunden

Man tvingas ocksa bli mer strategisk i sitt arbete
och att blicka framat.
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Det kommer att ta lang tid innan vi ser
belaggningsgrader pa 80 procent igen.

Privatmarknaden drivande

Och om du ska sia lite om 2021, vad
ser du da?

- Jag tror att nasta ar ocksa blir ett
mycket svart ar foér branschen. Det
kommer att ta tid innan det interna-
tionella resandet ar tillbaka. Jag tror
ocksd att manga resemonster kom-
mer att vara férandrade for alltid. Till
foljd av den snabba digitaliseringen
har manga foretag upptackt bade eko-
nomiska och miljdméssiga besparing-
ar med ett minskat resande. Man kom-
mer troligen att bli mer selektiv nar det
géller vilka affars- och konferensmoten
man valjer att genomfdra fysiskt.

— Samtidigt tror jag att det kommer
att finnas ett uppdamt behov och en
langtan av att moétas. Resandet ar en
viktig del av ménniskors vilja att upple-
va nya saker. Men det ar framst pa pri-
vatmarknaden som vi kommer att se
den har féréandringen. Det &r den som
kommer att dominera branschen den
nérmaste tiden. @

Hotel Birger Jarl har under ar 2020 6kat stédinsatserna for att minska smittspridning.
De extra stéddinsatserna har géllt enskilda rum savél som fér gemensamma ytor.

Bade personal och géster har arbetat pa distans.
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"V1 har forsokt hitta individuella

losningar for alla kunder”

, , Januari och februari bérjade val-
digt bra. Allt flét p4. Sa i mars vande
det totalt. Det var nog ingen som var
forberedd pa riktigt hur illa det skulle
bli och inte vi heller. Fran en vecka till
en annan blev var bokningsavdelning
en avbokningsavdelning istallet.

Varje avbokning har hanterats manu-
ellt och p& konferenssidan férsokte
vi alltid hitta individuella |6sningar for
kunderna. Vi forsokte fa in ett matt av
kundvard i varje fall, alltsa inte bara ta
emot en avbokning och fakturera en
avgift. Ledningen gjorde ett valdigt bra
jobb héar tycker jag nar det géllde att
hitta flexibla 16sningar. P& konferens-
avdelningen fick kunderna sin bokning
tillgodo, vilket férhoppningsvis innebar

att vi har dem kvar nér det gar att bor-
ja boka igen.

Stamningen har anda varit god, bade
mellan oss och kunderna och fram-
forallt i vart team. Kunderna har visat
stor forstaelse for situationen och ar
glada for att vi har kunnat hitta en 16s-
ning. | teamet har vi verkligen férsokt
peppa varandra. Det ar ju ett I1age som
ingen av oss varit i tidigare men det har
verkligen kants att vi har kunnat halla
ihop under den héar tiden.

Eftersom det har varit en del permitte-
ringar och uppsagningar har vi ibland
fatt hoppa in i nya roller. Nar bokning-
arna pa konferens tillfalligt 6kade igen
efter sommaren fick till exempel vi pa
bokningsavdelningen gé o6ver till kon-
ferensdriften. Men det var faktiskt otro-
ligt roligt att f& moéta kunden hela va-
gen, fran bokning och valkomnande till
fikapauser och hejda.

Det ar saklart jattesvart att planera
framat nu men nar val restriktioner-
na slapper tror jag att allt kommer att
vanda snabbt. Manga har provat digi-
tala méten under aret och d&ven om det
manga ganger sakert funkat bra sa tror
jag att behovet av att moétas fysiskt ar
valdigt stort. Vi ser ju att manga flyttat
fram sina bokningar till varen eller hos-
ten 2021 och vi ar alla s& redo att ta
emot dem. Det ska bli underbart nar vi
kan lagga det har bakom oss.”

Gustaf Nitz
bokningsavdelningen
Hotel Birger Jarl

Stamningen har dnda varit god, bade mellan oss
och kunderna och framforallt i vart team.




Ett osannolikt ar pa
Lojtnantsgarden

Lojtnantsgéarden klarade — trots ett lokalt utbrott i maj — att halla
enheterna friska i ndstan elva ménader av tolv. De flesta boende som
drabbades av covid-19 fick milda symtom. Aret har varit omtumlande
beréttar Karin Jonsson, vd.

Text: Anna Matzinger

2020 har sannerligen varit ett speciellt
och tungt ar. Nér férstod ni pa Lojt-
nantsgdrden att det inte skulle bli som
vanliga ar?

- Vi hade en bra bérjan pa &ret och allt
sag ut att arta sig val. Men nér rappor-
terna om att coronaviruset dykt upp i
Kina och vi sag att viruset borjade spri-
da sig i ltalien forstod vi att det har
var nagot ocksa vi skulle behova rus-
ta oss for.

Vad hade ni for strategi da?

— Vi inférde tidigt besdksstopp, redan i
mitten av mars. Istéllet fick de boende
traffa sina anhoériga och narstadende ut-
omhus, med avstand. Vi blev bland an-
nat intervjuade av TV 4 Nyheterna om
hur vi agerade for att skydda boende.
Vi intensivutbildade ocksa personalen
inom hygien, mdblerade om, kdpte in  Fér personalen har det varit viktigt att arbeta néra de boende men pa ett smittsékert sétt.

Immanuelskyrkans Vards styrelse
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Karin Pettersson Agneta Olof Jenny Kerstin Mats Bernd Sven-Erik Wanell
ordférande Dalemark Abrahamsson Hjalmarsson Andersson
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Gemenskapen mellan alla boende och personal har varit viktigare &n vanligt det hér aret.

plexiglasskarmar till matborden, lade
om scheman och mycket annat. Allt
for att hoja sakerheten, kunna halla av-
stand och minska antalet kontakter.

- Vi jobbade ocksa hart for att infor-
skaffa skyddsutrustning och annat ma-
terial. Vi hittade bland annat ett féretag
i Tyskland som kunde leverera pann-
termometrar. Probitas var ett gott stéd
i krishanteringen. De forsag oss till ex-
empel med handsprit, som i normala
fall skulle réackt ett ar.

- Vi bérjade ocksa tidigt att rekryte-
ra och introducera nya vikarier, for sa-
kerhets skull, eftersom vi inte visste om
pandemin skulle kunna drabba var per-
sonal eller hur langvarigt det skulle bli.

. T
Karin Jénsson
vd, adjungerad

En omtumlande tid

Ni klarade dnda& att halla smittan bor-
ta ldnge, jamfért med manga andra
dldreboenden?

- Ja, det gjorde vi. Den 29:e april hitta-
de vi vart forsta fall. P4 inrddan av var
lakare hade vi hela tiden testat de bo-
ende brett. | varas visste vi dock inte
lika mycket om alla olika symtom eller
om eventuellt asymtomatiska fall [det
vill séga att ndgon bar smitta utan att
sjalv k&nna av det]. Under hdsten har
vi haft ett battre kunskapslage och god
tillgéng till tester for bade boende och
personal.

Foretaget i korthet

Immanuelskyrkans Vard AB bedri-
ver verksamhet i Lojtnantsgarden
som &r ett vard- och omsorgsbo-
ende belaget p4 Ostermalm. Lajt-
nantsgarden erbjuder 28 omvard-
nadsplatser och 27 demensplat-
ser foérdelade pa fem enheter som
ligger i den av Probitas dgda fast-
igheten pa Loéjtnantsgatan 8. Den
som flyttar in erbjuds en lagen-
het pa ca 30 kvm med en genom-
tankt arkitektur och utformning.
Varje enskild hyresgast moblerar
sjalv och satter sin egen pragel pa
lagenheten. Lojtnantsgarden er-
bjuder god vard och omsorg uti-
fran individuella behov, 6nskemal
och tidigare levnadsvanor. Imma-
nuelskyrkans Vard AB har idag 55
arsanstallda och kan darmed er-
bjuda hég personaltathet och god
kvalité for vara hyresgéaster. For att
flytta in pa Lojtnantsgarden kravs
ett bistandsbeslut.

Vision

Lojtnantsgarden &r ett forsta-
handsval inom aldreomsorg. De
boende har ett vardigt liv och upp-
lever basta mojliga valbefinnande

genom omsorg, vard och livsmiljé
i samspel.

Vardegrund

Arbetet utgér ifran en humanis-
tisk och kristen véardegrund. Det-
ta innebér att varje boende saval
som personal ar vardefull oavsett
livshistoria, religiés och etnisk bak-
grund. Alla ar unika och var upp-
gift pa Lojtnantsgarden &r att se
den boende och varandra utifran
den hon/han &r. Vi ska tillgodose
den boendes behov pa ett individu-
ellt s&tt och tillvarata medarbetares
goda sidor och férmagor. Den bo-
ende ska ha ett vardigt liv och upp-
leva basta majliga véalbefinnande.

Affarsidé

Vi bedriver, utvecklar och férny-

ar vard och omsorg om &ldre. Vi ar
ett alternativ for personer for vilka

den kristna vardegrunden ar viktig.
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Intakter

M Vardintakter
Stockholms stad 81%

Vardintékter 6vriga
kommuner 1%

Hyresintakter 10%
Ovriga intéakter 7%

Kostnader

[ Personalkostnader 64%
Hyror 18%

Ovriga externa
kostnader 17%

Avskrivningar 1%

Resultat efter finansiella poster (tkn
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Agare: Probitas AB.

Antal platser: Totalt 55 med dygnetruntomsorg,

2018

2017

27 demensplatser och 28 omvardnadsplatser.
Antal medarbetare: 56 arsarbetare*.

Omsaéttning: 52,5 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 1,7 miljoner kronor.

2016

*Antalet anstéllda anges som genomsnitt anstéllda under &ret.
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Hur var det att jobba som ledare fér
verksamheten under den hdr omtum-
lande tiden?

— Det var valdigt jobbigt, men det fanns
inga andra alternativ &n att hugga i och
ta sig an alla utmaningar. Det var spe-
ciellt att hantera problem dar experter
pekade &t olika hall men &nda snabbt
férsoka fa till nya rutiner som var verk-
lighetsanpassade. Vi har genomgaende
foljt forsiktighetsprincipen samt jobbat
hart pa att fa in extra resurser. Det har
varit en stor anspanning, bade for oss
som jobbar hér och foér vara boende och
deras anhdriga.

Viktigt behalla aktiviteter
Hur har ldget sett ut under hésten?

— Vi hade smitta under maj och var se-
dan smittfria fram till november. D&
upptécktes ett fall i en ren rutinkontroll,
efter ett tandlakarbesok. Personen sjalv
kande inte av nagra direkta symtom.
D& genomfoérde vi en stor smittsparning
och isolerade den boende. Ingen mer
drabbades, vare sig boende eller per-
sonal, och vi kunde aterigen friskforkla-
ra oss efter ett par veckor.

Vad har pandemin inneburit fér er
personal?

— Det har varit ett oerhort pafrestande
ar. Men personalen har varit helt fantas-
tisk! De har varit lojala, flexibla och har
stallt upp for varandra sa att vi klarat av
det har tillsammans.

Och fér de boende?

- Foérutom oron sa har det varit ett tra-
kigare ar. Att inte fa tréffa sina narsta-
ende i samma utstrdckning som vanligt
paverkar livskvaliteten. Men vi har gjort
vart basta for att fortsatta med aktivite-

Mdte med é&ldre- och
trygghetsborgarradet Erik
Slottner i mitten pa bilden
tillsammans med va/
verksamhetschef Karin
Jénsson och ordférande
Samuel Borg.

Efter dryga 10 ar som
férst VD och sedermera
styrelseordférande
ldmnade Samuel Borg
vid arsstdmman over
ordférande-klubban till
Karin Pettersson.

Ballong-gympa
med védnnerna pa
Léjtnantsgarden.

Det har varit ett oerhort pafrestande ar.
Personalen har varit helt fantastisk!
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ter p& ett coronasékert sitt. Boende har
erbjudits hdglasning, musikfragesporter,
“volleyboll”, sittgympa, damtraffar med
mera, allt pa sékert avstand. | arets bru-
karundersékning angav 94 procent av
de boende och deras anhdriga att de ar
nodjda eller mycket néjda med verksam-
heten, jamfort med 78 procent aret inn-
an. Nojdheten ©6kade alltsa, sa nagot
maste vi ha gjort ratt.

— Jag vill ocksa lyfta fram det fan-
tastiska stod vi fatt frdn Immanuelskyr-
kan. Deras musikaliska medlemmar och
medarbetare har upptratt pa var inner-
gard vid ungefar 30 tillfallen. Det har va-
rit en otrolig tillgdng och en stor kalla till
gladje.

Nu kan vi alldeles snart ldgga aret bak-
om oss. Hur ser du pa 2021?

- Vi kommer att fa leva med covid-19
och osakra forhallanden ett bra tag till.
Vi satter dock ett stort hopp till vaccinet,
som vi hoppas ska kunna mgjliggora ett
mer normalt liv fér alla. Det vi har lart

oss &r att inget &r konstant utan allting
ar i standig férandring. Det far vi fortsat-
ta att forhalla oss till. ®

Immanuelskyrkans musikaliska medarbetare har sjungit och spelat pa innergarden vid ett 30-tal tillféllen.
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"De boende som hade behov av

sjukhusvard fick det”

, , Det har utan tvekan varit ett svart
ar. Nar ett okant virus drabbar hela var
varld s& hér s& blir det séklart chockar-
tat. Men eftersom allt hdnde ute i sam-
hallet férst sa hann vi forbereda oss lite
har, bade praktiskt och mentalt. Vi be-
stéllde torrvaror och inkontinensskydd,
mediciner och handsprit. Mentalt hand-
lade det mycket om att férs6ka bemo-
ta personalens oro s& langt det gick. Att
vara arlig med att vi inte har alla svar
men vi ska ta oss igenom det har till-
sammans.

Var lakare har varit starkt engagerad
och gett varje boende en individuell
beddmning, vid behov. De boende som
hade behov av sjukhusvard fick det.
Vi provtog generdst och fangade upp
smittbarare, som det visade sig i nagra
fall, hade mycket vaga symtom.

Det som har varit riktigt haftigt att se

Taktil beréring

under aret &r hur personalen vuxit och
tagit plats. Medarbetare som alla har
tagit sitt ansvar, oavsett om det hand-
lar om att stdlla upp har pa jobbet el-
ler att stanna hemma nér de haft mins-
ta symtom.

Isoleringen fran sina anhoriga har for-
stds varit svar for manga av vara boen-
de. Vi har erbjudit bokade sékra besdk
utomhus alternativt promenader.

Vi har haft fler ndra samtal om viktiga
amnen an vad vi kanske har annars. Vi
har ocksa sett att vi har en stor trygghet
i den ledning som finns och den kom-
petens som finns bland oss medarbe-
tare. Det ar ndgot som jag hoppas att vi
tar med oss for lang tid framat.”

Helen Svensson
medicinskt ansvarig sjukskdéterska pa
L¢jtnantsgarden.

Vi fick vaccinet redan under julhelgen!

Att inte kunna traffa sina anhoriga som vanligt

har forstas varit talamodsprovande.
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Probitaskoncermens agare, Immanuelskyrkans forsamling, har uppdragit
at Immanuelskyrkans Forvaltnings AB (IFAB) att forvalta férsamlingens
tilgangar som ar placerade i finansiella instrument.

Forvaltningens mal

Immanuelskyrkans tillgangar i véarde-
papper skall aktivt férvaltas for att bi-
dra till finansieringen av férsamlingens
verksamhet. Malet for forvaltningen &r
att medlen, 6ver en konjunkturcykel (5-
8 ar), uppnar en hég genomsnittlig ar-
lig real nettoavkastning, helst upp mot
4 procent och vaxer i varde 6ver tiden.

Placeringar i aktier far inte Gverstiga
80% av vardepappersportfoljens to-
tala marknadsvarde. Placeringar far ej
goras i vardepapper som framstar som
stridande mot den tro och de ideologis-
ka principer som &r véagledande for Im-
manuelskyrkan (etiska och héllbarhets-
massiga riktlinjer).

Forvaltningens utfall 2020

Uppdragsgivaren Immanuelskyrkans
forsamling 6nskade for ar 2020 ett "ut-
tag” om 7,5 mkr ur portféljen och for-
valtningen levererade ett resultat om
15,3 mkr (8,5 mkr).

Overvérdet i portféljen minskade under
aret med 5,6 mkr till 28,5 mkr.

g b

Tillsammans med resultatet om 15,3
mkr motsvarar det sammantaget en po-
sitiv avkastning under aret om 4,5 % for
totalportféljen. Vid arsskiftet 2020/2021
uppgick portféljen till 224,7 mkr (213,5
mkr) vilket ar 11,2 mkr mer an féregaen-
de ar samtidigt som det bokférda var-
det 6kat med 16,7 mkr frdn 179,5 mkr
till 196,2 mkr.

Avkastningskrav och
forvaltningen framét

Styrelsen och finansférvaltaren Samu-
el Borg, tillika verkstéllande direktor for
IFAB, noterar ett volatilt placeringsar i
en coronapaverkad marknad. En stra-
tegi och ett instrument som under fem
ar anvants med framgang &r utfardan-
det av kopoptioner (derivat) pa befint-
liga aktieinnehav. Detta har lett till att
forsamlingen erhallit en ny intakt i form
av optionspremier om totalt 6,5 mkr
for de fem senaste aren. For 2020 om
2,2 mkr och for 2019 om 1,5 mkr. Troli-
gen blir det fér 2021 aktuellt att fortsat-
ta stélla ut kopoptioner under bade g1
och efter utdelningssdsongen (g2) for
att tillfredsstélla férsamlingens behov

av Okad direktavkastning i form av bl
a optionspremier samtidigt som nedsi-
dan i portféljen skyddas fran ett even-
tuellt borsfall.

Om bdrsen fortsatter att vara stark un-
der 2021 kan detta innebéra att forvalt-
ningen jamforelsevis med index borjar
ga samre i motsats till hur portfoljut-
vecklingen varit for aren 2015-2020.
D& kapitalplaceringsreglementet ej till-
later innehav i spel- och bettingbolag
vilka vuxit sig stora och gar starkt blir
det ocksé av den anledningen svart att
na jamforelseindex framgent. Styrel-
sen diskuterar [6pande optionsstrategin
och portféljallokeringen for att minime-
ra férsamlingens risk i portfoljen samti-
digt som det hojda avkastningskravet
(+ 3 %) for 2021 till 7,725 tkr i budget-
uttag bor infrias. Ett 6kat fokus pa gro-
na och hallbara investeringar accentue-
ras dven om dessa bolag borjat na val-
digt hdga varderingar. Darfor har ett di-
versifierat vatgascertifikat inhandlats i
bérjan av ar 2021.

.i d

Sven Mannervik, Anders Claesson Mats Bernd Mats Engen Goran Johansson  Hans-Olof Hagén Jacques

ordférande
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adjungerad

Lombard

Forsamlingens
Vardepappersportfolj

Aktier 57%
Rantebarande 29%
Likvida medel 14%

Aktier 128 199
Réntebarande 64 633
Alternativa placeringar 42 771
Likvida medel 31 853
Summa 224 685
Avkastning fran vardepappersrorelsen

Utfall Budget
Vardepapper — Optionspremier 2232 1 000
Vardepapper — utdelning 4141 3 500
Véardepapper — realisationsnetto 8 905 3 000
Summa 15 278 7 500
Liselott Samuel Borg
Engelbertsson vd, adjungerad
adjungerad
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

Styrelsen och verkstallande direktéren for Probitas AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for
rékenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Koncernen har under aret bedrivit fastighetsforvaltning, dldrevard, hotell- och konferensverksamhet samt
finansforvaltning.

Foretaget har sitt sate i Stockholm och bedriver all sin verksamhet dar.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Koncernen har haft ett ar som praglats mycket av Covid-19 framfor allt i hotellrérelsen och vardverksamheten.
Fastighetsrorelsen ar inte sa drabbad men paverkas sjalvklart indirekt av hotellbolagen som bade &r hyresgaster och
dotterbolag till fastighetsbolaget.

Fastighetsbolaget har lamnat hyresstod till de hyresgaster som varit berattigade till det statliga hyresstodet (primart
butiker, restauranger och hotell) vilket har haft en marginell paverkan pa resultatet. Omsattningshyran fran Hotel
Birger Jarl har sjunkit med ca 18 Mkr jamfort med tidigare ar men trots detta sa har resultatet efter finansiella poster i
fastighetsrérelsen bara sjunkit med 12 Mkr jamfort med tidigare ar.

Efterfragan pa logi och moteslokaler har sjunkit dramatiskt saval lokalt som globalt. Den minskade efterfragan har
drabbat cityhotellen i storstadsregionerna hardast och det &r dar vi har vara hotell. Fokus i hotellrérelsen har under
aret legat pa att anpassa verksamheten och organisationen utifran de nya forutsattningarna. Trots allt arbete med
anpasshingar har det inte gatt att undvika stora ekonomiska férluster under 2020 da omsattningen i hotellbolagen har
sjunkit med 72% jamfort med tidigare ar. Hotellbolagen redovisar en forlust efter finansiella poster pa -32 622 Tkr
vilket kan jamféras med en vinst om 13 958 Tkr foregaende ar.

Verksamheten for dldreboende med dygnetruntomsorg, (Lojtnantsgarden) har under aret ocksa paverkats mycket av
Covid-19. Lojtnantsgarden klarade av att halla smittan borta lange men drabbades ocksa till slut. De allra flesta boende
som fick Covid-19 har aterhdamtat sig. Pandemin har daremot inte fatt nagra negativa ekonomiska konsekvenser i
vardverksamheten da det har getts mojligheter till ekonomisk kompensation fér merkostnader.

Koncernen har dven haft uppdraget att férvalta de finansiella tillgdngar som dgs av Immanuelskyrkans férsamling
(dgaren). Aven om pandemin medfért en skakig bérs under 3ret s& har forvaltningsresultatet blivit mycket positivt.
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Férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Probitas har definierat risker och osakerhetsfaktorer inom omradena: verksamhet, omvarld och finansiering.
Verksamhetsrisken ar relaterad till fastighetsforvaltningen och affarsutvecklingen. Bolaget har hyresfastigheter i
Stockholms innerstad, samtliga innanfor tull, dar efterfragan pa bade bostader och kommersiella lokaler &r hog. Med
en hog uthyrningsgrad och bra hyresgaster med langa kontrakt i det kommersiella bestandet bedéms risken for
framtida storre vakanser i nartid som relativt lag.

Uppvarmning och el ar en stor kostnad for fastighetsbolag vilka ocksa paverkas av sdasongseffekter. Bolaget arbetar
med att minska férbrukningen och att |asa gynnsamma priser for att undvika stora kostnadsfluktuationer.

Vi har sarskilt beaktat hur ovan angivna effekter av Covid-19 utbrottet kan komma att paverka koncernens framtida
utveckling samt hur denna kan paverka de finansiella utfallen.

| denna bedémning har vi kommit fram till att den kortsiktiga risken i hog grad ar beroende av tidpunkten for
aterhdmtningen av efterfragan pa hotellmarknaden.

Den langsiktiga risken beror i hog grad pa hur hotellmarknaden kommer att foréandras pa grund av omvarldsfaktorer
sasom reserestriktioner och férandrade beteendemonster géllande hur manniskor kommer att vilja arbeta och métas
och hur detta kommer att paverka det totala resandet och métesmarknaden. Férandrade beteendemonster i hur
manniskor vill leva och arbeta framéver kan ocksa komma att paverka fastighetsmarknaden pa lang sikt.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten &r starkt, trots pafrestningarna i hotellmarknaden, vilket gor att vi
bedommer att bolaget har goda forutsattningar att pa bade kort och lang sikt ge en god avkastning.
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Anvandande av finansiella instrument Foérandring av eget kapital
Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella réanterisken i laneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta innebar att Aktie- Ovrigt tillskjutet Annat eget kapital
rorlig ranta byts mot fast ranta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot ranteforandringar. Koncernen kapital kapital inkl. arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 10 000 000 100 000 000 314 043 513 424 043 513
o . Utdelning -20 500 000 -20 500 000
Hallbarhetsupplysningar sréndri bolagssk
Loénsamhet och finansiell stabilitet utgor basen for att bolaget skall kunna bedriva en hallbar verksamhet och néjda l:'oran ring av bolagsskatt 841641 841641
kunder &r en forutsattning for bolagets fortlevnad. Att vara miljdsmart och energieffektiv ar viktiga aspekter for att Arets resultat 17463 623 17 463 623
arbeta hallbart och ansvarsfullt pa lang sikt. Belopp vid arets utgang 10 000 000 100 000 000 311848777 421 848 777
Agarforhallanden Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Bolaget 3gs till 100% av Immanuelskyrkans férsamling (org nr 802001-5668) med séte i Stockholm. Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingang 10 000 000 2 000 000 274218 709 50182421 336401130
Flerarsoversikt (Tkr) Disposition enligt beslut av
Koncernen 2020 2019 2018 2017 2016 arets arsstamma: 50182 421 -50 182 421 0
Nettoomsattning 255 756 352118 347 252 322 715 318 150 ytdelning -20 500 000 -20 500 000
Resultat efter finansiella poster 22933 76 136 76 257 54391 77 621 Arets resultat 15427863 15427863
Balansomslutning 1495 131 1 465 425 1 448 203 1252 014 1302 743 Belopp vid arets utgang 10 000 000 2 000 000 303901 130 15427 863 331328993
Soliditet (%) 28,2 28,9 26,5 27,5 24,8
Forslag till vinstdisposition
Moderbolaget 2020 2019 2018 2017 2016 Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
Nettoomsattning 194 679 209 113 199 716 180477 175 605 bal dvi
Resultat efter finansiella poster 54 085 66 307 59735 37125 59 062 afei':ffr:?t vinst 3(1)3 Zgi ;22
Balansomslutning 1411398 1404600 1386483 1237616 1288429 319 328 993
Soliditet (%) 29,3 29,8 27,2 27,2 24,4
disponeras sa att
| 2016 ars resultat efter finansiella poster ingar en reavinst fran forsaljning av fastighet med 2,7 Mkr samt en reavinst till aktiedgare utdelas 21 115 000
om 19,5 Mkr fran forsaljning av dotterbolag. i ny rikning éverfores 298 213 993

319328 993

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar
samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2020-01-01 2019-01-01 Koncernens Not 2020-12-31 2019-12-31
. 1 -2020-12-31 -2019-12-31 . 1
Resultatrakning Balansrdkning
Tkr Tkr
Nettoomsattning 2,3,4 255 755 352118 TILLGANGAR
Ovriga rorelseintikter 5 8473 0
264 228 352118 Anliggningstillgdngar
Rorelsens kostnader 4 Materiella anldggningstillgéngar
Ravaror och fornédenheter -5278 -16 300 Byggnader och mark 10, 11 1173516 1181 400
Ovriga externa kostnader 6 -89 161 -95112 Maskiner och inventarier 12 114 021 99 469
Personalkostnader 7 -85 200 -103 191 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -38 950 -39441 anlaggningstillgangar 13 737 10 564
Ovriga rérelsekostnader 0 -14 1288 274 1291433
-218 589 -254 059 Finansiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat 45 639 98 059 Andra langfristiga vardepappersinnehav 22 0
Andra langfristiga fordringar 0 22
Resultat fran finansiella poster 22 22
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 98 0 Summa anlédggningstillgangar 1288 296 1291455
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -22 804 -21924
-22 706 -21924 Omsattningstillgangar
Resultat efter finansiella poster 22933 76 136 Varulager m m
Ravaror och férnédenheter 216 358
Resultat fére skatt 22933 76 136
Kortfristiga fordringar
Skatt pa arets resultat 9 -3956 -13 853 Kundfordringar 5200 7677
Uppskjuten skatt 9 -1513 -3164 Ovriga fordringar 4686 9775
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 6 659 7 049
Arets resultat 17 464 59 119 16 545 24 501
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 17 464 59119
Kassa och bank 190 074 149 111
Summa omsittningstillgangar 206 835 173 970
SUMMA TILLGANGAR 1495131 1465 425
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Koncernens

Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderféretagets aktiedgare

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare

Summa eget kapital

Avsidttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15

16

17,18, 19
20

21

2020-12-31

10 000
100 000
311 849
421 849

421 849

29341

948 235
23 144

971379

7188
513
3977
8763
52121
72 562

1495131

Org. nr 556534-9734

2019-12-31

10000
100 000
314 044
424 044

424 044

28670

903 456
23000

926 456

19774
269
7178
6 096
52938
86 255

1465 425
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

22933
38950
-7 158

54725

142
2477
5479

-12 585
2094
52332

-35791

-35791

44 923

-20 500
24 423

40 964

149 110
190 074

PROBITAS AB

2019-01-01
-2019-12-31

76 136
39441
-24 398

91179

28
3025
-8 041
5913
4583
96 686

-22518
-22518

23000
-48 000
-20 000
-45 000

29 168

119 942
149 110
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Moderbolagets

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

40

Not

2,3

22

23

2020-01-01
-2020-12-31

194 679
194 679

-68 171
-18 836
-31644
-118 651
76 028

231
-22 175
-21943
54 085

-34 320
19765

-4 337
15428
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2019-01-01
-2019-12-31

209 113
209 113

-67 579
-20510
-33118
-121 207
87 906

-21 607
-21 599
66 307

-2.200
64 107

-13924
50 182
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Moderbolagets

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om- och tillbyggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,11
12
13

24,25

14

2020-12-31

953 746
82788
596
1037131

175501
1212632

361
0
2695
5699
8756

190 010

198 766

1411398
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2019-12-31

968 629
92 552

0
1061181

175501
1236 682

391
4793
7883
5826

18 893

149 025

167 918

1404 600
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15, 26, 27

28

29

16

17,18, 19
20

21

2020-12-31

10000
2 000
12 000

303 901

15 428
319 329
331329

103 710

6 551

857 235
23 144
880 379

4795
37334
4629
6 144
36 526
89 428

1411398
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2019-12-31

10 000
2 000
12 000

274 219

50 182
324 401
336 401

104 680

6156

857 235
23 000
880 235

5189
21488
9794
5663
34993
77 128

1404 600
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Moderbolagets Not 2020-01-01
. 1 -2020-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 54 085
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 31643
Betald skatt -9 107
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital 76 621

Kassafl6de fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar 30
Forandring av kortfristiga fordringar 10108
Forandring av leverantorsskulder -393
Forandring av kortfristiga skulder 17 859
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 104 225

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -7 594

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 144
Amortering av lan 0
Utbetald utdelning -20 500
Erhallna koncernbidrag -35 290
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -55 646
Arets kassaflode 40 985

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 149 025
Likvida medel vid arets slut 190 010

PROBITAS AB

2019-01-01
-2019-12-31

66 307
33118
-24 278

75 147

259
-11124
-2213
10811
72 880

-10 458

23 000
-48 000
-20 000

12 490
-32510

29912

119113
149 025
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Probitas ABs arsredovisning och koncernredovisning har uppprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Koncernredovisning

Probitas AB upprattar koncernredovisning. Foretag dar Probitas AB innehar majoriteten av rosterna pa arsstamman
klassificeras som dotterforetag och konsolideras i koncernredovisningen. Uppgifter om koncernféretag finns i noten
om finansiella anldggningstillgangar. Dotterféretagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestaimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da
det bestdmmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut ar upprattat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten ar den tidpunkt da det bestimmande
inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder varderas inledningsvis till verkliga varden vid
forvarvstidpunkten.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sakring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.

Laneutgifter
Ovriga l&neutgifter redovisas som kostnader i den period till vilken de hanfér sig.

Nedskrivningar

Varje balansdag gors en bedémning om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade virde. Finns sddan indikation beriknas tillgdngens &tervinningsvirde. Ar &tervinningsvirdet lagre dn det
redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvardet.
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Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfor sig till investeringar i dotterforetag redovisas inte i
koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterforing av de temporara
skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterféring sker inom 6verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avrdaknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en
handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utrangeringar redovisas under posten Avskrivningar av
materiella tillgdngar. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde. Koncernens mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands foér vriga typer av materiella
anlaggningstillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader:

Stomme och stomkompletteringar 60-150 ar

Fasad, yttertak och fonster 30-100 ar

Inre ytskikt, vitvaror, koksinredning 30-75 ar

Varme-, VA-, el-system och hiss 30-55 ar
Inventarier:

Byggnadsinventarier 5-15 ar

Ovriga inventarier 5 &r

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Fordringar som ar rantefria eller som lIoper med rénta som avviker frdn marknadsrantan och har en I6ptid
Overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforandringen redovisas som ranteintakt i
resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets I6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom
Overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Finansiella instrument

Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella risken avseende laneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta innebar
att rorlig ranta byts mot fast ranta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot ranteféréandringar.
Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller erlaggas pa grund av en réanteswap, redovisas i posten Rantekostnader
och liknande resultatposter, och periodiseras 6ver avtalstiden.

Ranteinstrumenten uppfyller kriterierna for sakringsredovisning varfér de ej varderas till verkligt varde vid
bokslutstillfallet. Verkligt varde framgar av not till balansposten skulder till kreditinstitut. Upplupna rantekostnader har
redovisats i balansrakningen.

Varulager
Varulager varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférséaljningsvardet pa balansdagen. Erforderligt
avdrag for inkurans har gjorts.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen i moderbolaget och koncernen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Uppskattningar och bedémningar

PROBITAS AB

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder

under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pd fastigheter

Foretaget undersdker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Inga variabler som paverkar

varderingen har dndrats jamfort med tidigare vardering.

Not 2 Nettoomsittningens/rorelseresultatets férdelning
Koncernen

Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyresintakter

Hotell och restaurang

Vard- och dldreomsorg

Ovriga intdkter

Rorelseresultat per rorelsegren
Fastighetsforvaltning
Hotellverksamhet

Vard- och dldreomsorg

Ovrig verksamhet

Moderbolaget
Nettoomsattningen per rorelsegren

Hyresintakter
Ovriga intakter

Den geografiska marknaden &r i sin helhet Stor-Stockholmsomradet.

2020

169 968
39097
43 213

3478

255 756

76 551
-32 639
1716
11

45 639

2020

189994

4 685
194 679

2019

156 336
146 779
44 289
4714
352118

83984
13959
116

0

98 059

2019

203 212

5901
209113
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Not 3 Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare Moderbolaget
Koncernen 2020 2019
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i

2020 2019 koncernen 0,00 % 0,22 %
Inom ett ar 122 335 109 535 Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra féretag i
Senare an ett &r men inom fem ar 375 024 376 324 koncernen 19,22 % 27,91 %
Senare an fem ar 219940 275329
717 299 761 188 .
Not 5 Ovriga rorelseintdkter
Variabla avgifter som ingar i arets resultat 59 303 58 591 Koncernen
Summa 59 303 58 591 2020 2019
Moderbolaget
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande: Kortidspermittering 4038 0
Sjuklonekostnader 1083 0
2020 2019 Kommunala bidrag 2780 0
Inom ett ar 150 169 133 818 Ovriga rérelseintékter 572 0
Senare &n ett &r men inom fem ar 494 164 386 095 8473 Y
Senare an fem ar 351551 275329
995 884 795 243 Som en foljd av covid-19 pandemin har Probitaskoncernen erhallit stod for extra kostnader som uppstatt samt
kompensation for forlorade intakter under 2020.
Variabla avgifter som ingar i arets resultat 52298 51684
Summa 52238 51684 Not 6 Arvoden och kostnadsersattningar
Not 4 Inkop och forsdljning mellan koncernféretag Koncernen
Koncernen . 2020 2019
2020 2019 Prlc.e\.lvaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -758 -702
Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i Moderbolaget 758 702
koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i 2020 2019
koncernen 3,07 % 2,08 % PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -389 -400
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 0
-389 -400

48 49




PROBITAS AB Org. nr 556534-9734 Org. nr 556534-9734 PROBITAS AB

Not 7 Anstillda och personalkostnader Sociala kostnader
Koncernen Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor -956 -941

2020 2019 Pensionskostnader for 6vriga anstallda -1100 -1124
Medelantalet anstillda Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -3687 -4 515
Kvinnor 95 118 -5743 -6 581
Man 45 50

140 168 Ovriga personalkostnader -1293 -1293
Loner och andra ersattningar Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
Styrelse och verkstéllande direktor -4916 -4503 pensionskostnader -18 836 -20510
Ovriga anstillda -54 672 -67 248
.59 588 71751 Vid uppsagning av VDs anstallning dr uppsagelsetiden sex manader fran bolagets sida och sex manader fran VDs sida.

Sociala kostnader Vid uppsagning fran bolagets sida utgar, utéver 16n under uppsagningstiden, ett avgangsvederlag om 12 manadsl6ner.

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor -1510 -1506
Pensionskostnader fér 6vriga anstallda -3961 -3921 Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -17 964 -23 780 Andel kvinnor i styrelsen 22 % 1%
23435 29207 Andel mén i styrelsen 78 % 89 %
Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare (VD) 100 % 100 %
Ovriga personalkostnader -2177 -2233

Totala [Gner, erséttningar, sociala kostnader och Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

pensionskostnader -85 200 -103 191
Koncernen
Moderbolaget 2020 2019
2020 2019 L
Medelantalet anstillda (?vrlga rdntekostnader -22723 -21843
. Ovriga finansiella kostnader -81 -81
Kvinnor 8 8
Man 12 12 Moderbolaset -22 804 -21924
20 20 oderbolage - i
Loner och andra ersattningar 020 019
Styrelse och verkstéllande direktor -2 874 -2543 Svriea rintek d 2 5152
Ovriga anstallda 8926 -10093 Ovriga ;_a”te _°|5|t"; er ) -22094 -21526
-11 800 12 636 Ovriga finansiella kostnader -81 -81
-22 175 -21 607
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Fordndring av uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 21,4
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skattemassiga justeringar avseende

byggnader

Underskottsavdrag vars skattevarde ej
langre redovisas som tillgang

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang

Uppskjuten skatt pa bokslutsdispositioner
Redovisad effektiv skatt 17,2

52

2020
-3956
-394
-1118
-5 468
2020
Belopp Procent
22933
-4 908 21,4
-173
7
-3
-6
9
1118
-3956 18,2
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2019

-13 853
-163
-3001
-17 017

2019
Belopp
76 136

-16 293
-178

-385

3001
-13 853
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 21,4
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Skattemadssiga justeringar avseende
byggnader

Redovisad effektiv skatt 20,0

Not 10 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020
Belopp
19765

-4 230
-163

444
-3942

2020
-3 942

-395
-4 337

Procent

21,4

21,5

2020-12-31

1464 706
15272
-144
1479834

-283 306
144

-23 155
-306 317

1173517
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2019

-13761
-163
-13924

2019
Belopp
64 107

-13 761

2019-12-31

1457639
8359
-1292
1464706

-259 836
528

-23 998
-283 306

1181 400

53




PROBITAS AB Org. nr 556534-9734 Org. nr 556534-9734 PROBITAS AB

Uppgifter om forvaltningsfastigheter Tkr) av en oberoende varderingsman. Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafléden, dels
Redovisat virde 1172 733 1180584 nyligen genomférda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma férutsattningar.
Verkligt varde 4 544 000 4041594

Infor arets bokslut har féretagsledningen gjort bedomningen att forvaltningsfastigheterna uppgar till samma véarde
som vid den externa varderingen i april 2020. Den varderingen inneh6ll redan da en bedémning av Corona-aspekter
och féretagsledningen ser inte att nagon annan férutsattning har fordandrats pa ett satt som skulle kunna antas

Moderbolaget vasentligt paverka fastigheternas verkliga varde.
2020-12-31 2019-12-31

Ing&dende anskaffningsvirden 1246 386 1239320 Not 11 Byggnader och Mark - specifikation per fastighet

Inkdp 5325 8 357 Koncernen

Utrangeringar -145 -1292 Moderbolaget

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1251566 1246 386 2020-12-31 2019-12-31
Moderbolaget

Ingadende avskrivningar -277 757 -257 131 Provisorn 4, Kungstensgatan 17 472 959 479 309

Utrangeringar 145 528 Halsan 4, Tegnérgatan 4 12 346 12 579

Arets avskrivningar -20208 -21 155 Hélsan 5, Tegnérgatan 6 5147 5264
Facklan 5, Tegnérgatan 40 9488 9 668

Utgaende ackumulerade avskrivningar -297 820 -277 757 Nebulosan 33, Dalagatan 32-34 44 576 45 610
Nebulosan 32, Vastmannagatan 41-43 23 687 24214

Utgaende redovisat virde 953 746 968 629 Resedan 5, Odengatan 80-82 22685 22731
Pelarbacken Storre 32, Hogbergsgatan 31 12 012 11 885

Uppgifter om forvaltningsfastigheter Berget 1, Vastmannagatan 15 19573 19947

Redovisat varde 952 964 967 813 Mullvaden Andra 43, Krukmakargatan 34 23549 24 165

Verkligt varde 4 294 000 3811892 Mullvaden Andra 44, Krukmakargatan 36 39584 39 867
Sjobrisen 157, Lomvagen 385 782 816
Barnhusvaderkvarnen 22, Tegnérlunden 8 77 054 78 474
Svea Artilleri 15, L6éjtnantsgatan 8 190 305 194 101

Merparten av koncernens fastigheter innehas for langsiktig uthyrning till foretag (kommersiella lokaler) och till Summa bokfért virde Byggnader och Mark i Moderbolaget 953 746 968 629

privatpersoner (bostader). Samtliga fastigheter férutom Sjébrisen 157 klassificeras darfér som férvaltningsfastigheter.

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedoma fastighetens verkliga varde. Det verkliga vardet Koncernen

utgdrs av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om s& kravs, for eventuella avvikelser Resedan 3, Dalagatan 13 219769 212771

avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternativa Summa tillkommande bokfért vérde Byggnader och Mark i

virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller diskonterade koncernen 219769 212771

kassaflodesprognoser. Extern vardering gors nar forutsattningarna har forandrats pa ett satt som kan antas vasentligt

paverka fastigheternas verkliga vérde. Summa bokfért virde Byggnader och Mark i Koncernen 1173516 1181 400

Alla koncernens forvaltningsfastigheter varderades i april 2020 till 4 544 000 Tkr (varav moderbolaget till 4 294 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer Not 13 Pagaende om- och tillbyggnader
Koncernen Koncernen
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 227 270 225 893 Ingdende anskaffningsvarde 10564 2482
Inkop 30 347 6 079 Arets inkop 27 570 10 454
Forsaljningar/utrangeringar -2 265 -4 702 Omklassificering till byggnad och byggnadsinventarier -37 397 -2372
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 255 352 227 270 737 10 564
Moderbolaget
Ingdende avskrivningar -127 801 -117 808 2020-12-31 2019-12-31
Forsaljningar/utrangeringar 2 265 4 688 Ingaende anskaffningsvarde 0 1416
Arets avskrivningar -15795 -14 681 Arets inkép 596 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -141 331 -127 801 Omklassificering till byggnad och byggnadsinventarier 0 -1416
596 0
Utgaende redovisat virde 114 021 99 469
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Moderbolaget Koncernen
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 181767 178 269 Forutbet férsakringspremier 1532 1193
Inkép 1672 3517 Forutbet tomtrattsavgalder 3054 3054
Forsaljningar/utrangeringar -783 -19 Ovriga férutbetalda kostnader 1613 2081
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 182 655 181767 Ovriga upplupna intakter 460 721
6 659 7 049
Ingaende avskrivningar -89 215 -78 033
Férsiljningar/utrangeringar 783 19 Moderbolaget
Arets avskrivningar -11436 -11 201 2020-12-31 2019-12-31
Utgdende ackumulerade avskrivningar -99 867 -89 215
Forutbet forsakringspremier 1303 962
Utgaende redovisat virde 82 788 92 552 Forutbet tomtrattsavgalder 3054 3054
Ovriga férutbetalda kostnader 1257 1230
Ovriga upplupna intdkter 85 580
5699 5 826
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Not 15 Uppgifter om moderféretag Not 18 Langfristiga skulder
Koncernen Koncernen
Moderbolaget
Langfristiga skulder som forfaller till betalning tidigare an fem ar efter balansdagen
Moderféretag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Immanuelskyrkans

forsamling med organisationsnummer 802001-5668 med sate i Stockholm. 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Uppskjuten skatteskuld Skulder till kreditinstitut 948 235 903 456
Koncernen 948 235 903 456
2020-12-31 2019-12-31
Uppskjuten skatteskuld avs temporara skillnader 6 551 6 156 Moderbolaget
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 22 790 22514
29 341 28 670 Langfristiga skulder som forfaller till betalning tidigare dn fem ar efter balansdagen
Moderbolaget 2020-12-31 2019-12-31
2020-12-31 2019-12-31
Uppskjuten skatteskuld avs temporara skillnader avskrivningar 6 551 6 156 Skulder till kreditinstitut 857 235 857 235
6 551 6 156 857 235 857 235
Not 17 Stallda sikerheter
Koncernen Not 19 Ranteinstrument
2020-12-31 2019-12-31 Koncernen
For skulder till kreditinstitut: Moderbolaget
Fastighetsinteckningar 996 546 996 546 o ) o o o ) o . .
De ranteinstrument som innehas uppfyller kriterierna fér sakringsredovisning och redovisas darfér inte till verkliga
996 546 996 546 varden i balansrdkningen.
Moderbolaget 2020-12-31 2019-12-31
2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut: Ranteswapavtal, med negativt verkligt varde -49 478 -54 904
Fastighetsinteckningar 905 546 905 546 .49 478 -54 904
905 546 905 546 Utestdende ranteswappar 575 000 Tkr (575 000 Tkr).
Not 20 Ovriga skulder
Koncernen
Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder
Deposition 23144 23 000
23144 23 000
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantor

Férutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantor

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader

Not 22 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

Rénteintdkter fran koncernféretag

Not 23 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Férandring av avskrivning utover plan
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Avsattning till periodiseringsfond
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2020-12-31

12736
1517
30272
7 595
52120

2020-12-31

2475
1488
27 486
5078
36 526

2020
231
231

2020

7070
2110
-37 400
-6 100
-34 320

Org. m3§{8EI4-9734

2019-12-31

15672
1437
31441
4388
52938

2019-12-31

2339
1423
30660
571
34993

2019

2019

6 740
14 140
-1650

-21 430
-2 200

Probitas AB
Org.nr 556534-9734

Not 24 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 25 Andelar i dotterféretag
Moderbolaget

Namn

Hotel Birger Jarl AB
Immanuelskyrkans Vard AB
Immanuelskyrkans Forvaltnings AB
Hotel Tegnérlunden AB

Probitas Resedan 3 AB

Hotel Birger Jarl AB
Immanuelskyrkans Vard AB
Immanuelskyrkans Forvaltnings AB
Hotel Tegnérlunden AB

Probitas Resedan 3 AB

Andel
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr

556102-0826
556228-8257
556534-9742
556653-3427
556785-2651

Antal
Aktier
30000
10 000

100

1000

1000

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2020-12-31

175501
175 501

175501

Bokfort
virde
7310
1000
100

100

166 991
175501

31(33)

2019-12-31

175501
175501

175501
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Not 26 Disposition av vinst eller férlust Stockholm 2021-03-17
Moderbolaget
2020-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

Sven Mannervik Agneta Jacobsson
. Ordférande

balanserad vinst 303901
arets vinst 15428

319 329

. . Sture Nilsson Hans Olof Hagén

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 21115
i ny rdkning overfores 298 214

319 329
Not 27 Eventualférpliktelser Bo Ingemarson Johannes Nilsson
Moderbolaget
Mot bakgrund av de ekonomiska effekter som kan folja av pandemin har Probitas stéllt ut kapitaltackningsgarantier till
forman for de heldgda dotterbolagen Hotel Birger Jarl AB, Hotel Tegnérlunden AB samt Immanuelskyrkans Vard AB.
Probitas forbinder sig att svara for att det egna kapitalet i dessa dotterbolag, vid varje tillfdlle fram till och med Mats Bernd Roelof Hansman
2021-12-31, uppgar till det registrerade aktiekapitalet i respektive dotterbolag.
Not 28 Antal aktier och kvotvarde
Koncernen
Moderbolaget ) B

Karin Sandstrom Samuel Borg
Antal Kvot- « . ..

Namn aktier virde Extern verkstallande direktor
Antal A-Aktier 100 000 100

100 000
Not 29 Obeskattade reserver Var revisionsberattelse har lamnats 2021-03-18
Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 76 180 83250
Periodiseringsfond 2019 21430 21430 Martin Naas Susanne Westman
Periodiseringsfond 2020 6100 0 Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

103 710 104 680
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstdmman i Probitas AB, org.nr 5566534-9734 ch

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Probitas AB fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2020
och av dessas finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med éars-
redovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och
att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedom-
ningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
néagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttel-
se som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisorsinspek-
tionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallan-
de direktdrens forvaltning for Probitas AB for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktdérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|I6pande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad s3 att bok-
féringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verk-
stéllande direktoren ska skota den I6pande foérvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokfoéring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt av-
seende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revi-
sorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 18 mars 2021

Susanne Westman Martin Naas
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

GRANSKNINGSRAPPORT
Till &rsstdmman i Probitas AB, org nr 556534-9734

Jag har granskat Probitas ABs verksamhet for ar 2020.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebér att jag planerat och genomfért granskningen
for att med rimlig sékerhet forsakra mig om att bolagets verksamhet skéts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillifredsstéllande satt samt att bolagets interna kontroll &r tillrécklig. Min granskning grundar sig pa en genomgang av styrelsens
protokoll och &vriga handlingar samt m&te med bolagets auktoriserade revisor. Jag anser att min granskning ger mig en rimlig
grund for mitt uttalande nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt s&tt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag
finner darfor inte anledning till anmarkning mot styrelsens ledamoter eller verkstéllande direktoren.

Stockholm den 18 mars 2021

Kjell Walfridsson
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Har foljer nu arsredovisningar for Probitas dotterbolag.

Dessa arsredovisningar &r fullstandiga dock utan medféljande paskrifter och revisionsberattelser samt granskningsrapport
fran de paskrivande revisorerna.

Fullstandiga arsredovisningar och revisionsberattelser fér samtliga bolag finns tillgangligt att bestélla hos Probitas AB,
tel nr 08-587 503 70 eller info@probitas.se
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Probitas Resedan 3 AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Resedan 3 i Stockholm.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hédndelser under rikenskapsdret

Under aret har hyresgastanpassningar fardigstalls till ett varde om 27,5 Mkr och investeringar i byggnaden om 9,9
Mkr. Hésten 2019 tecknades ett nytt hyreskontrakt med ny lokalhyresgéast och under varen 2020 flyttade

lokalhyresgést in.

Bolaget har under aret tagit upp ett nytt lan pa 44,8 Mkr.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintakter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foérandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2020
9670
1806

9,2

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2019 2018
3593 6580
-2 186 1896
6,8 8,9
Reserv- Balanserat
fond resultat
0 4309 501
47 978
0 4 357 479

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rédkning 6verfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

4357479
-23723
4333756

4333756
4333756

PROBITAS RESEDAN 3 AB

2017
7444
4608

2,0

Arets
resultat
47 978

-47 978
-23723
-23723

Totalt

4457 479

0
-23723
4433756
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PROBITAS RESEDAN 3 AB

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.
Hyresintakter
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Fordndring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat foére skatt

Arets resultat

70

Not

2020-01-01
-2020-12-31

9670
296
9 966

-4 264

-697

-2418

-7 380

2586

-780

-780

1806

4970

-6 800
-1830

Org. nr 556785-2651

2019-01-01
-2019-12-31

3593

3593

-3788

-773

-896

-5457

-1 864

-323

-323

-2186

1650

370

214

2234

48

48
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

4 60 609

5 26533

6 141

87 284

87 284

18 697
252

36

18 984

18 984

106 268

PROBITAS RESEDAN 3 AB

2019-12-31

51548
616

10564
62 728

62 728

2359
81
2440

2 440

65 168
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651 Org. nr 556785-2651 PROBITAS RESEDAN 3 AB

Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31 Noter
Tkr 1 Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Allmdnna upplysningar

Eget kapital Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
Bundet eget kapital 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Aktiekapital 100 100 Avskrivni

Summa bundet eget kapital 100 100 VSKrivning

Tillampade avskrivningstider:
- Byggnader1-2 %

Fritt eget kapital - Inventarier, verktyg och installationer 15 - 20 %
Balanserat resultat 4357 4310
Arets resultat -24 48
Summa fritt eget kapital 4334 4 357 Not 2 Allmian information
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Probitas AB, org nr 556534-9734, som har sitt sate i Stockholm. Moderbolaget
Summa eget kapital 4434 4457 upprattar koncernredovisning.
Obeskattade reserver Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och
Ackumulerade éveravskrivningar 6800 0 forvaltning skotts av personal anstalld i Probitas AB.
Summa obeskattade reserver 6 800 0
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
I_..éngfristiga skulder 7 2020 2019
Ovriga skulder till kreditinstitut 91000 46 221 Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
Summa langfristiga skulder 91 000 46 221 koncernféretag -151 -8
Ranta kreditinstitut -629 -315
Kortfristiga skulder -780 -323
Leverantorsskulder 537 8994
Skulder till koncernforetag 0 4793
Skatteskulder 0 247
Ovriga skulder 1040 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 456 456
Summa kortfristiga skulder 4034 14 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 268 65 168
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Not 4 Byggnader och mark Not 7 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31 Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till O tkr (fg &r O tkr).

Ingdende anskaffningsvarden 55583 55583 Not 8 Stallda sakerheter
Inkép 9946 0 2020-12-31 2019-12-31
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 65 528 55 583

Fastighetsinteckning 91 000 91 000
Ingdende avskrivningar -4 035 -3 300 91000 91000
Arets avskrivningar -884 -735
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 919 -4 035

Stockholm 2021-03-17
Utgaende redovisat virde 60 609 51548

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Sven Mannervik Mats Berno

Ingaende anskaffningsvarden 804 804 Ordférande
Inkép 27 451 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 255 804
Ing&ende avskrivningar -188 -27 Samuel Borg
Arets avskrivningar -1534 -161 Verkstéllande direktor
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1722 -188
Utgaende redovisat virde 26 533 616

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-03-18

o o .. . . . . . Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 10 564 110 Susanne Westman
Inkép 26 974 10 454 Auktoriserad revisor
Aktivering -37 287 0
Omklassificeringar -110 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 141 10 564
Utgaende redovisat virde 141 10 564
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HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Hotel Birger Jarl AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har under aret bedrivit hotell- och konferensverksamhet. Hotellet har 271 rum.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Hindelser under verksamhetsaret

Aret har helt praglats av den globala pandemin och dess konsekvenser. Efterfragan pa logi och méteslokaler har sjunkit dramatiskt
saval lokalt som globalt. Cityhotellen drabbades hardast till fljd av att resande inom Sverige sokt sig till ut pa landsbygden och bort
fran storstadernas trangsel.

Fokus har under aret helt legat pa att anpassa verksamheten och organisationen utifran de nya forutsattningarna och att samtidigt
uppréatthalla en god kvalitet till de gaster som faktiskt besokt hotellet.

Férvdntad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Branschens bedémning ar att det kommer att ta tid innan det internationella resandet ar tillbaka. Vissa delar i affarsresemonstret
kommer sakerligen forandras permanent och det blir troligen privatresandet som dominerar resandet den ndrmaste tiden.

Till f6ljd av den paskyndade digitala omstallningen har i synnerhet métesmarknaden férandrats och féretag kommer att bli mer
selektiva nar det galler vilka affars- och konferensmoten man valjer att genomfoéra fysiskt framover.

Vi har sarskilt beaktat hur ovan angivna effekter av Covid-19 utbrottet kan komma att paverka bolagets framtida utveckling samt
hur denna kan paverka de finansiella utfallen.

I denna bedémning har vi kommit fram till att den kortsiktiga risken i h6g grad ar beroende av tidpunkten for aterhdmtningen av
efterfragan. Den kortsiktiga finansieringen av verksamheten ar dock sakerstalld via moderbolaget genom en
kapitaltackningsgaranti.

Den langsiktiga risken beror i hog grad pa hur marknaden kommer att férandras pa grund av omvarldsfaktorer sdsom
reserestriktioner och forandrade beteendemonster och hur detta kommer att paverka det totala resandet och motesmarknaden. En
Oversyn av hotellets ytor kommer att behdva goras for att sdkerstdlla att dessa anvands optimalt och matchar framtidens nya
maotes- och resemonster.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhet ar en viktig del i bolagets verksamhet. Att forsta och vara engagerad i miljoarbetet och att skapa etiska och sakra
arbetsplatser ar av stor vikt. Bolaget efterstravar en medarbetargrupp som speglar samhallet och en arbetsmiljo dar alla behandlas
likvardigt.

Under aret har bolaget certifierats av Green Key, en internationell miljomarkning for beséksnaringen.
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Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 34 802 117 750 119492 116 961 118 779
Resultat efter finansiella poster -19 981 12 634 10930 11 805 12 125
Balansomslutning 15614 22212 21347 25627 24 055
Soliditet % 44 31 33 29 31

Foérandring av eget kapital (kronor)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 000 000 600 000 3445429 -60 804 6984 625
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: -60 804 60 804 0
Arets resultat -150 546 -150 546
Belopp vid arets utgang 3000 000 600 000 3384 625 -150 546 6 834 079

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3384625
arets forlust -150 546
3234079

disponeras sa att
i ny rékning overfores 3234079

Styrelsens yttrande 6ver erhadllet koncernbidrag

Koncernbidrag har erhallits med 19 830 000 kr vilket har bokférts som en bokslutsdisposition i resultatréakningen. Styrelsen anser att
koncernbidraget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ i aktiebolagslagen enligt foljande redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarligt med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa
storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

10

2020-01-01
-2020-12-31

34 802
3889
38691

-4 631
-22 337
-29 607

-2121
-58 696

-20 005

64

25

-19 981

19830

-151

-151

Org. nr 556102-0826

2019-01-01
-2019-12-31

117750
0
117 750

-13241
-47 443
-41 890
-2531
-9

-105 114

12 635

Org. nr 556102-0826

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Maskiner och inventarier

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

2020-12-31

3512

22
3534

213

229
9963
218
975
450
11835

32

12 080

15614

2019-12-31

5018

22
5040

311

2832
11073
1662
710
521
16 798

64

17 172

22212

HOTEL BIRGER JARL AB
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31 Kassaflodesanalys Not 2020-01-01 2019-01-01
1 1 -2020-12-31 -2019-12-31
Tkr Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -19 981 12 634
Eget kapital 14. 15 16 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2121 2540
Bundet eget kapital Betald skatt 1444 -8
Aktiekapital 3000 3000 Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
Reservfond 600 600 férandring av rorelsekapital -16 416 15 166
3600 3600
Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Fritt eget kapital Forandring av varulager 98 24
Balanserad vinst eller forlust 3385 3445 Féréndring av kundfordringar 2603 1140
Arets resultat 151 61 Fordndring av kortfristiga fordringar 916 -2619
3234 31385 Forandring av leverantorsskulder -2 399 416
Fordndring av kortfristiga skulder -4 049 510
Summa eget kapital 6 834 6 985 Kassaflode fran den I6pande verksamheten -19 247 14 637
Kortfristiga skulder Investeringsverksamheten
Leverantdrsskulder 1113 3511 Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -615 -2012
Ovriga skulder 859 1845 ) o
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 6 809 9872 Flnaon5|er|ngsverks:amheten
Summa kortfristiga skulder 8780 15 228 Erhalina koncernbidrag 19830 -12630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 614 22212 Arets kassaflode 32 S
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 64 69
Likvida medel vid arets slut 13 32 64
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad. BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfért med foregdende
ar.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Utldndska valutor

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sakring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.
Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter

varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom forandring i

uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en komponent i en anldaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Féljande avskrivningstider

tillampas:
Inventarier 5ar
Forbattringsutgift pa annans fastighet 20 ar

Omséttningstillgangar

Varulager

Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet. Erforderligt avdrag for inkurans
har gjorts.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per med rdnta som
avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeforandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.
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Uppskattningar och bedémningar Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och 2020 2019
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under ndstkommande rdkenskapsar behandlas i huvuddrag nedan. Inom ett ar 20 000 110352
Senare &n ett ar men inom fem ar -80 363 -18 113
Foretaget bedomer att inga betydande risker for vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger. r "n r n
Senare an fem ar -101 789 0
-202 153 -28 465

Not 5 Ovriga externa kostnader

Not 2 Nettoomsattnin
& | 6vriga externa kostnader ingar kostnader till revisorerna enligt foljande:

2020 2019
.. . fn - I- --I. 2020 2019
Nettoomsattningen fordelar sig enligt foljande PriceWaterhouseCoopers AB
Hotell- och restaurangverksamhet 32207 112 447 -
i . Revisionsuppdrag -110 -88
Hotelltjanster internt 2 595 5303 -110 -88
34 802 117 750
Not 3 Bvriea rérelseintikt Not 6 Anstdllda och personalkostnader
(o] vriga rorelseintaktier 2020 2019
2020 2019
) o Medelantalet anstéllda
K?r:;c.lldsp:(ermlttjrmg 3156 0 Kvinnor 37 51
%Ju . one" ostnfa ?r 267 0 Mn 271 26
Ovriga rorelseintakter 466 0 58 77
3 889 0
. . . . o irs e pa . . Loner och andra ersattningar
Som en féjd av Covid-19-pandemin har Hotel Birger Jarl AB under aret erhallit stod for korttidsarbete bland anstéllda stvrel h verkstallande direkts 1029 1020
for perioden mars till augusti. “tyre se och verkstallande direktor ) )
Ovriga anstallda -20 036 -29 079
-21 065 -30 099
Not 4 Leasingavtal
| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra I6per pa 10 Sociala kostnader
ar (2020-07-01-2030-12-31) med mojlighet att forlanga avtalet med 10 ar for varje gang. Storleken pa de framtida Pensionskostnader fér styrelse och verkstillande direktor -340 -333
leasingavgifterna baseras pa foretagets omsattningstillvixt med en undre grans for lagsta niva (minimihyra). Pensionskostnader for vriga anstillda 1238 1119
o Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -6 452 -9947
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 12 969 Tkr (28 011 Tkr) . Vre ! vel 'etlag v
-8 029 -11 399
Ovriga personalkostnader -513 -393
Summa léner, ersattningar och sociala kostnader -29 607 -41 890
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Konsférdelning bland ledande befattningshavare Avstiamning av effektiv skatt
Andel kvinnor i styrelsen 43 % 43 % 2020 2019
Andel manii Styrelsen 57 % 57 % Procent Be|opp Procent Belopp
Kvinnor (VD) 100 % 100 % Redovisat resultat fore skatt -151 4
Vid uppséagning av VD:s anstéllning dr uppsagningstiden ett ar fran bolagets sida och tre manader fran VD:s sida. Skatt enligt géllande skattesats 21.40 32 21.40 1
Not 7 Inké h forsalini llan k foret Ej avdragsgilla kostnader -21,26 -32 1 602,68 -64
° nkop och Torsaljningar mellan koncerntoretag Redovisad effektiv skatt 0,00 0 1548,40 -65
2020 2019
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i
koncernen 27,90 % 34,14 % Not 11 Maskiner och inventarier
Andel av arets totala foérsaljningar som skett till andra féretag i 2020-12-31 2019-12-31
koncernen 12,43 % 5,45 %
Ingdende anskaffningsvarden 32176 34 607
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter Inkdp 615 2012
2020 2019 Fdrsoéljningar/utrangeringar ' ) -629 -4 443
Réntekostnader till koncernféretag -39 Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32162 32176
Ovriga rantekostnader 0 -1
-39 1 Ingdende avskrivningar -27 159 -29112
Forsaljningar/utrangeringar 630 4434
Arets avskrivningar -2122 -2481
Not 9 Bokslutsdispositioner Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 650 -27 159
2020 2019
Utgaende redovisat virde 3512 5018
Mottagna koncernbidrag 19 830 0
Lamnade koncernbidrag 0 -12 630 2 Andra lanefristi ard inneh
19 830 12 630 Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt '”g?e”de anskaffningsvarden 22 22
2020 2019 InkSp o 0 0
Skatt pa arets resultat Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 22 22
Aktuell skatt 0 -65
Totalt redovisad skatt 0 65 Utgaende redovisat varde 22 22
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Not 13 Likvida medel Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 32 64 Upplupna personalrelaterade kostnader 5549 7 642
32 64 Ovriga upplupna kostnader 1260 2230
6 809 9872

Not 14 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier virde Stockholm 2021-03-17
Antal A-Aktier 30000 100
30 000
Samuel Borg Victoria Frelin
Ordférande
Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2020-12-31
Forslag till vinstdisposition Hakan Gustafsson Helen Harvigsson
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3384625
arets forlust -150 546
3234079 Sophia Hober Johnny Mattebo
disponeras sa att
i ny rdkning overfores 3234079
Not 16 Uppgifter om moderféreta
PPe & Thure Thorgren Marianne Hultberg

Moderféretag i den minsta koncern dar foretaget ing&r och som upprattar koncernredovisning ar Probitas AB med Extern verkstéllande direktor

organisationsnummer 556534-9734 med sate i Stockholm.

Moderféretag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Immanuelskyrkans
forsamling med organisationsnummer 802001-5668 med sdte i Stockholm.

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-03-18

Martin Naas Susanne Westman
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (Tkr).
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Information om verksamheten
Bolaget bedriver hotellverksamhet under varumarkena Hotel Tegnérlunden och Hotel Micro. Hotel Tegnérlunden har 102 rum och
Hotel Micro har 33 rum.

Foretaget har sitt sate i Stockholm

Hindelser under verksamhetsaret

Aret har helt préglats av den globala pandemin och dess konsekvenser. Efterfragan pa logi och méteslokaler har sjunkit dramatiskt
saval lokalt som globalt. Cityhotellen drabbades hardast till f6ljd av att resande inom Sverige sokt sig till ut pa landsbygden och bort
fran storstadernas trangsel.

Hotel Tegnérlunden har fortsatt varit 6ppet for férsaljning men gaster har, av effektiviserings- & kostnadsskal, uppgraderats till
systerhotellet Hotel Birger Jarl s ldnge beldggningen varit mycket lag. Hotel Micro har stangts da efterfragan pa denna produkt i
stort sett varit obefintlig.

Férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Ett strategiarbete pagar gallande framtida inriktning for hotellet. Under forsta delen av 2021 kommer delar av hotellet att anvandas
som evakueringsboende for hyresgéster fran annan fastighet i Probitas bestand.

Vi har sarskilt beaktat hur ovan angivna effekter av Covid-19 utbrottet kan komma att paverka bolagets framtida utveckling samt
hur denna kan paverka de finansiella utfallen.

| denna bedémning har vi kommit fram till att den kortsiktiga risken i hog grad ar beroende av tidpunkten for aterhdmtningen av
efterfrdgan. Den kortsiktiga finansieringen av verksamheten ar dock sakerstélld via moderbolaget genom en
kapitaltackningsgaranti.

Den langsiktiga risken beror i hog grad pa hur marknaden kommer att férandras pa grund av omvarldsfaktorer sasom
reserestriktioner och forandrade beteendemonster och hur detta kommer att paverka det totala resandet och métesmarknaden.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 7 955 34778 36 047 36 547 36 227
Resultat efter finansiella poster -12 641 1324 4177 5251 5359
Balansomslutning 2661 4 882 5459 6 969 6357
Soliditet % 50 28 25 20 22
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Foérandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1266 847 -7 191 1359 656
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: -7 191 7191 0
Arets resultat -41 024 -41 024
Belopp vid arets utgang 100 000 1259 656 -41 024 1318632

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1259 656
arets forlust -41 024
1218632

disponeras sa att
i ny rékning overfores 1218632

Styrelsens yttrande 6ver erhallet koncernbidrag

Koncernbidrag har erhallits med 12 600 000 kr vilket bokforts som bokslutsdisposition i resultatrakningen. Styrelsen anser att
koncernbidraget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ i aktiebolagslagen enligt féljande redogérelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarligt med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa
storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning Not
Tkr 1
Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintikter 3

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Radntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8
Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

7 955
1043
8998

-1318
-16 280
-3 606
-428

-21 632

-12 634
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2019-01-01

-2019-12-31

34778

34778

-3072

-22 503

-7 499

-375

-33454

1324

1324

-1320

-11
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Balansrdakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar

Maskiner och inventarier
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och féornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2020-12-31

855

855

855

1220
27
373
170
1799

1806

2661

2019-12-31

674

674

674

47

677
2015
396
840
229
4156

4208

4882

HOTEL TEGNERLUNDEN AB
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Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

94

Not

12

13

2020-12-31

100

1260

1219
1319

131
31
87

1093
1342

2661
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2019-12-31

100

1267

1260
1360

1137
13
221
2151
3523

4882
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad. BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende
ar.

Intdkter
Nettoomsattningen bestar av hotell- och restaurangforsaljning. Intdkterna redovisas i den period férsaljningen skett.
Forsaljningsprovisioner avraknas fran omsattningen.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sakring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.
Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter

varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom fordndring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas

: Not 3 Ovriga rorelseintikter
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Féljande avskrivningstider

. 2020 2019
tillampas:
Inventarier 5 ar
Korttidspermittering 882 0
Omséttningstillgangar Sjuklénekostnder 56 0
Varulager Ovriga rérelseintikter 105 0
Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet. Erforderligt avdrag for inkurans 1043 0

har gjorts.

Som en féljd av Covid-19-pandemin har Hotel Tegnérlunden AB under aret erhallit stéd for korttidsarbete bland

Finansiella poster anstéllda fér perioden mars till november.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som l6per med ranta som
avviker fran marknadsrantan och har en l6ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Not 4 Leasingavtal

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra l6per pa tre
ar (2020-01-01--2023-12-31) med mojlighet att férlanga med tre ar for varje gang. Storleken pa de framtida
leasingsavgifterna paverkas av utvecklingen av konsumentprisindex.

Leverantérsskulder

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till -10 638 Tkr (-12 148 Tkr).
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. & & Ppe ( )

Likvida medel Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrdkningen.

2020 2019
Uppskattningar och bedémningar
Foretaget gér uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsdndamal som blir Inom ett ar 12 413 12381
foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Senare an ett ar men inom fem ar -24 479 -533
-36 892 -12915

Foretaget bedomer att inga betydande risker for vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Nettoomsattningen fordelar sig enligt foljande
Hotell- och restaurangverksamhet 7 151 34 455
Hotelltjanster internt 806 322
7 956 34778
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Kvinna (VD)

Not 6 Inkop och forsédljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i

koncernen
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2020

-2 803
-2 803

-132
-644
-776

-3 606

43 %
57 %
100 %

2020

67,72 %

8,98 %

Org. nr 556653-3427

2019

14

16

-5 606
-5 606

-147
-1651
-1798

-7 499

43 %
57 %
100 %

2019

54,33 %

0,91 %
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Not 7 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

12 600

12 600

2020

Procent Belopp

2020-12-31

6 585
609
-184
7 009

-5910
184
-428
-6 155

855

HOTEL TEGNERLUNDEN AB

Procent

21,4

304,9

2019

-1320
-1320

2019

-11

2019
Belopp

2019-12-31

6301
459
-175
6585

-5705
170
-375
-5910

674
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Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar Stockholm 2021-03-17
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 956
Inkdp o 0 0 Samuel Borg Victoria Frelin
Omklassificeringar 0 -956 Ordférande
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
Hakan Gustafsson Helen Harvigsson
Not 11 Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel Sophia Hober Johnny Mattebo
Banktillgodohavanden 5 5
5 5
Not 12 Uppgifter om moderféretag
Thure Thorgren Marianne Hultberg

Moderforetag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Probitas AB med

Extern verkstdllande direktor
organisationsnummer 556534-9734 med sate i Stockholm.

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-03-18

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna personalrelaterade kostnader 511 1256 Susanne Westman Martin Naas
Ovriga upplupna kostnader 583 896 Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
1093 2151
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IMMANUELSKYRKANS VARD AB Org. nr 5656228-8257

Styrelsen och verkstallande direktéren for Immanuelskyrkans Vard AB avger foljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Immanuelskyrkans Vard AB driver sedan 2008 aldrevard med dygnetruntomsorg vid Léjtnantsgarden, Léjtnantsgatan 8
i Stockholm. Lojtnantsgarden har 55 platser uppdelade pa 28 omvardnadsplatser fordelade pa tva enheter a 14 platser
och 27 demensplatser férdelade pa tre enheter. Merparten av platserna kops av Stockholm stad.

For att flytta in kravs bistandsbeslut. Lojtnantsgarden har mojlighet att erbjuda fértur i kon hos Stockholms stad till
alla boende, pa seniorboendet, Léjtnantsgatan 8. Detta gor att de kan behalla sitt sociala natverk.

Léjtnantsgarden ar en del av Immanuelskyrkans diakonala arbete. Omsorgen och omvardnaden utgar fran den
enskilda individens 6nskemal och behov. Léjtnantsgarden ar ett alternativ fér personer for vilka den kristna

vardegrunden ar viktig.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.
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Hindelser under rikenskapsaret

Aret har 6verskuggats av corona-pandemin. Fokus har legat pa att férebygga och minimera risker samt pa
krishantering. L6jtnantsgarden klarade att halla smittan borta lange, men drabbades ocksa till slut. De allra flesta
boende som fick covid-19, har dterhdmtat sig.

Lojtnantsgarden &r ett populadrt boende. | Socialstyrelsens arliga brukarundersékning 2020 har 94 procent av de
boende och deras anhériga angivit att de ar néjda eller mycket néjda med verksamheten, jamfort med 78 procent aret
innan. Det ar en 6kning med 16 procentenheter sedan 2019.

Under sommaren hade Stockholm stad drygt 540 lediga platser pa sarskilt boende for dldre. Lojtnantsgardens ko till
somatisk plats forsvann. Kon till demensplatserna paverkades inte lika mycket. Belaggningen sjonk fran 99,3 procent i
borjan av aret till 83,4 procent under sommaren. Pa helaret blev beldggningsgraden 94,7 procent.

Vardtyngden har 6kat kontinuerligt under flera ar. Merparten av de som har fatt bistandsbeslut ar multisjuka, i annu
hogre utstrackning under detta ar. Detta har lett till hdgre omséattning (ej covid-relaterad) av boende jamfért med
tidigare ar.

Alla de majligheter till ekonomiskt stod som uppstatt i sparen av pandemin, har tagits i bruk. Léjtnantsgarden har
beviljats ersattning for hoga sjuklonekostnader, merkostnader till foljd av covid-19, viss ersattning for lagre belaggning
respektive sankta arbetsgivaravgifter samt stimulansmedel. Stimulansmedlen har i korthet anvands till att motverka
ensamhet, forbattra forutsattningarna for halso- och sjukvard samt grundlaggande teknisk utveckling.

Personalen har visat prov pa god formaga att stalla om och pa att samarbeta. De har intensivutbildats i basala
hygienrutiner och att anvanda en storre mangd skyddsutrustning. Samtliga har gatt webbutbildningar i covid-19.
Resurser har ocksa gatt till introduktion av timvikarier. Personalomséttningen bland tillsvidareanstélld personal har
varit 1dg. En underskoterska har gatt i pension. Tre ar tjanstlediga pa deltid for studier, varav tva av dessa utbildar sig
till sjukskoterska.
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Férvdntad framtida utveckling

Malet &r att stindigt vidareutveckla varden och omsorgen och att ha mycket néjda boende och anhériga/nérstaende.
Fokus ar alltid att tillgodose boendes individuella behov och 6nskningar. Det pagar hela tiden ett arbete for att halla
kontakt med omvarlden och sékerstalla att anhoriga ska hitta och soka sig till Lojtnantsgarden.

Stor vikt laggs vid att personalen far kontinuerlig kompetensutveckling. Nasta ar sker bl.a. en satsning pa att arbeta i
team samt pa att vidareutveckla maltidssituationen fér boende.

Behovet av att ersatta inventarier 6kar under de kommande aren och den snabba teknikutvecklingen staller hégre
krav pa vad Léjtnantsgarden ska kunna erbjuda sina boende. Ekonomin och personaladministrationen dr omraden
som kommer att fortsatta att vara i fokus.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med séate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 48 948 50497 49411 47 270 45 872
Resultat efter finansiella poster 1714 115 107 229 729
Balansomslutning 12 401 13 235 12 435 12 831 12 437
Antal anstéllda 55 55 56 56 56

Foérandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1000 000 200 000 4716 011 -8 377 5907 634
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: -8 377 8377 0
Arets resultat -4 596 -4 596
Belopp vid arets utgang 1000 000 200 000 4707 634 -4 596 5903 038
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4707 634
arets forlust -4 596
4703 038

disponeras sa att
i ny rékning overfores 4703 038

Styrelsens yttrande 6ver det lamnade koncernbidraget

Vid uppstarten av verksamheten 2008 erholl bolaget 7 500 000 kr i koncernbidrag for att tacka de initiala
uppstartskostnaderna. Sa lange bolaget visar ett positivt resultat ar planen att aterlamna koncernbidraget
motsvarande det arliga resultatet. Fram till och med 2020 har 5 295 000 kr aterlamnats i form av lamnade
koncernbidrag.

Koncernbidrag har lamnats med 2 110 000 kr vilket har bokférts som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande
redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och
risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrdakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

2020-01-01
-2020-12-31

48 948
3540
52488

-17 787
-32711

-276
-50 774

1714

1714

-1706

-13
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2019-01-01

-2019-12-31

50497

50 497

-17 081

-32 836

-464

-50 381

116

115

-107

-16

Org. nr 556228-8257

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

IMMANUELSKYRKANS VARD AB

Not 2020-12-31

7 332

332

4600
6 365
408
372
297
12 042

27

12 069

12 401

2019-12-31

609

609

3778
7567
793
86
385
12 609

17

12 626

13235
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31

1000

200

1200

4708

4703

5903

9 121

605

623

10 5149

6 377

12 401
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2019-12-31

1000

200

1200

4716

4708

5908

525

942

480

5380

6 802

13235
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregdende
ar.

Intdkter

Nettomséattningen bestar av hyresintakter, vardintakter och 6vriga intdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell
leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska férdelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt
vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser, och inte vid
aviseringstillfallet. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjart 6ver leasingperioden. Vardintdkter och 6vriga bidrag
redovisas i den period som bidragen avser.

Rénteintakter redovisas i den period de avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Framtida skattemaéssiga
avdrag redovisas i den utstrdackning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten dr hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Materiella anldaggningstillgangar

skrivs av linjart over den bedémda nyttjandeperioden. Harvid tillampas féljande avskrivningsplaner:

Inventarier 5 ar.
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Finansiella poster Not 4 Operationella leasingavtal
| bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra l6per pa 5
Kundfordringar och évriga fordringar ar. Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa utvecklingen av konsumentprisindex.
Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt Under perioden har leasingavgifter kostnadsforts till ett varde av 9 798 Tkr (9 495 Tkr).
efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per med rdanta som
avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och Framtida leasingavgifter, for icke uppséagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.
2020 2019
Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. .
Inom ett ar 9798 9795
Likvida medel Senare an ett ar men inom fem ar 7348 17 141
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen. 17 146 26 936
Not 2 Nettoomsattningens fordelning Not 5 Inkop fran koncernféretag
2020 2019 2020 2019
Nettoomsittningen per rérelsegren Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
Vardintakter 43213 44289 koncernen 68,00 % 63,00%
Hyresintakter 5379 5474
Ovriga intdkter 356 734
48 948 50 497

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Kommunala bidrag 2780 0
Sjuklénekostnader 760 0
3540 0

Som en féljd av covid-19-pandemin har Immanuelskyrkans Vard AB erhallit stod for extra kostnader som uppstatt samt
kompensation for forlorade intdkter under 2020.
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Not 6 Anstdllda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstallda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfoérdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
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2020

45
10
55

-773
-22 907
-23 680

-110
-1491
-7123
-8724

-308

-32711

57 %
43 %
100 %
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2019

45
10
55

-700
-22 470
-23170

-128
-1531
-7 592
-9 252

-414

-32 836

43 %

57 %
100 %
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Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Arets inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Bokslutsdispositioner

Aterférd periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar

Not 9 Obeskattade reserver

Skillnad mellan bokférda och planenliga avskrivningar
Periodiseringsfond vid 2015 ars taxering

2020

5937

-668
5269

-5328
668
-276
-4 937

332

2020

320
2110

84
-1706

2020-12-31

121
0
121
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2019

5911
91

5937
-4929
65

-464
-5328

609

2019

-190
83
-107

2019-12-31
205

320
525
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna personalrelaterade kostnader
Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga poster

Stockholm 2021-03-17

Karin Pettersson

Ordférande

Agneta Dalemark

Sven Erik Wanell

Kerstin Andersson

Var revisionsberattelse har ldmnats 2021-03-18

Martin Naas
Auktoriserad revisor
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Mats Berno

Jenny Hjalmarsson

Olof Abrahamsson

Karin Jonsson

2020-12-31

4154
479
515

5149

Verkstallande direktor

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Org. nr 556228-8257

2019-12-31

4388
441
551

5380

115



IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB Org. nr 5656534-9742 Org. nr 556534-9742 IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Immanuelskyrkans Forvaltnings AB avger foljande arsredovisning for Férslag till vinstdisposition

rakenskapsaret 2020. Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 419 501
Forvaltningsberattelse arets vinst 11019
430 520
Information om verksamheten disponeras s3 att
Bolaget férvaltar Immanuelskyrkans férsamlings tillgdngar i finansiella instrument sedan maj 2015. i ny rakning overféres 430520
Férvaltningen skall utféras i enlighet med de riktlinjer som finns angivna i det kapitalplaceringsreglemente som Féretagets resultat och stallning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

forsamlingens styrelse faststallt. Forvaltningen sker i forsamlingens namn via fullmakt.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

Agarférhallanden

Bolaget ags till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) som i sin tur ags av Immanuelskyrkans férsamling
(Org nr 802001-5668), bada med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 490 490 490 490 250
Resultat efter finansiella poster 11 0 -13 -19 59
Balansomslutning 634 617 601 610 585

Foérandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 419 192 309 519 501
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: 309 -309 0
Arets resultat 11019 11019
Belopp vid arets utgang 100 000 419 501 11019 530520
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

118

Not

2020-01-01
-2020-12-31

490
490

-439
-479

11

11

11

11

Org. nr 556534-9742

2019-01-01
-2019-12-31

490
490

-456
-490

Org. nr 556534-9742

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB

2020-12-31

608

19

634

634

634

2019-12-31

578
25

617

617

617
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Balansrakning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

120

2020-12-31

100

420
11
431

531

87
103

634

Org. nr 5656534-9742

2019-12-31

100

419

420

520

10
87
97

617

Org. nr 556534-9742 IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran hos koncernféretag i

balansrdkningen.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
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Not 2 Inkdp och forsiljningar mellan koncernféretag Not 4 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020 2019 2020-12-31 2019-12-31
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i Upplupna personalrelaterade poster 47 47
koncernen 91,60 % 92,90 % Ovriga poster 40 40
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i 87 87
koncernen 100,00 % 100,00 %

Stockholm 2021-03-17

Not 3 Styrelse och personalkostnader

2020 2019
Léner och andra erséttningar Sven Mannervik Anders Claesson
Loner och andra ersattningar till verkstallande direktor -240 -240 Ordférande

-240 -240
Sociala kostnader ) )
Pensionskostnader for verkstallande direktor -104 -104 Gdran Johanssan Mats Berno
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -58 -75

-163 -180
Ovriga personalkostnader -36 -36 )
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och Hans Olof Hagen Jacques Lombard
pensionskostnader -439 -456
Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 0% 0%
Andel mén i styrelsen 100 % 100 % Samuel Borg

Extern verkstdllande direktor
Medelantalet anstallda har under aret varit noll, da tjanstegraden har understigit 50%.

Var revisionsberattelse har [amnats 2021-03-18

Martin Naas Susanne Westman
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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() PROBITAS

Probitas AB

Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se
www.probitas.se

HOTETL
Birger|arl
STOCKHOLM
Hotel Birger Jarl AB
Tulegatan 8, Box 19016, 104 32 Stockholm

tel 08-674 18 00, info@birgerjarl.se
www.birgerjarl.se

(|
hotel

. tegnérlunden
stockholm

Hotel Tegnérlunden AB

Tegnérlunden 8, 113 59 Stockholm

tel 08-545 455 50, info@hoteltegnerlunden.se
www.hoteltegnerlunden.se

O@éjtnantsgﬁrden

Immanuelskyrkans Vard AB

Lojtnantsgarden, Immanuelskyrkans Vard AB
Léjtnantsgatan 8, 115 50 Stockholm
tel 08-504 80 500, www.lojtnantsgarden.se



