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PROBITAS-KONCERNENS ORGANISATION

Bolagskoncernen Probitas ar verksam
inom affarsomradena fastigheter, ho-
tell, aldrevard och vardepapper. Bolag-
skoncernen &gs till 100% av Immanu-
elskyrkan och syftet ar att skapa en
delfinansiering till Immanuelskyrkans
verksamhet.

Bolagskoncernens tillgangar bestar
huvudsakligen av de fastigheter som
Probitas AB ager. Alla koncernens
verksamheter bedrivs i egna fastighe-
ter. Tillgangarna i finansiella instru-
ment ags av Immanuelskyrkan direkt
men forvaltas av bolagskoncernen.
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Totalt finns det ca 200 st arsanstallda
varav ca 170 st i Probitas-koncernen.
De flesta anstéllda jobbar inom hotell-
verksamheten (ca 100 st) och ald-
re-varden (ca 55 st).

INNEHALL

Probitas vill bygga det goda samhéllet
Véxthuset for ledare
Arsredovisningen kort & gott

Verksamhetsbeskrivningar:
Probitas

Hotellen

Immanuelskyrkans Vard
Immanuelskyrkans Forvaltning

Bokslut:
Probitas AB

Immanuelskyrkan &r en kristen férsamling i centrala Stockholm
med drygt 1 400 medlemmar. Férsamlingen &r internationell och
har gudstjanster pa tre olika sprak. Immanuelskyrkan ingar i sam-
fundet Equmeniakyrkan.

Hotel Birger Jarl AB

Hotel Tegnérlunden AB
Immanuelskyrkans Vard AB
Immanuelskyrkans Forvaltnings AB

Forsamlingsforestandare Ulla Marie Gunner

(&) PROBITAS

Probitas dger och férvaltar fastigheter i Stockholms innerstad.
Fastighetsinnehaven uppgar till en yta av knappt 90 000 kvadrat-
meter. Fastigheterna bestdr av mestadels kontor, hotell och bo-
stader. Ca en tredjedel av ytan hyrs ut internt inom koncernen.

Vd/koncernchef Samuel Borg

HOTEL

O@bjtnantsgﬁrden

-
hotel

l tegnérlunden
stockholm

Birger]arl

STOGCKHOL

Immanuelskyrkans Vard AB

Hotel Birger Jarl ar ett
fyrstjdrnigt hotell beldget
i centrala Stockholm (Tu-
legatan 8). Hotellet har
271 hotellrum, en konfe-

Hotel Tegnérlunden ar ett
trestjarnigt hotell beldget
vid parken Tegnérlunden
mitt i Stockholm. Hotellet
har 102 hotellrum samt

Léjtnantsgarden bedriver
aldrevard med kristen var-
degrund p& Ostermalm
(Léjtnantsgatan).
Boendet har 54 vard-

Immanuelskyrkans
Férvaltnings AB har i
uppgift att férvalta
Immanuelskyrkans till-
gangar som dr placerade

rensvaning med kapaci- en frukostmatsal.
tet f6r 550 personer samt

en restaurant.

Vd Marianne Hultberg

Vd Marianne Hultberg

hotel
micro

Hotel Micro &r ett
enstjarnigt hotell med
33 kabinrum inrymt i
bottenvaningen pa Hotel
Tegnérlunden.

platser varav 28 omvard- i finansiella instrument.
nadsplatser och 26
demensplatser.

Vd Sylvia Kivi

Vd Samuel Borg

HKONTAKTUPPGIFTER

Probitas AB  Org.nr. 556534-9734
Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, fax 08-587 503 99
info@probitas.se, www.probitas.se

Hotel Birger Jarl AB  Org.nr. 556102-0826
Tulegatan 8, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-674 18 00, fax 08-673 73 66
info@birgerjarl.se, www.birgerjarl.se

Hotel Tegnérlunden AB

Org.nr. 556653-3427

Tegnérlunden 8, 113 59 Stockholm
tel 08-545 455 50, fax 08-545 455 51
info@hoteltegnerlunden.se,
www.hoteltegnerlunden.se

Lojtnantsgarden, Immanuelskyrkans Vard AB
Org.nr. 556228-8257

Lojtnantsgatan 8, 115 50 Stockholm

tel 08-504 80 500, fax 08-504 80 595
www.lojtnantsgarden.se

Immanuelskyrkans Forvaltnings AB

Org.nr. 556534-9734

Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, fax 08-587 503 99
info@probitas.se, www.probitas.se



PROBITAS VILL BYGGA
DET GODA SAMHALLET

Bostadsutvecklaren Probitas har gjort en stor resa under de
senaste snart tio aren. Fran svara utmaningar i finanskrisens
efterdyningar till de senaste aren som har varit "all time
high”. Har berattar bolaget om hur de arbetar aktivt for att

gora skillnad | samhallet.

Texten publicerades i Veckans Affdrer 2017-06-28, Text: Joakim Johansson

Koncernen Probitas har gjort en fantastisk resa. 2009
meddelade Kronofogdemyndigheten sina planer att flyt-
ta ut ur Provisorn 4 — Jarlahuskvarteret. For Probitas,
som ager lokalerna, innebar detta att bolaget nu borjade
lacka en miljon kronor i veckan. Probitas &gs av Immanu-
elskyrkans forsamling. Koncernens affarsomraden inom
fastigheter, hotell och vardepappersrorelse ska delfinansie-
ra kyrkans verksamhet och allt det hjalparbete som utférs.
Séledes blev situationen snabbt allvarlig — men det fanns
ocksa mojligheter.

Probitas AB ager och forvaltar fastigheter i Stockholms
innerstad. Namnet betyder hederlighet, vilket &r ett av fo-

retagets fyra ledord tillsammans med omtanke, ndjda hy-
resgaster och skapa varde.

Det var mitt i Lehman brothers-kraschens efterdyning-
ar 2009-2011 som ett omfattande ombyggnadsprojekt
startades for att modernisera Jarlahuskvarteret till nya hy-
resgaster. Projektet satte Probitas pa kartan. Jarlahuset
har prisats flera ganger om, bland annat med ROT-priset
2013 och glaspriset 2014. | dag ar Probitas ett valmaen-
de bolag som ar 2017 gick med 54 miljoner kronor plus.
Bland hyresgésterna finns den varldskanda musiktjansten
Spotify och egendgda Hotel Birger Jarl i de totalt 90 000
kvadratmeter som bolaget forvaltar. 45 000 av dessa ater-
finns i Jarlahuskvarteret.

"Det blev en kris for oss och vi tvingades att ta stora
risker efter finanskraschen, men vi har tillsammans vant
den uppkomna situationen till framgéang under dessa 7 ar.
Vi salde tva fastigheter och avvecklade en konferensrorelse
for att fa en tillracklig finansiell egeninsats, sakrade bank-
finansiering och fortsatte att gora det vi tror pa. Nu gor vi
ytterligare ett &r med all time high. Situationen &r helt om-
vand och vi kan fokusera péa de tre F som genomsyrar var
verksamhet: Forvalta, fordadla och forvéarvay, sager vd Sam-
uel Borg.

De tuffare aren visade att Probitas star starkt, ocksa
i stormar. Med ett starkare bolag som oOverlevt elddopet,
blickar Probitas nu framat. | ar har bolaget lanserat en ny
hemsida och ny logotyp — allt for att kunna ta nasta steg.
Parallellt med detta lanseras nya projekt. Det senaste i ra-
den &r att gemensamt med stadsbyggnadskontoret och po-
litiken tillfora Stockholms innerstad 24 nybyggda hyresrat-
ter pa en ca 2 000 kvadratmeter stor innegard pa Nebulo-
san invid Vasaparken.

De tuffare aren har lamnat efter sig ett mer effektivt
bolag som arbetar annu narmare marknaden. Samtidigt, i
och med att det & Immanuelskyrkan som star som &gare,
sa finns verksamhetens mjuka véarden bevarade:

KORT OM KONCERNEN

» Bolagskoncernen Probitas ags
till 100 % av Immanuelskyrkan i
Stockholm.

Koncernens syfte ar att skapa
en stabil delfinansiering av Im-
manuelskyrkans verksamhet och
langsiktigt trygga kyrkans arbe-
te i Stockholm, Sverige och runt
om i varlden.

2017 var koncernen verksam in-
om hotell-, vard- och fastighets-
rorelse, samt vardepappersfor-
valtning.

Koncernen bestar idag av fem
bolag: Fastighetsbolaget Probi-
tas AB, Hotel Birger Jarl AB, Ho-
tel Tegnérlunden AB, Immanuel-
skyrkans Vard AB och Immanu-
elskyrkans Forvaltnings AB.

Ansvarstagande, langsiktighet
och hederlighet ar centrala be-
grepp som genomsyrar koncer-
nen.

Koncernledningsgruppen samar-
betar sedan 2015 o6ver foretags-
granserna, fér samordning och

utveckling av de olika affarsom-
radena.

Aldreboendet Léjtnantsgarden &r ett dldreboende som drivs i ett icke-vinstutdelande
bolag i koncernen Probitas.

"Min uppgift ér att leda det hér bolaget sa att vi genom
kommersiella krafter kan fylla p& kollektboxen. Med hjalp
av det kan vi utféra de behjartansvérda aktiviteter som vi i
dag ar iblandande i. Pa satt och vis kan man séga att hela
var koncern ar ett enda stort CSR-projekt, samtidigt som
vi ar en stabil och mycket langsiktig marknadsaktor”, sa-
ger Samuel Borg.

Bland de valgdrenhetsprojekt som Probitas & med och
mojliggor kan namnas det icke-vinstutdelande &ldreboen-

det Lojtnantsgérden och arbetet for att stotta hemlosa.

"Vart vardeord Probitas betyder hederlighet. Vi jagar in-
te alltid sista kronan utan vi tror pa att bygga langa rela-
tioner med vara hyresgaster. Vi satsar mycket pa en stark
forvaltning och en god byggkvalitet. Samtidigt ar vart upp-
drag att vara ett kommersiellt och professionellt bolag dér
vi hela tiden har Iénsamhet i fokus. Det gar hand i hand. Vi
brukar séga att vi har ett kallt huvud och ett varmt hjérta”,
avslutar Samuel Borg. @

"Probitay sldn slarkt, ockyd i govmmn.



VAXTHUSET FOR LEDARE

2006 flyttade Ledarstudion in pa 60 kvadratmeter i Probitas
fastighet pa Halsingegatan 2. ldag drygt 12 ar senare

har foretaget tagit over nastan alla lokaler i huset, 1 000
kvadratmeter. Nar invigningsfesten for entrévaningen gick av
stapeln i maj 2017 fanns aven Probitas medarbetare bland

gasterna.

Ledarstudion &r ledarnas hus. Hit
kommer manniskor som vill lara sig
verktygen for att utvecklas i sitt ledar-
skap. Deltagarna tranar och utforskar
sin kommunikationsformaga tillsam-
mans med dedikerade handledare,
bland annat ledarutvecklare, skade-
spelare och rost- och rorelsecoacher.

— Vi forenar ledarskap och scensprak,
berattar Ledarstudions vd Lena Ahl-
strom. Konceptet ar unikt och finns
inte nagon annanstans i hela Euro-
pa. Jag inspirerades av Actors Stu-
dio pa 42 Street i USA déar skadespe-
lare har ett eget hus for att trédna tex-
ter och olika delar av pjaser. Jag ville
skapa ett motsvarande hus for ledare
har i Sverige.

DET BORJADE MED ETT
LITET KONTOR
Ledarstudions resa pa Halsingegatan

2 borjade alltsa 2006. Innan dess ha-
de Lena Ahlstrém hyrt in sig i olika lo-
kaler pa stan, bland annat i en kyrk-
sal och en skola. Nar en maklare visa-
de henne kontoret p& Hélsingegatan 2
bestdmde hon sig direkt.

— Den har fastigheten har varit en for-
utsattning for att verksamheten skulle
kunna véxa. Jag flyttade in i ett kon-
torsrum och nu 15 ar senare sitter vi i
hela huset. Fastighetsagaren Probitas
har foljt var verksamhet s& nogsamt
genom aren och nar lokaler har blivit
lediga i huset sa har jag erbjudits moj-
lighet att vaxa. Det ar ovanligt med en
sa engagerad fastighetsagare.

SOM ATT KOMMA HEM

Besokarna brukar vara imponerade
over laget och den harliga miljon, i
fastigheten som tidigare rymde Va-
sa hogre flickskola. Har har tusentals

ledare och medarbetare fatt coach-
ning i sitt personliga ledarskap un-
der aren.

— Vi far ofta hora att det ar lite som att
komma hem nar man kommer till oss.
Att man kanner sig vdlkommen. Det ar
annorlunda, hogt i tak och man kén-
ner att det ar en larandemiljo. Dessut-
om finns manga hotell i narheten for
dem som behdver. Nu har vi ett helt
hus dar man kan fa trana, testa och
utmana sig sjalv med hjalp av 6évning-
ar och metoder. For ldngesedan lag
faktiskt Bergianska tradgérden har.
Jag tycker att det &r roligt att vi far
folk att vaxa pa en plats som har varit
fruktsam sedan lange.

HELA VANINGSPLANET 2007

2007 tog Ledarstudion over hela va-
ningsplanet pa 250 kvadratmeter och
skapade en 80 kvadratmeter stor tra-

ningsstudio. Studiorna spelar en cen-
tral roll i verksamheten och varje stu-
dio rymmer bland annat en scen och
scenljus. Deltagarna far darmed moj-
lighet att utforska vad som hander nar
de hamnar i fokus, i stralkastarljuset.
Lena har myntat devisen "Ledare all-
tid star pa en scen, bade i motet med
en person och med manga”.

FLER STUDIOR 2009

— 2009 fick vi mojlighet att fa ytterli-
gare tva studior pa plan 1. Samman-
lagt hade vi dé tre studior. Vi har alltid
haft lite mer kapacitet lokalméssigt
an vad som har behovts och det har
varit bra. Det har aldrig varit 6verfullt.

PLAN 3, 2013

— 2013 tog vi over hela plan tre, hogst
upp. Da skapade vi ytterligare tva
stora studior och en studio som éar
ett konferensrum med en liten scen.
2015 fick vi ytterligare 50 kvadratme-
ter och byggde om tva kontorsrum péa
plan 1. Vi 6ppnade upp for en toalett,
ett battre forrad och utrymme for fika.
Vi skapade ocksa en ny entré och fick
ett battre flode pa férsta vaningen.

HELA HUSET 2017

| maj 2017 invigde Ledarstudion &ven
sina nya lokaler pa bottenvaningen,
i det gamla judiska museet. Ledar-
studions 15 framgéangsrika ar firades
med en exklusiv fest i tre akter och
bland gésterna fanns &ven medarbe-
tare fran Probitas.

— Man bygger ju relationer med kom-
munikation och vi har lart kanna var-
andra under aren. Probitas har alltid
varit véalkomna pé véra sociala arrang-
emang. De har tyckt att det har varit

sa roligt med oss och vi har haft ett
bra samarbete under alla ar.

PLATS FOR STORA GRUPPER
— Det nya bottenplanet lyfter var verk-
samhet ordentligt. Nu har vi plats
for riktigt stora grupper i tva nya tra-
ningsstudior som rymmer 100 res-
pektive 150 personer. Tidigare har vi
behévt hyra in oss pa teatrar for att
Ova pa sa stora scener, men nu har vi
dem i huset. Vi kan ocksé arrangera
konferenser for féretag och har en jat-
testor och trevlig foajé.

KOMMUNIKATION

KRAVER INSIKT

SJ och Tui &r nagra av de foretag som
har utvecklat sitt ledarskap hos Le-
darstudion.

— Alla méten mellan manniskor byg-
ger pa bra kommunikation. Du be-

e

Lena Ahlstrém driver Ledarstudion som &r en av Probitas stérre hyrestagare.

hover vara trygg i dig sjalv. Du mas-
te forstad dina drivkrafter, kdnna dina
varderingar, inse vilken typ av utma-
ningar du har och veta hur andra upp-
fattar dig nar du kommunicerar. Har
hos Ledarstudion far vara deltagare
personlig coachning i sma grupper.
Programmen och de skrdddarsydda
utbildningarna har lite olika upplagg,
men det kravs atminstone fyra dagar
for att bade foérsta i teorin och att for-
andras i praktiken.

LARDE AV SKADESPELARE

|dén bakom Ledarstudion fick Lena
under gymnasiet. Da arbetade hon ex-
tra som pakladare pa teatern. Hon sag
hur nervésa och blyga sk&despelarna
var, precis som hon sjalv, men mark-
te ocksa att de hade metoder for att
anda fa fram vad de ville férmedla. ®

"Del v gy
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ARSREDOVISNINGEN KORT

& GOTT

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER PER BOLAG (mkn)

2017 2016
PROBITAS AB 37,1 59,3
HOTEL BIRGER JARL AXB 11,8 12,1
HOTEL TEGNERLUNDEN AB 5,3 54
IMMANUELSKYRKANS VARD AB 0,2 0,7
IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB 0,0 0,1
KONCERNENS RES FORE SKATT 54,4 77,6

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER (mkr)
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—— Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
justerat for reversrantan

- - — Resultat efter finansiella poster
exkl reavinster

BOLAGENS NETTO- KONCERNENS

OMSATTNINGAR 2017

M Hotellintakter 40%
M Hyresintakter 499,
M Vardintakter 11%

\/

KOSTNADER 2017

M Ravaror och férnodenheter 5%
M Direkta fastighetskostnader 20%
m Ovriga externa kostnader 27%
W Personalkostnader 30%

M Avskrivningar 11%

W Rantenetto 6%

SPOTIFY SITTER KVAR I JARLAHUSET

| somras beslutade Spotify att sitta kvar i Jarlahuset.
Uthyrningen pa 11 000 kvadratmeter ar landets sjunde
storsta under aret. Dessutom blev stambytet pa Dalagatan
klart och bygget av hyresratter pa Nebulosans innergard tog
en helt ny vandning. Probitas vd Samuel Borg beskriver ett
minst sagt handelserikt ar.

— Det har varit ett bra ar pa flera satt
och det handlade mycket om uthyr-
ningen av Jarlahuset. Att Spotify valde
att sitta kvar ar en jattestor framgéng
for oss. De hyr nu 11 000 av samtli-
ga 14 000 kvadratmeter, vilket i sto-
ra drag avgor hela var ekonomi. Aven
Jarlahusets ovriga hyresgéster valde
att stanna kvar, trots tidigare flyttpla-
ner. Stampen och OTW/Aller — alla val-
de de att stanna. Det ar oerhort glad-
jande for oss.

LEDARSTUDION VAXTE

— Ledarstudion &r en annan av véra
manga viktiga och omtyckta hyres-
gaster. 2006 flyttade de in pa 60 kva-
dratmeter i huset pa Halsingegatan
2 (tidigare Vasa hogre flickskola) vid
Odenplan. Idag, 12 ar senare, hyr de
stora delar av huset — drygt 1 000 kva-
dratmeter.

STAMBYTET PA DALAGATAN
— Stambytet pa Dalagatan fortsatte
under 2017 och nu har vi en frasch
och fin fastighet som kommer att vara
i bra skick under lang tid framdver. Al-
la vdrmestammar byttes under 2016
och 2017 var det dags for koks-, bad-
rums- och avloppsstammarna. Den
har ombyggnationen drog tyvéarr ut
pa tiden eftersom ett par hyresgéaster
satte sig pa tvaren. Darfor kanns det
extra bra att vi nu slutligen har en mo-
dern fastighet med boende som bade
ar glada och nojda.

ANDRADE PLANER FOR
NEBULOSANS INNERGARD

— Vi har arbetat med nybyggnationen
pa Nebulosans innergard under nag-
ra ar, men under 2017 tog projek-
tet en helt ny véandning. Alla de poli-
tiska partierna var fran borjan over-
ens och tillstyrkte att vi skulle bygga

40-50 nya hyresrattslagenheter mel-
lan vara hus pa Dalagatan och Vast-
mannagatan. Men plotsligt gjorde Al-
liansen en kovandning och ville lag-
ga ner projektet. Det medférde att
den rod-gréna majoriteten beslutade
att vi istallet skulle minska "fastighe-
tens fotavtryck”. Vi tvingades kasta al-




la vara planer i sjon for att presentera
ett helt nytt hus, med 24 légenheter
och halverad byggyta. Politikens tvara
kast kostade mycket pengar, tid och
energi. Vi maste till exempel géra om
manga utredningar och berékningar.
Férhoppningsvis har vi en detaljplan
som vinner laga kraft lagom till som-
maren 2018.

NY LAGENHET I
LOJTNANTSGARDEN

— Vad géller Lojtnantsgarden sa har
vi hittat ett alternativ som gor att vi
kan vaxa inom husets vaggar. Vi byg-
ger om en parboendelagenhet for
att skapa ytterligare en demensbo-
endelédgenhet. Det ar en mindre om-
byggnation, men som har stor bety-
delse fér vardbolaget. Vi gar fran 54
till 55 lagenheter och inflyttningen ar
planerad till 1 april 2018, under for-
utsattning att IVO (Inspektionen for
vard och omsorg) hinner handlégga
arendet.

LACHAGE RUNT KYRKANS
KLOCKSTAPEL

—Under 2016 byggde vi om kyrktorget
at Immanuelskyrkan, men nagot sa-
dant stort projekt har vi inte haft i ar.
Daremot drabbades vi av ett lackage
runt klockstapeln, som gick ner i kyr-
kans musiksalar. Det blev ett stort ar-
bete. Vi behdvde grava upp hela trot-
toaren, drénera, lagga om tatskikt,
samt renovera roér och brunnar. Vi har
ocksa lagat kyrkans tak efter ett lang-
varigt lackage. Hela taket ska sedan
bytas ut under 2018.

Renovering av klockstapelns fundament vid fastigheten Provision.

ANALYSER AV VARJE
FASTIGHET

— Efter en tidigare omorganisation har
vi nu ocksd paborjat arbetet med tyd-
liga objektsanalyser. Vi tittar pa hur
varje fastighet ser ut, vad som behdvs
och vilka system som finns. Det &r ett
stort dokumentations- och kvalitets-
projekt per fastighet. Vi lyfter blicken
for att kunna gora stora och langsikti-
ga satsningar, samtidigt som detaljer-

na i varje fastighet maste sakerstallas
annu battre.

NY WEBB MED "MINA
SIDOR-FUNKTION”

— Omorganisationen har ocksa hjalpt
oss att 6ka tempot och servicegraden.
Vi satsar pa att bli &nnu mer snabb-
fotade och lyhérda fér kunden. Natur-
ligtvis ar det nagot som vi jobbar med
hela tiden, men det senaste aret har

PROBITAS STYRELSE

Sven Mannervik Claes Ericsson

ordférande

10

Malin Emmoth

Karin Sandstrém  Vida Afua Attah

Hans-Olof Hagén Bo Ingemarsson

vi fokuserat extra mycket pa det. Den
nya hemsidan som lanserades &r en
del av det arbetet. | slutet av okto-
ber fick vi ocksa upp funktionen "Mi-
na sidor” pa webben. Nu kan kunder-
na logga in for att till exempel se sina
arenden och fa fram hyresavier. Det
férenklar kommunikationen.

EFFEKTIVARE ARBETSGANG
— Vi har ocksa prioriterat ett effekti-
vare arbetsséatt under aret. Medarbe-
tarna har fatt nya mobiler med storre
skdarm och kommer at felanmalansys-
temet i appformat. Personalen beho-
ver inte langre komma in pa kontoret
for att skota det administrativa utan
kan arbeta ute pa sprang. Det forenk-
lar, samtidigt som vi far battre kva-
litetssékring och uppfdljning. Vi har
helt enkelt klivit langre in i den digi-
tala varlden och dar &r det viktigt for
oss att finnas med.

NY DATASKYDDS-
FORORDNING

— Alla bolag maste forhalla sig till
den nya dataskyddsférordningen som
kommer att ersatta personuppgiftsla-
gen i maj 2018. Probitas ar inget un-
dantag. Darfor har vi lagt mycket tid

Agare: Immanuelskyrkans
forsamling.
Antal fastigheter: 14 st.

Antal medarbetare: 20 st.
Omsaéttning: 180,5 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 37,1
miljoner kronor.

Test av Probitas nya digitala satsning, bade av mjuk- och hardvara.

och energi pa att hitta bra I6sningar.
Aven véra interna strukturer kréver
mycket arbete, till exempel hur vi ska
rekrytera ratt medarbetare med viktig
kompetens.

INSPIRERANDE MOTEN

— Efter sommaren har vi alltid en kick
off. Den har gangen var vi vid Alviks
torg med temat digitalisering och
vardegrund. Vi inledde med en sitt-

ning kring vara overgripande grund-
varderingar och rotter i motet med
Equmeniakyrkans kyrkoledare Lasse
Svensson. Dagen bjéd pa ytterligare
intressanta och inspirerande moten,
bland annat med Ake Géransson, som
ar generalsekreterare for Namnden
for statligt stod till Trossamfundens
(SST). Vi blev ocksa hembjudna till
Lennart Schonning (fd vd Néckebro) i
Alviks torn, som gav oss sitt perspek-

A’

Lennart Johannes Liselott Anette Engkvist Marianne
Berglund Nilsson Engelbertsson adjungerad Hultberg
adjungerad adjungerad

=
(i

L

Samuel Borg
vd, adjungerad
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HYRESINTAKTER

| Kontor 36%
M Hotell 23%
M Kyrka 3%

M Vardboende 5%
m Ovriga lokaler 9%,
M Garage och lager 7%

M Bostéder 179,

KOSTNADER

B Direkta fastighets
kostnader 46%

B Forvaltnings-

kostnader 16%
B Avskrivningar 249,
B Réntenetto 159

RESULTAT EFTER FINANSIELLA

POSTER (mkn)

60 —— Resultat efter finansiella poster
50 . .
Resultat efter finansiella poster
40 justerat for reversrantan
30 . .
- - — Resultat efter finansiella poster
20 exkl reavinster
10
o
-10
-20
2013 2014 2015 2016 2017
FASTIGHETSINNEHAV I KVM ° 3 °
©
2 3 . 5
N 8 = o S 8
3 £ T & 5 £ B ¥ 5 2 T % ®
kS [ I 5 S B3 S 5 s & & 3 2 5 =
= 3 o N T < 2 @ S o 3 M & it 3
Z o
° 2 o Yta (kvm) fordelad pa objektstyp £
Provisorn 4 B Jarlsg. 59-63 mfl 1973 13417 13548 4956 0 1774 1226 4750 395 0 0 40065 | 45,5
Halsan 4 Tegnérgatan 4 1885 360 0 0 0 39 0 0 107 1761 0 2623 3,0
Halsan 5 Tegnérgatan 6 1885 33 0 0 0 257 0 0 17 908 0 1215 1,4
Facklan 5 Tegnérgatan 40 1888 328 0 0 0 51 0 0 49 217 1603 2248 2,6
Nebulosan 33 Dalagatan 32-34 1960 400 0 0 0 323 639 2352 205 2822 0 6741 7.7
Nebulosan 32 Vastmannag. 41-43 1964 960 0 0 0 0 459 2190 554 2682 0 6845 7.8
Resedan 5 Odengatan 80-82 1930 1010 0 o 0 969 318 344 54 902 0 3597 4,1
Pelarb. St 32 Hogbergsg. 31A 1880 449 0 0 0 0o 178 0 42 1442 0 2111 2,4
Berget 1 Vastmannag. 15 1888 622 0 0 0 0 250 0 38 1027 278 2215 2,5
Mullv. Andra 43 Krukmakarg. 34, 34A 1947 290 0 0 0 0 755 0 60 2625 0 3730 | 4.2
Mullv. Andra 44 Krukmakarg. 36, 36A 1982 476 0 0 0 0 0 695 87 2206 0 3464 3,9
Sjobrisen 157 Lomv. 385 Sollent. 1973 0 0 0 0 0 0 0 0 120 0 120 | 01
Barnhusv.kv 22 Tegnérlunden 8 1966 0 3961 0 0 0 0 868 0 0 0 4829 55
Svea Artilleri 15 Lojtnantsgatan 8 2008 177 0 0 3727 166 0 119 49 3649 424 8311 9,4
Summa 18522 17509 4956 3727 3935 3825 11318 1656 20361 2305 88113 |100,0
Andel i % 21 19,9 5,6 4,2 4,5 43 128 1,9 231 26 1000

Dessutom tillkommer foérvaltning av bostads- och hyresratter om 965 kvm.
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tiv pa fastighetsbranschen. Vi traffa-
de aven Carl Bodin, pa Anders Bodin
fastigheters huvudkontor i Alviks torg
(som de ager och férvaltar). Det &r ett
familjeforetag som pa manga satt pa-
minner om Probitas, med langsiktigt
agande och egen forvaltning av ett
stort antal fastigheter i Stockholm.

DIGITALT AR FRAMTIDEN

— P& Probitas strévar vi alltid efter att
erbjuda en s& hog service som moj-
ligt. Att vara hyresgést hos oss ska
vara enkelt och smidigt, pa alla plan.
Darfor gor vi en stor satsning pa det
digitala, vilket ar framtiden. Vi har
ocksa investerat i en modern telefon-
vaxel som gor oss annu mer tillgéng-
liga. Probitas har aven bytt till ett mo-
dernare hyresadministrationssystem

:\“M:. PO mw}ﬂié- |

e gt A ‘1_:~ |
)

som haller en hog niva, vilket under-
lattar bade fér var personal och fér
vara hyresgaser.

Genom vart moderniseringsarbete
vill vi minska var miljépéverkan, vilket
ar viktigt for en langsiktig aktér som
Probitas. Vi har ett langsiktigt digita-
liseringsmal och har aven installerat
20 laddplatser for elbilar i Jarlahu-
sets garage.

FRAMTIDEN SER LJUS UT

— Probitasaret har varit ett riktigt bra
ar. Det var inget all time high, men
omséattningen rullar pa och vi har fatt
upp hyrorna. Dessutom verkar hog-
konjunkturen i fastighetsbranschen
halla i sig ett tag till och det ser ljust
ut for 2018! @

"Det goda

Spolify me "

FORETAGET I KORTHET

Probitas AB ager och forvaltar fast-
igheter i Stockholms innerstad.
Namnet Probitas betyder hederlig-
het, vilket ar ett av foretagets fyra
ledord. De andra ledorden ar om-
tanke, ndjda hyresgaster och skapa
varde. Fastighetsinnehaven uppgar
till en yta av knappt 90 000 kvm.
Koncernen bestar av fyra dotterbo-
lag av vilka tre stycken driver sina
verksamheter i moderbolaget Pro-
bitas lokaler dar fastighetsrorelsen
tillsammans med hotellrérelsen har
stérst kommersiell betydelse. Aga-
rens diakonala projekt inom aldre-
omsorgen och vardrorelsen ar or-
ganiserat i ett icke vinstutdelande
bolag dar vinsterna aterinvesteras
i verksamheten for att kvalitetsut-
veckla arbetet och darigenom vara
med och bygga det goda samhallet.

VISION

Probitas ABs uppgift ar att skapa re-
surser for Immanuelskyrkans arbe-
te. Verksamheterna skall bedrivas
pa ett langsiktigt satt och resurser-
na skall utvecklas och anvéndas sa
att de med etiska och moraliska héan-
syn kan kombinera god vardetillvaxt
med en lag risk.

AFFARSIDE

Fastigheterna skall ge en god av-
kastning genom ett fortlopande gott
underhall. Detta skall ske pa ett
langsiktigt satt. Byggnadsstandar-
den skall vara av god klass och hy-
resgasterna skall ges en god servi-
ce. Fastighetsforvaltningen skall be-
drivas aktivt.

Investeringar skall ske i fastighe-
ter for att tillgodose det behov som
kyrkans verksamhet kraver. De skall
ge tillgang till bostader for férsam-
lingens behov och bygga upp ett op-
timalt fastighetsbestand i narliggan-
de stadsdelar. Forvaltningsstorleken
skall vara tillracklig for att ge under-
lag for en komplett férvaltning med
egen personal.
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MEDARBETARNA BADDAR
FOR FRAMGANG

Antalet nya hotell och koncept har 6kat explosionsartat i
Stockholm under 2017. Trots den vaxande konkurrensen har
Hotel Birger Jarl och Hotel Tegnérlunden haft ett starkt ar.
Vd Marianne Hultberg berattar om personlig service och
unika medarbetare som har baddat for framgangen.

— 2017 var ett starkt ar, med fortsatt
goda forsaljningsresultat. Jag ar val-
digt stolt badde 6ver medarbetarna och
produkten. Det ar en personalintensiv
bransch och vara medarbetare ar uni-
ka. Vi fokuserar pa det personliga och
far ofta fina omddmen av géasterna.

VIKTIGA RENOVERINGAR

— En annan styrka &r att agaren och
styrelsen forstar vikten av att halla ho-
tellen i gott skick. Det innebar att vi
kan renovera i hog takt, vilket ar nod-
vandigt. Produktens kvalitet har stor
betydelse for var intjaningsforméga
och attraktivitet pd marknaden. Un-
der 2017 totalrenoverades hotellrum-
men pa tva vaningar. Under aret gjor-
des ocksa en storre uppgradering av
ljud och ljus i konferensavdelningen.

FORANDRINGAR I
ORGANISATIONEN
— Den stérsta forandringen under aret  Skén avkoppling i restaurangen.

HOTEL BIRGER JARLS/HOTEL TEGNERLUNDENS STYRELSE

E£882D

Samuel Borg Anders Johnny Mattebo Thure Thorgren Hakan Victoria Frelin Sophia Hober
ordférande Claesson Gustafsson
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Nyrenoverade hotellrum pa Hotel Birger Jarl.

har vi haft pa personalsidan. Tre med-
lemmar i ledningsgruppen slutade
och det ar naturligtvis jobbigt att mis-
ta duktiga medarbetare med lang er-
farenhet. Samtidigt har det varit roligt
att ta emot nya skickliga kollegor med
andra kompetenser och spannande
idéer. Det utvecklar bade verksam-
heten och medarbetarna. Vi har fatt
en hérlig energi och dynamik i grup-
pen och det tror jag kommer att be-
tyda mycket. Vi flyttar fram positio-
nerna och goér manga saker pa andra
satt, vilket ar uppfriskande och viktigt.
Under 2017 véalkomnade vi ocksé fle-
ra andra nya medarbetare. Nu har vi
den kompetens som vi behdéver for de
utmaningar som ligger framfor oss.

Marianne
Hultberg
vd, adjungerad

FINA INSATSER I

SAMHALLET

— De stora forandringarna i organi-
sationen har sjalvklart ocksa skapat
viss turbulens. En del viktiga utveck-
lingsprojekt har till exempel blivit for-
senade. CSR-arbetet (Corporate Soci-
al Responsibility) ar igang, men inte
i den takt som vi hade velat. Vi kom-
mer att satsa dannu mer pa det fram-
over tillsammans med véra agare Im-
manuelskyrkan. Var vinst gar till kyr-
kans fina insatser fér manga behovan-
de manniskor i samhallet och det ar
nagot som vi maste bli battre pa att
lyfta fram. Den kunskapen &r viktig i
gastens val av hotell, liksom i medar-
betarens val av arbetsgivare.

HOTEL BIRGER JARL

I KORTHET

Hotel Birger Jarl &ar ett fyrstjar-
nigt hotell belaget i centrala Stock-
holm. Hotellet erbjuder 271 hotell-
rum samt en konferensvaning med
kapacitet for totalt 550 personer.
Garage finns i fastigheten med hiss
direkt upp till hotellet. Hotellet van-
der sig till saval affars- som fritidsre-
senarer och har en stor andel inter-
nationella gaster. Hotel Birger Jarl
ar medlem i branschorganisationen
Visita — Svensk besoksnaring.

Hotel Birger Jarl AB ags av Probi-
tas AB. | koncernen ingéar aven Hotel
Tegnérlunden AB, som ocksa omfat-
tar Hotel Micro och Immanuelskyr-
kans Véard AB.

VISION
Har vill jag bo — har vill jag jobba!

AFFARSIDE

Genom kvalitet, varme och person-
ligt engagemang ska vi skapa for-
troende och aterkommande gaster.

Hotel Birger Jarl i sociala medier

n hotelbirgerjarl

@ hotelbirgerjarl

m company/hotel-birger-jarl
company/birger-jarl-conference
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HOTEL BIRGER JARL

REVPAR BELAGGNING (%)
Intakt per tillgangligt rum (kr)
1000 100

800 80

600 60

400 40

200 20

o o
2017 2016 2015 2014 2013 2017 2016 2015 2014 2013

STALLNING OCH RESULTAT 2017 2016 2015 2014 2013
NETTOOMSATTNING (TKR) 116 961 118 779 108 531 100 700 89 540
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER (TKR) 11 805 12 125 10 036 6115 1 346
BELAGGNING, %*) 76,5 80,2 77,4 75,9 71,5
LOGIINTAKT PER TILLGANGLIGT RUM/REVPAR (KR) 911 940 857 773 686
RORELSEMARGINAL, % 10,1 10,2 9,2 6,1 1,5
AVHASTNING PA EGET KAPITAL, % 160,4 160,3 127,4 75,7 16,2
SOLIDITET, % 29 31 32 37 40

Definitioner:

Rérelsemarginal: Resultat efter finansialla poster i forhallande till nettoforséljning.
Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.

Agare: Probitas AB. Bildades: 1974. Antal stjdrnor: 4.

Antal rum: 271. Antal medarbetare: 81.

Omséttning: 117 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 11,8 miljoner kronor.
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OKAD HONKURRENS

— Det har kommit ménga nya hotell-
alternativ pa kort tid i Stockholmsom-
radet och fran och med juli marktes
det 6kade utbudet av ordentligt. Dar-
for har vi tappat lite i belaggning, pre-
cis som alla andra. Vi ser att det pris-
kansliga privatsegmentet kommer att
sta for en storre andel av efterfragan
framover och det kommer att paverka
var lonsamhet. Det blir annu viktigare
med effektiviseringsatgarder och att
ha stenkoll pa kostnadsbilden.

NYA WEBBPLATSER

- NYTT BOKNINGSFLODE

— Under aret lanserade vi hotellens nya
hemsidor. Mélet var att styra om bok-
ningsflodet sé att fler bokar direkt pa

var webb istéllet for via OTA-férsaljning-
en pa olika bokningssajter (Online Tra-
vel Agencies). Det &r riktigt roligt att se
att vi har lyckats! Webbplatserna leve-
rerar och gor att vi far fler webbokning-
ar, vilket paverkar var lonsamhet posi-
tivt. De nya webbplatserna forbéattrar
ockséd vara mojligheter att arbeta mer
aktivt med kundens kdpbeteenden.

MARKNADSFORING

— Vad galler marknadsforing sé har vi
arbetat mycket digitalt, men vi har ock-
sa anstallt en saljare for att inte tappa
fart i det traditionella forséljningsarbe-
tet med avtalskunder och andra aktivi-
teter. Vi har gjort stora forandringar in-
om det viktiga forsaljningsomradet for
att vassa vart saljteam.

Mysiga hotellrum p& Hotel Tegnérlunden.

' Teewligl tille, glad

et

1.0, ntmmadmch
Mtt/éwntfumn

Gést pa Hotel Birger Jarl
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HOTEL TEGNERLUNDEN

REVPAR BELAGGNING (%)
Intakt per tillgangligt rum (kr). *Exklusive Hotel Micro. *Exklusive Hotel Micro.
1000 100

800 80

600 60

400 40

200 20

(o] o
2017 2016 2015 2014 2013 2017 2016 2015 2014 2013

STALLNING OCH RESULTAT 2017 2016 2015 2014 2013
NETTOOMSATTNING (TKR) 36 548 36 227 33 455 32 384 32169
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER (TKR) 5251 5 359 4179 3042 3811
SOLIDITET, % 20,2 22,0 22,7 29,0 23,8
Definitioner:

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.

Agare: Probitas AB. Bildades: 1966. Agt av Probitas AB
sedan 2004. Antal stjarnor: 3 (Micro 1). Antal rum: 102 (Micro 33).

Antal medarbetare: 18. Omséttning: 36,5 miljoner kronot.
Resultat efter finansiella poster: 5,3 miljoner kronor.
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Hotel Tegnérlundens lobby.

UTBILDNING OCH SERVICE

— Vi arbetar I6pande med att uppratt-
halla en hog personlig serviceniva och
under aret startade en ledarskapsut-
bildning med stort fokus pa bland an-
nat kvalitetssakring och service.

DIGITALA FUNKTIONER

— Vi har digitaliserat flera funktioner
bade inom ekonomi- och HR-arbetet
for att anpassa oss till nya arbetssatt
och till kraven fran den yngre genera-
tionen och morgondagens medarbe-
tare. Det har hjalpt oss att bli annu
effektivare.

STRATEGISKA BESLUT
— Att vi tar ratt strategiska beslut har

stor betydelse i en bransch dar ut-
vecklingen gar i en rasande fart. Vi
ledare maste hela tiden sakerstal-
la att organisationen har ratt kom-
petens. Under 2018 tillkommer yt-
terligare hotellrum i Stockholm och
var branschorganisation spar ett lag-
re affarsresande. Min kansla ar dar-
for att vi kommer att se en prispress
och nagot svagare forsaljningssiffror,
men allt beror forstas pa konjunktu-
ren i Sverige och Stockholm. Om ef-
terfragan finns sa ar vi med i match-
en och klarar att leverera goda resul-
tat, men om konjunkturen blir svaga-
re sa far alla hotell det tuffare. ®

HOTEL TEGNERLUNDEN

I KORTHET

Hotel Tegnérlunden &r ett familjért,
trestjarnigt hotell med frukostmat-
sal och en lobbybar dér det serveras
enklare matrétter. Hotellet ar bela-
get vid lugna och trivsamma parken
Tegnérlunden mitt i Stockholm. Ho-
tellet erbjuder 102 hotellrum som
ar férdelade pa sju vaningar dar fru-
kostmatsalen ligger pa oversta va-
ningen med harlig utsikt 6ver Stock-
holms takésar. | fastigheten finns
garage med hiss direkt upp till ho-
tellet.

Hotel Tegnérlunden omfattar
aven Hotel Micro, ett enstjarnigt ho-
tell med 33 kabinrum, inrymt i bot-
tenvéningen pa Hotel Tegnérlunden.
Hotellen drivs som ett gemensamt
bolag men marknadsférs som tva
skilda varuméarken. Bada hotellen
ar medlemmar i branschorganisa-
tionen Visita — Svensk besoksnaring.

Hotel Tegnérlunden AB &gs av
Probitas AB. | koncernen ingar éven
Hotel Birger Jarl AB och Immanuel-
skyrkans Vard AB.

VISION
Har vill jag bo — har vill jag jobba!

AFFARSIDE

Genom kvalitet, varme och person-
ligt engagemang ska vi skapa for-
troende och &terkommande géster.

"Hell enell mycket bia, Toppenslina fing,
WWWMWV% .

Gést pa Hotel Tegnérlunden
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I HANDELSERNAS CENTRUM

De boende pa Lojtnantsgarden har haft ett handelserikt

ar. Vd och verksamhetschef Sylvia Kivi berattar att
satsningen pa aktiveter har varit ett viktigt inslag under det
gangna aret. Sommarutflykter, afternoon tea, musikterapi,
matupplevelser, diskussionsgrupper, boule och forskolebesok
— det ar nagra av evenemangen som har genomsyrat aret.

— Vi fortsatte var satsning pa aktivite-  je enhet. Dessutom har vi haft manga
ter for de boende under 2017, bade  andra roliga aktiviteter under aret. Var
gemensamma och individuella. Bilder  fantastiska personal har bjudit pa mat
fran sommarens manga utflykter finns  fran sina olika hemlénder under te-
nu att beskada i fotobtdcker pa var- mat "All varldens mat”. Vi har ocksa

Kontakt med "en mjuk vdn” kdnns lugnande.

utvecklat kioskverksamhet i samband
med boule en géng i veckan. Dessut-
om kom forskolebarn och sjong for oss
pa pask och Lucia.

MUSIK VARJE MANDAG

— Varje mandag har vi en musiktera-
peut har som spelar piano pa varje
enhet. Han kanner de boende vél och
fragar alltid om nagon vill hora nagot
sarskilt. De som inte orkar komma ut
och delta kan njuta av musiken med
dorren pa glant. Det brukar vara myck-
et uppskattat!

OLIKA AKTIVITETER ATT
VALJA BLAND

— Vad galler aktiviteter sa& forsoker vi
hela tiden hitta nya spannande saker
som kan intressera de boende. Vi vill
erbjuda nagot foér alla. Samtalsgrup-
pen diskuterade allt fran Nobelpriset i
litteratur till skolans utveckling och vil-
ka krav som stélls pa barnen idag. Den
kontinuerliga kontakten med kyrkan

IMMANUELSKYRKANS VARDS STYRELSE

Eva Pilenvik

Samuel Borg Agneta
ordférande Dalemark Tengmark

Bengt-Olof
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Karin Pettersson  Sven-Erik Wanell ~ Johan Bohman

Att tdvla dven sittande gar bra.

ar ocksa en viktig del av var verksam-
het. Gudstjanster, andakter och min-
nesstunder vid livets slut har stor be-
tydelse. Vi vet ocksé att rorelse i form
av till exempel gymnastik och bou-
lespel ar bra bade fér kropp och sjal.

2018 VALKOMNAR VI EN

NY BOENDE!

— Lojtnantsgérden har ett mycket gott
renommé och vantelistan ar lang till
vara 54 platser. Darfér kanns det ex-
tra roligt att vi ska bygga om en de-
menslégenhet under 2018. Vi kom-
mer att géra om en tidigare parlagen-

Sylvia Kivi,
vd, adjungerad

het till tva nya lagenheter, vilket be-
tyder att vi kan valkomna ytterligare
en boende!

INTERNATIONELLA
BESOHARE

— Det ar viktigt fér oss att jobba vida-
re, sa att var verksamhet fortsatter
att vara uppskattad. Déarfér gor vi re-
gelbundet enkéater for att fa veta vad
de boende och deras anhériga ar ngj-
da med eller vill utveckla. Vi maste
hela tiden vara pa tarna for att behal-
la kontinuiteten och det fina bemo-
tandet. Utbildningar och studiebesok

FORETAGET I KORTHET
Immanuelskyrkans Vard AB bedriver
verksamhet i Lojtnantsgarden som
ar ett vard- och omsorgsboende be-
laget p& Ostermalm. Lojtnantsgar-
den erbjuder 28 omvardnadsplatser
och 26 demensplatser férdelade pa
fem enheter som ligger i den av Pro-
bitas égda fastigheten pa Lojtnants-
gatan 8. Den som flyttar in erbjuds
en lagenhet pa ca 30 kvm med en
genomtankt arkitektur och utform-
ning. Varje enskild hyresgast mob-
lerar sjélv och satter sin egen pré-
gel pa lagenheten. Lojtnantsgarden
erbjuder god vard och omsorg ut-
ifran individuella behov, onskemal
och tidigare levnadsvanor. Immanu-
elskyrkans Vard AB har idag 56 ars-
anstéllda och kan darmed erbjuda
hog personaltathet och god kvali-
té for vara hyresgaster. For att flytta
in pa Lojtnantsgarden kravs ett bi-
sténdsbeslut.

VISION

Lojtnantsgarden ar ett forstahands-
val inom &ldreomsorg. De boende
har ett vardigt liv och upplever bés-
ta mojliga véalbefinnande genom om-
sorg, vard och livsmiljo i samspel.

VARDEGRUND

Arbetet utgar ifran en humanistisk
och kristen vardegrund. Detta inne-
bar att varje boende sévél som per-
sonal ar vardefull oavsett livshisto-
ria, religios och etnisk bakgrund. Al-
la &r unika och var uppgift pa Lojt-
nantsgarden ar att se den boende
och varandra utifran den hon/han
ar. Vi ska tillgodose den boendes
behov pa ett individuellt satt och ta
hansyn till varje medarbetares forut-
sattningar samt att den boende ska
ha ett vardigt liv och uppleva bésta
mojliga valbefinnande varje dag.

AFFARSIDE

Vi bedriver, utvecklar och fornyar
vard och omsorg om é&ldre. Vi ar ett
alternativ for personer fér vilka den
kristna vardegrunden ar viktig.
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INTAKTER

B Vardintékter
Stockholms stad 82%

M Vardintékter ovriga
kommuner 5%,

B Hyresintakter 10% ‘

W Ovriga intakter 3%

B Hyror 18%

KOSTNADER
B Personalkostnader 66%,

B Ovriga externa
kostnader 15%,

B Avskrivningar 1%

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER (mkn)
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/\
1 000 —_—
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2013 2014

Agare: Immanuelskyrkans Vard AB.
Antal platser: Totalt 54 med dygnetruntomsorg,
26 demens och 28 omvardnadsplatser.

Antal medarbetare: 56 arsarbetare.
Omséttning: 47,3 miljoner kronor.

2015

2016

Resultat efter finansiella poster: 228,8 tusentals kronor.
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2017

Till vanster.
Kontroller finns
det gatt om.

Till hoger.
Skont med bade
spel och samtal.

pa andra vardboenden ar sadant som
utvecklar oss. Det &r ocksa roligt att
manga vill komma pa studiebesok till
oss. | ar har vi haft géster fran bland
annat Japan, Kina, Holland och Aus-
tralien! De som kommer vill titta pa
allt fran lokalerna, till hur vi arbetar
med omvéardnadsplanering och akti-
viteter. En genomgang av hjalpmedel
som ar sjélvklara for oss véacker ocksa
ofta nya tankar hos bestkarna.

BRA STAMNING

— Tack och lov &r det inte bara de bo-
ende som trivs hos oss. Lojtnantsgar-
dens personal &r stabil och stannar
ofta lange. Det ar naturligtvis ocksa
en viktig aspekt for de boende. Un-
der aret har personalen gatt flera oli-
ka utbildningar, bland annat en om
dokumentationssystem for att stod-
ja manniskor med demenssjukdomar.
Projektet tittar pa helhetsbilden kring
ett boende, for att forsdka |6sa proble-
matiken for varje enskild boende pa
basta satt.

MER DATORISERAT
— Hela personalen gar ocksa en da-

tautbildning. Den pabdrjades redan
2016 och fortsatter till sommaren
2018. Mélet ar att alla ska bli s& kom-
petenta som mojligt, inte bara pa om-
vardnadsidan. Allting blir mer och mer
datoriserat och genom att forstarka
datakunskapen hjélper vi medarbetar-
na att bli mer sjalvstandiga. Alla ska
enkelt kunna hitta lagar och bestam-
melser i vart kvalitetsledningssystem
till exempel.

KOLLEGIAL OBSERVATIONS-
UTBILDNING

— Tva av vara medarbetare har gatt
"Kollegial observationsutbildning”. De
har lart sig att betrakta den egna
verksamheten, for att sakerstalla be-
motandet. Det &r latt att bli hemma-
blind. Star vi verkligen framfor perso-
nen som vi pratar med och inte bak-
om? Sadana till synes sma saker har
stor betydelse.

ANNAT UNDER ARET

— Aktiviteter, utbildningar och studie-
besok har gatt som en réd trad ge-
nom aret, men vi har ocksa hunnit
med mycket annat. Under 2018 kom-

mer en ny dataskyddsférordning som
vi maste forhalla oss till och den har
vi lagt ner mycket tid pa. Dessvérre
rakade vi ocksa ut for en vattenskada
under hosten. Det innebar att tva bo-
ende tvingades flytta till andra lagen-
heter nér vi renoverade deras badrum.
En annan oférutsedd héndelse i hos-
tas var att vi tvingades dra nya led-
ningar for larmsystemet eftersom ra-
diofrekvensen byttes. Dessutom har
vi satsat pa att kopa in 28 nya sangar
till de boende pa ett helt vaningsplan!
De gamla séngarna skankte vi till val-
gorande &ndamal. Ingenting hamnar
pa soptippen.

SER FRAM EMOT ETT
SPANNANDE 2018

Manga nya aldreboenden byggs hela
tiden i och omkring Stockholm, men
med en levande vardag med var var-
degrund i ryggraden forsoker vi hela
tiden utveckla och forbattra vara in-
satser. ®

7] v‘/ 0

hela tiden vara
Lontinuileten och

bavna, (v alt behalla
e/'«m bg ..t ;H )e‘;."
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Probitaskoncernens agare, Immanuelskyrkans forsamling,
har uppdragit at Immanuelskyrkans Forvaltnings AB (IFAB)
att forvalta forsamlingens tillgangar som ar placerade |
finansiella instrument.

FORVALTNINGENS MAL
Immanuelskyrkans tillgadngar i varde-
papper skall investeras for att stod-
ja missionsverksamheten sa att for-
samlingens langsiktiga likviditet och
finansiering sakras. Avkastningsma-
let for placeringarna ar att fondmed-
len, 6ver en konjunkturcykel (5-8 ar),

uppnar en genomsnittlig arlig real av-

kastning pa 4 procent.

Placeringar i aktier far inte oversti-

ga 809, av vardepappersportfoljens
totala marknadsvarde. Placeringar
far ej gbras i véardepapper som fram-
star som stridande mot den tro och
de ideologiska principer som &r vag-
ledande for Immanuelskyrkan (etis-
ka regler).

FORVALTNINGENS

UTFALL 2017

IFAB kan med tillfredsstallelse lag-
ga ett lyckosamt 2017 bakom sig ur
portféljforvaltningshanseende. Upp-
dragsgivaren Immanuelskyrkans for-
samling 6nskade for ar 2017 en kon-
kret utdelning (direktavkastning) om

Sven Mannervik,  Anders Claesson  Mats Berno Johanna

ordférande
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7,3 mkr och férvaltningen lyckades
leverera drygt 9,6 mkr (+ 2,3 mkr).

Gladjande &r ocksa att IFAB under
aret okat overvardet i portféljen med
4,3 mkr till 23,3 mkr.

Tillsammans med "utdelningen”
om 9,6 mkr till forsamlingen motsva-
rar det en avkastning under aret om
drygt 7%, vilket far anses valdigt bra

for en portfolj dar halva innehavet be-

star av rantebarande innehav.

Vid arsskiftet 2017/2018 uppgick
portféljen till 202,2 mkr (195,8 mkr)
vilket ar 6,4 mkr mer an foregaende
ar samtidigt som det bokforda vardet
okat med 2,1 mkr fran 176,8 mkr till
178,9 mkr.

HOGRE AVHASTNINGSKRAV
OCH FORVALTNINGEN
FRAMAT

Finansférvaltaren Samuel Borg, till-
lika verkstallande direktor for IFAB,
forklarar sig n6jd med annu ett bra
placeringsar och gynnsam bérs. En
strategi och ett instrument som un-
der tva ar nyttjats med framgang &r

Fiellstrém

utfardandet av kopoptioner (derivat)
pa befintliga aktieinnehav. Detta har
lett till att forsamlingen erhallit en

ny intakt i form av optionspremier
om totalt 2 mkr fér de bagge senas-
te aren. Fér 2017 om knappt 1,3 mkr
och for 2016 om 0,7 mkr. Troligen
blir det for 2018 aktuellt att fortsat-
ta stélla ut kdpoptioner efter utdel-
ningssasongen (g2) for att tillfreds-
stalla forsamlingens behov av 6kad
direktavkastning i form av bl a op-
tionspremier samtidigt som nedsidan
i portféljen skyddas fran ett eventu-
ellt borsfall.

Om borsen fortsatter att vara
stark under 2018 kan detta innebara
att forvaltningen jamforelsevis med
index boérjar g& séamre i motsats till
aren 2015-2017. Styrelsen diskute-
rar darfér |6pande optionsstrategin
och portfoljallokeringen for att mini-
mera forsamlingens risk i portfoljen
samtidigt som det hojda avkastnings-
kravet for 2018 till 7,5 mkr i nomi-
nella budgettermer bor infrias.

EREE&E 0

Goran Johansson Hans-Olof Hagén  Anette Engkvist

adjungerad

FORSAMLINGENS
VARDEPAPPERSPORTFOLJ

B Aktier 49%
B Réntebarande 46%
B Likvida medel 4%

AKTIER 100 008
RANTEBARANDE 93 155
LIKVIDA MEDEL 9071
SUMMA 202 234
AVKASTNING FRAN VARDEPAPPERSRORELSEN
UTFALL BUDGET
RANTOR - OVRIGA PLACERINGAR 1990 900
VARDEPAPPER - OPTIONSPREMIER 1 259 800
VARDEPAPPER - UTDELNING 2 594 3900
VARDEPAPPER - REALISATIONSNETTO 3797 1 700
SUMMA 9 640 7 300
b
Liselott Samuel Borg
Engelbertsson vd, adjungerad
adjungerad
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

Styrelsen och verkstallande direktoren for Probitas AB far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2017.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Koncernen har under aret bedrivit fastighetsférvaltning, dldrevard, hotell- och konferensverksamhet samt
finansforvaltning. Verksamheten bedrivs inom Stockholmsomradet.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Fastighetsrorelsen har under aret fardigstallt stambyte géllande 26 lagenheter pa Dalagatan.

Hotellverksamheterna har haft ett mycket bra ar dar efterfrdgan pa logi och konferenser varit valdigt god.

Verksamheten for dldreboende med dygnetruntomsorg, (Lojtnantsgarden) har under aret levererat vard med hog
kundnojdhet vilket dven visar sig i en lang ko och hog belaggning.

Koncernen har dven haft uppdraget att forvalta de finansiella tillgdngar som dgs av Immanuelskyrkans férsamling
(agaren).

Férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Probitas har definierat risker och osakerhetsfaktorer inom omradena: verksamhet, omvarld och finansiering.
Verksamhetsrisken ar relaterad till fastighetsforvaltningen och affarsutvecklingen. Bolaget har hyresfastigheter i
Stockholms innerstad, samtliga innanfér tull, dar efterfrdgan pa bade bostader och kommersiella lokaler &r hog.
Kassaflédet ar starkt och i kombination med en hog uthyrningsgrad och bra hyresgéaster i det kommersiella bestandet
bed6ms risken for framtida storre vakanser som lag.

Uppvarmning och el &r en stor kostnad for fastighetsbolag vilka ocksa paverkas av sédsongseffekter. Bolaget arbetar
med att minska forbrukningen och att lasa gynnsamma priser for att undvika stora kostnadsfluktuationer.

Lonsamhet och finansiell stabilitet utgor basen for att bolaget skall kunna bedriva en hallbar verksamhet och néjda
kunder ar en forutsattning for bolagets fortlevnad. Att vara miljésmart och energieffektiv ar viktiga aspekter for att

arbeta hallbart och ansvarsfullt pa lang sikt.

Bolaget har goda forutsattningar att pa bade kort och lang sikt ge en god avkastning.
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Anvandande av finansiella instrument
Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella ranterisken i laneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta innebar att
rorlig ranta byts mot fast ranta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot ranteférandringar.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av Immanuelskyrkans férsamling (org nr 802001-5668) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 322715 318 150 301 400 292 006 275 661
Resultat efter finansiella poster 54 391 77 621 53279 23375 15179
Balansomslutning 1252014 1302743 1296 468 1289 855 1256 302
Soliditet (%) 27,5 24,8 21,5 20,0 11,5
Moderbolaget 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 180477 175 605 169 187 167 951 161 603
Resultat efter finansiella poster 37125 59 062 38 283 14 698 16 656
Balansomslutning 1237616 1288 429 1278 804 1273457 1241834
Soliditet (%) 27,2 24,4 21,1 19,6 11,0

I 2016 ars resultat efter finansiella poster ingar en reavinst fran férsaljning av fastighet med 2,7 Mkr samt en reavinst
om 19,5 Mkr fran forsaljning av dotterbolag.

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Moderbolaget (Tkr) kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 000 2 000 172990 49 023
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: 49 023 -49 023
Utdelning -20 000
Arets resultat 47 159
Belopp vid arets utgang 10 000 2000 202 013 47 159
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Ovrigt
Aktie- tillskjutet
Koncernen (Tkr) kapital kapital
Belopp vid arets ingang 10 000 100 000
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 000 100 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (200 kronor per aktie)
i ny rakning 6verfores

Annat eget
kapital
inkl. arets
resultat

212 675
-20 000

41903
234578

202 013 292
47 159 035
249 172 327

20000 000
229172 327
249 172 327

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Org. nr 556534-9734

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i

ovrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar

samt kassaflodesanalyser med tillaggsupplysningar.
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Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31
2 322715
0

322715

-17 486

3 -95 464
4 -97 801
-36 479

-15

-247 245

2 75 470
5 -4
6 -21075
-21079

54 391

54391

7 -13 740
7 1252
41903

41903
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2016-01-01
-2016-12-31

318150
22194
340 344

-17 688
-93 281
-94791
-35 849
-39

-241 648
98 696

28
-21103
-21 075

77 621

77 621

-8 599
-4 556
64 466
64 466
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Koncernens
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

30

Not

8,9
10

11

12

2017-12-31

1001079
113136

3356
1117571

1117571

466

9108
12102
6 036
27 246

106 731
134 443

1252014

Org. nr 556534-9734

2016-12-31

997 479
117 525

2936
1117 940

1117 940

501

11708
2374
7 208

21290

163 012
184 803

1302743
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Koncernens

Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hdnforligt till moderforetagets aktiedgare

Summa eget kapital

Avsdttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

13

10 000
100 000
234578
344 578

344 578

14 27 820

15, 16, 17 786 456

15438

396

18 440

8956

18 49 930
93 160

1252014
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2016-12-31

10 000
100 000
212 675
322 675

322 675

29072

876 156

14714
457

8 000
5912
45757
74 840

1302743
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Koncernens Not
. 1

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01
-2017-12-31

54391
36 487
-3300

87 578

36

2 600
-8 556
724
7156
89 537

-36 118

-36 118

-89 700

-20 000

-109 700

-56 281

163 012
106 731
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2016-01-01
-2016-12-31

77 621
13661
-413

90 869

59
-1372
1436
-2 555
4 966
93 402

-27778
71569
43 791

-53175
-20 000
-73 175

64 018

98 994
163 012
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Moderbolagets

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2,19

3,19

20

21

2017-01-01
-2017-12-31

180477
0
180 477

-72 348
-16 321
-33 605
-122 274
58 204

-21 075
-21 078
37 125

23 890
61015

-13 856
47 159
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2016-01-01
-2016-12-31

175 606
2736
178 341

-69 831
-15318
-32 207
-117 356
60 985

19172
207
-21 302
-1923
59 062

-1295
57 767

-8 744
49 023
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Moderbolagets
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om- och tillbyggnader

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

8,9
10
11

22

12

2017-12-31

1000979
106 055
672

1107 706

8510
1116 216

519
9718
5115

15352
106 048
121 400

1237 616
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2016-12-31

997 329
111 463
1565
1110356

8510
1118 866

622
1382
4974
6978

162 585
169 563

1288 429
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,23

24

14

15, 16, 17

18

2017-12-31

10 000
2000
12 000

202 013

47 159
249172
261172

97 200

6 239

786 456

8301
20240
21272

4 466
32270
86 549

1237616

PROBITAS AB

2016-12-31

10 000
2 000
12 000

172990

49 023
222013
234013

103 500

6121

876 156

7720
17523
10780

3870
28 746
68 639

1288 429
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhallna koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01
-2017-12-31

37125
33 605
-3 246

67 484

103

-8 477
581

6 837
66 528

-30 955

-30 955

-89 700
-20 000

17 590
-92 110

-56 537

162 585
106 048
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2016-01-01
-2016-12-31

59062
10298
160

69 520

-206
21420
-405
5477
95 806

-25122
10 800
-187
37433
22924

-53175
-20 000

18 505
-54 670

64 060

98 525
162 585
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Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Probitas ABs arsredovisning och koncernredovisning har uppprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade i jamforelse med foregaende ar.

Koncernredovisning

Probitas AB upprattar koncernredovisning. Féretag dar Probitas AB innehar majoriteten av rosterna pa arsstamman
klassificeras som dotterforetag och konsolideras i koncernredovisningen. Uppgifter om koncernféretag finns i noten
om finansiella anldggningstillgangar. Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestammande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da
det bestdmmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut dr upprattat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten ar den tidpunkt da det bestammande
inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder varderas inledningsvis till verkliga varden vid
forvarvstidpunkten.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Intdkter

Nettoomsattningen bestar av hyresintakter, hotell- och restaurangintakter samt vardintakter. Uthyrningen
klassificeras som operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar
hanforliga till leasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren.

Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser, och inte vid aviseringstillfdllet. Betalningar, inklusive en
forsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal redovisas linjart over leasingperioden.

Intdkter fran vidaredebiterbara kostnader bruttoredovisas.

Intakter avseende hotell och konferenser redovisas i takt med att tjdnsterna tillhandahallits. Resebyraprovisioner
avraknas fran omsattningen. Vardintdkter redovisas i den period som bidragen avser.

Ranteintakter redovisas i den period de avser.
Utlandska valutor

Vinster och férluster pa fordringar och skulder av rérelsekaraktar nettoredovisas bland 6vriga rorelseintakter
alternativt 6vriga rorelsekostnader.
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Laneutgifter

Rénta pa kapital som har lanats for att finansiera pagaende ombyggnad réknas in i anskaffningsvardet till den del
rantan hanfor sig till ombyggnadsperioden. Ovriga l&neutgifter redovisas som kostnader i den period till vilken de
hanfor sig.

Nedskrivningar

Varje balansdag gors en bedomning om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre an dess
redovisade virde. Finns sddan indikation beriknas tillgdngens atervinningsvirde. Ar atervinningsvirdet lagre dn det
redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvardet.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfor sig till investeringar i dotterforetag redovisas inte i
koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte bedoms sannolikt att en aterforing sker inom 6verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en
hédndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utrangeringar redovisas under posten Avskrivningar av
materiella tillgdngar. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintékt
respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgdngens restvédrde. Koncernens mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella
anlaggningstillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader:

Stomme och stomkompletteringar 60-150 ar

Fasad, yttertak och fonster 30-100 ar

Inre ytskikt, vitvaror, kdksinredning 30-75 ar

Varme-, VA-, el-system och hiss 30-55 ar
Inventarier:

Byggnadsinventarier 5-15 ar

Ovriga inventarier 5 ar

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer 4n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Fordringar som ar rantefria eller som I6per med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en |6ptid
Overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforandringen redovisas som ranteintakt i
resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets I6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Finansiella instrument

Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella risken avseende laneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta innebér
att rorlig ranta byts mot fast ranta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot ranteférandringar.
Eventuell réanteskillnad som ska erhallas eller erldggas pa grund av en rénteswap, redovisas i posten Rantekostnader
och liknande resultatposter, och periodiseras 6ver avtalstiden.

Ranteinstrumenten uppfyller kriterierna for sakringsredovisning varfor de ej varderas till verkligt varde vid
bokslutstillfallet. Verkligt varde framgar av not till balansposten skulder till kreditinstitut. Upplupna rantekostnader har
redovisats i balansrakningen.

Varulager

Varulager varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen. Erforderligt
avdrag for inkurans har gjorts.
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Kassaflodesanalys Moderbolaget

Kassaflodesanalysen i moderbolaget och koncernen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet 2017 2016
omfattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nettoomsattningen per rorelsegren
Uppskattningar och bedémningar Hyresintakter 179 357 173 906
Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsdandamal som blir Ovriga intakter 1120 1700
foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och 180 477 175 606
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under nastkommande rkenskapsar behandlas i huvuddrag nedan. Den geografiska marknaden &r i sin helhet Stor-Stockholmsomradet.
Nedskrivningsprévning pd fastigheter .
Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Inga variabler som paverkar Not 3 Arvoden och kostnadsersattningar
varderingen har dndrats jamfort med tidigare vardering. Koncernen

Not 2 Nettoomsattningens/rorelseresultatets férdelnin
gens/ & | 6vriga externa kostnader ingar kostnader till revisorerna enligt féljande:

Koncernen
2017 2016 2017 2016
Nettoomsittningen per rérelsegren PricewaterhouseCoopers AB
Hyresintdkter 132387 126 814 Revisionsuppdrag -672 -683
Ovriga intakter 1386 1699 Revisionsnira tjanster 0 -49
Vardintakter 40993 39920 -672 -732
Hotell- och restaurangverksamhet 147 949 149 715
322 715 318 150 Moderbolaget
2017 2016
Rorelseresultat per rorelsegren
Fastighetsférvaltning 28204 80444 PricewaterhouseCoopers AB
Vardverksamhet 229 728 Revisionsuppdrag -357 -357
Hotellverksamhet 17 056 17 464 -357 -357
Ovrig verksamhet -19 59
75470 98 696 Not 4 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
Den geografiska marknaden &r i sin helhet Stor-Stockholmsomradet. 2017 2016
Medelantalet anstiéllda
Kvinnor 122 122
Madn 51 51
173 173
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Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktér
Pensionskostnader for ovriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
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-4 059
-62 803
-66 862

-1496
-4.109
-22702
-28 308

-2632

-97 801

2017

12
18

-1966
-7717
-9683

-657
-1051
-3497
-5205

-1434

-16 321
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-3 628
-61 490
-65 118

-1136
-3911
-21934
-26 982

-2 691

-94 791

2016

11
16

-1647
-7 306
-8 953

-565
-967
-3342
-4 875

-1490

-15318
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Vid uppsadgning av VDs anstallning ar uppsagelsetiden sex manader fran bolagets sida och sex manader fran VDs sida.
Vid uppsagning fran bolagets sida utgar, utéver I6n under uppsagningstiden, ett avgangsvederlag om 12 manadsloner.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare (VD)

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rinteintakter

Moderbolaget

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

33 %
67 %
100 %

2017

-20 994

-21 075

33 %
67 %
100 %

2016

28

28

2016

202

207

2016

-21 022

-21103
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Moderbolaget

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Forandring av uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 22,00
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skattemadssiga justeringar avseende

byggnader

Skattefri reavinst vid forsaljning av
dotterbolag

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang

Uppskjuten skatt pa bokslutsdispositioner
Redovisad effektiv skatt 25,26

44

2017
Belopp
54 391

-11 966
-110

-262

-1406
-13 740

2017

2017

-13 740
-154
1406
-12 488

Procent

22,00

11,08
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2016

2016

-8 599
-186

-4 369
-13 155

2016
Belopp
77 620

-17 076
-260
13

132

4218

4369
-8 599

Org. nr 556534-9734

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 22,00
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skattemdssiga justeringar avseende

byggnader

Skattefri reavinst vid forséljning av
dotterbolag

Redovisad effektiv skatt 22,52

2017
Belopp
61015

2017

-13738
-118
-13 856

Procent

22,00

14,88

PROBITAS AB

2016

-8 593
-150
-8 744

2016
Belopp
57 767

-12709

-180

70

4218
-8 593
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Not 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingadende anskaffningsvarden

Inkép

Utrangeringar

Omklassificeringar

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Forsaljningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt varde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Utrangeringar

Omklassificeringar

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
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2017-12-31

1214 813
24914

-3 115
1565

0
1238177

-217 334
1172

0
-20935
-237 098

1001 079

1000 195
2976 900

2017-12-31

1213813
24914

-3 115
1565

0
1237177

Org. nr 556534-9734

2016-12-31

1242322
17 532

-1 087
6909

-50 863
1214813

-198 874
628
1487
-20576
-217 334

997 479

996 561
2480750

2016-12-31

1199322
17 532

-1 087
6909

-8 863
1213813
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Ingdende avskrivningar -216 485 -197 385
Utrangeringar 1172 628
Forsaljningar 0 798
Arets avskrivningar -20 885 -20526
Utgaende ackumulerade avskrivningar -236 198 -216 485
Utgaende redovisat virde 1 000 979 997 329

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1000979 996 411
Verkligt varde 2976 900 2 480 750

Merparten av bolagets fastigheter innehas for langsiktig uthyrning till foretag (kommersiella lokaler) och till
privatpersoner (bostdder). Samtliga fastigheter férutom Sjébrisen 157 klassificeras darfér som férvaltningsfastigheter.

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedéma fastighetens verkliga varde. Det verkliga vardet
utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillgdnglig, anvands alternativa
varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade
kassaflodesprognoser. Extern vardering gors nar forutsattningarna har forandrats pa ett satt som kan antas vasentligt
paverka fastigheternas verkliga vérde.

Alla forvaltningsfastigheter varderades i slutet av 2014 till 2 421 000 Tkr av en oberoende varderingsman. Varderingen
beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen
genomforda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar.

Infor arets bokslut har foretagsledningen gjort en bedémning av det verkliga vardet med den externa varderingen
2014 som grund. Foretagsledningen gor bedomningen att fastigheterna har utvecklats som marknaden i dvrigt.
Forandringen av marknadsvardet har gjorts utifran de generella nyckeltal om vardeférandringar i Stockholms
innerstad géllande kontor, butiker och bostdder som externa marknadsvarderare har presenterat.
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Not 9 Byggnader och Mark - specifikation per fastighet
Moderbolaget

Moderbolaget

Provisorn 4, Kungstensgatan 17

Hélsan 4, Tegnérgatan 4

Halsan 5, Tegnérgatan 6

Facklan 5, Tegnérgatan 40

Nebulosan 33, Dalagatan 32-34
Nebulosan 32, Vastmannagatan 41-43
Resedan 5, Odengatan 80-82

Pelarbacken Storre 32, Hogbergsgatan 31
Berget 1, Vastmannagatan 15

Mullvaden Andra 43, Krukmakargatan 34
Mullvaden Andra 44, Krukmakargatan 36
Sjobrisen 157, Lomvagen 385
Barnhusvaderkvarnen 22, Tegnérlunden 8
Svea Artilleri 15, L6jtnantsgatan 8
Summa bokfort viarde Byggnader och Mark i Moderbolaget

Koncernen
Provisorn 4, Kungstensgatan 17

Summa tillkommande bokfort varde Byggnader och Mark i
koncernen

Summa bokfért virde Byggnader och Mark i Koncernen

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Inkoép

Forsaljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
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2017-12-31

497 655
11 855
5337
10028
46 090
22 863
23793
11 625
20767
25396
39612
884
83381
201 693
1000979

100

100

1001079

2017-12-31

209 996
7 847
-2368
1372
216 846
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2016-12-31

507910
12 060
5449
10 207
25218
23336
22 149
11 812
21178
26 012
39639
918
85951
205 489
997 329

150

150

997 479

2016-12-31

201 665
7310
-528
1549
209 996
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Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingadende anskaffningsvarden

Inkop

Forséaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 11 Pagaende om- och tillbyggnader

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarde
Inkop
Omklassificeringar

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarde
Arets inkdp
Omklassificering till byggnad

-92 471
2339
-13 579
-103 711

113 136

2017-12-31

168 147
5369
-412
173 104

-56 684

390
-10 755
-67 049

106 055

2017-12-31

2936
3356
-2 936
3356

2017-12-31
1565

672

-1565

672
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-78 179

522
-14 813
-92 471

117 525

2016-12-31

162 122
6 025

0

168 147

-45 463

0
-11 221
-56 684

111 463

2016-12-31

8458
2936
-8 458
2936

2016-12-31
6909
1565

-6 909
1565
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Koncernen
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Forutbet forsakringspremier 724 670 Uppskjuten skatteskuld avs temporéra skillnader 6203 6 048
Forutbet tomtrattsavgalder 2765 2738 Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 21617 23024
Ovriga férutbetalda kostnader 1851 3405 27 820 29 072
Ovriga upplupna intikter 695 395
6 036 7 208 Den temporara skillnaden avser avskrivningar samt utrangering av fastighet.
Moderbolaget Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Forutbet forsakringspremier 717 670 Uppskjuten skatteskuld avs temporara skillnader avskrivningar 6 239 6121
Forutbet tomtrattsavgalder 2765 2738
Ovriga férutbetalda kostnader 988 1172 . . 6239 6121
Ovriga upplupna intikter 645 395 Not 15 Stéllda sakerheter
5115 4974 Koncernen
Moderbolaget

Not 13 Antal aktier och kvotvarde
Stallda sakerheter for langfristiga skulder till kreditinstitut:

Koncernen
2017-12-31 2016-12-31
Antal Kvot- .. . P
. - For skulder till kreditinstitut:
Namn aktier vérde ] ; )
Antal A-Aktier 100 000 100 Fastighetsinteckningar 834766 834 766
100 000 . N 834 766 834 766
Not 16 Langfristiga skulder
Moderbolaget Koncernen
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier varde Langfristiga skulder som forfaller till betalning tidigare an fem ar efter balansdagen
Antal A-Aktier 100 000 100
100 000 2017-12-31 2016-12-31
Skulder till kreditinstitut 786 456 876 156
786 456 876 156
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Not 17 Ranteinstrument
Koncernen
Moderbolaget

De ranteinstrumment som innehas uppfyller kriterierna for sakringsredovisning och redovisas darfor inte till verkliga

varden i balansrakningen.

Koncernen/moderbolaget
Ranteswapavtal, med negativt verkligt varde

Utestaende ranteswappar 575 000 Tkr (575 000 Tkr).

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Koncernen

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantor

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantor

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader
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2017-12-31

-66 500
-66 500

2017-12-31

15677

1111
23 045
10 097
49 930

2017-12-31

1740
1111
22 681
6738
32270
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2016-12-31

-78 673
-78 673

2016-12-31

15474

1089
18 887
10 306
45 757

2016-12-31

1876
1089
18 520
7262
28 746
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Not 19 Ink6p och forséljning mellan koncernforetag
Koncernen

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i
koncernen

Moderbolaget

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra foretag i
koncernen

Not 20 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Resultat vid avyttringar

Not 21 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Férandring av avskrivning utéver plan
Erhallna koncernbidrag

2017-12-31

0,01 %

2,23 %

2017

0,29 %

32,79 %

2017

2017

6 300
17 590
23 890

PROBITAS AB

2016-12-31

0,02 %

2,06 %

2016

0,14 %

33,48 %

2016

19172
19172

2016
-19 800

18 505
-1295
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Not 22 Andelar i dotterforetag
Moderbolaget

Namn Andel
Hotel Birger Jarl AB 100%
Immanuelskyrkans Vard AB 100%
Immanuelskyrkans Forvaltnings AB 100%
Hotel Tegnérlunden AB 100%
Org.nr
Hotel Birger Jarl AB 556102-0826
Immanuelskyrkans Vard AB 556228-8257
Immanuelskyrkans Férvaltnings AB 556534-9742
Hotel Tegnérlunden AB 556653-3427

Not 23 Disposition av vinst eller férlust
Moderbolaget

Foérslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s3 att
till aktiedgare utdelas (200 kronor per aktie)
i ny rakning 6verfores

Not 24 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade 6veravskrivningar
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Antal
Aktier
30000
10 000

100

1000

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Org. nr 556534-9734

Bokfort
varde
7 310
1000

100
100
8510

202 013
47 159
249 172

20000

229172
249 172

2017-12-31 2016-12-31

97 200 103 500
97 200 103 500
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Stockholm den 14 mars 2018

Sven Mannervik
Ordférande

Lennart Berglund

Claes Ericsson

Bo Ingemarsson

Karin Sandstrém

Var revisionsberattelse har lamnats

Jonas Grahn
Auktoriserad revisor

Vida Afua Attah

Malin Emmoth

Hans Olof Hagén

Johannes Nilsson

Samuel Borg
Extern verkstallande direktor

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

PROBITAS AB
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Probitas AB, org.nr 556534-9734 ch

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Probitas AB for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren
for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsiatta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avse:
att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i rsredovisningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till fo6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sédana héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsitta verksamheten.

* utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

* inhdmtar vi tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affiarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och utforande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktérens forvaltning for Probitas AB for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédviandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgiarder, omréden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 mars 2018

Susanne Westman Jonas Grahn
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till &rsstdimman i Probitas AB

Org nr 556534-9734

Jag har granskat Probitas ABs verksamhet {or ar 2017.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebar att jag planerat
och genomfort granskningen for att med rimlig sdkerhet forsikra mig om att bolagets verksamhet
skots pa ett andamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets
interna kontroll ar tillracklig. Min granskning grundar sig pa en genomgéng av styrelsens protokoll
och ovriga handlingar samt méte med bolagets auktoriserade revisor. Jag anser att min granskning ger
mig en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt sitt samt att den interna kontrollen
har varit tillracklig. Jag finner darfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledamoter eller
verkstéllande direktoren.

Stockholm den 15 mars 2018

Kjell Walfridsson
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Probitas AB:s dotterbolags arsredovisningar

Hér foljer nu arsredovisningar for Probitas dotterbolag.

Dessa arsredovisningar ar fullstdndiga dock utan medféljande paskrifter och revisionsberattelser
samt granskningsrapporter fran de paskrivande revisorerna.

Fullstandiga arsredovisningar och revisionsberattelser for samtliga bolag finns tillgangligt att bestalla
hos Probitas AB, tel nr 08-587 503 70 eller info@probitas.se.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Hotel Birger Jarl AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret Forandring av eget kapital (kronor)
2017. Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
. . . Belopp vid drets ingang 3000 000 600 000 4276 659 -315 486 7561173
ForvaltnmngerattEIse Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: -315 486 315 486 0
Information om veurksamhe.te.n Arets resultat -201 289 -201 289
Bolaget har under aret bedrivit hotell- och konferensverksamhet. Hotellet har 271 rum. Belopp vid drets utging 3000 000 600 000 3961173 201 289 7359 884
Foretaget har sitt sate i Stockholm.
Handelser under verksamhetsaret
Efterfragan pa logi och konferenser har fortsatt varit god i Stockholm under 2017. Dock har den kraftigt utékade Forslag till vinstdisposition
kapaciteten i Stockholm under aret betytt en minskad beldggning i slutet av aret. Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
Den utokade renoveringstakten av hotellrum har bibehallits under aret.
balanserad vinst 3961173
Hdllbarhet arets forlust -201 289
Hallbarhet ar en viktig del i hela bolagets verksamhet. Att forsta och vara engagerad i utmaningar som 3759 884

klimatforandringar och att skapa etiska och sdkra arbetsplatser &r av stor vikt.
disponeras sa att
Under aret har bolaget haft extra stort fokus pa arbetsmiljéfragor, och samtliga avdelningschefer har genomgatt i ny rakning Gverfores 3759884
utbildningar inom omradet. Bolaget efterstravar en medarbetargrupp som speglar samhallet och en arbetsmiljé dar
alla behandlas likvardigt.

Framtida utveckling

Efter en mycket god konjunktur med starkt affarsresande ser vi nu en viss avmattning med nagot sjunkande
beldggning pa Stockholmsmarknaden. Privatmarknaden ar den marknad som spas 6ka mest vilket tillsammans med el
svagare belaggning kommer att betyda en storre prispress.

Samtidigt tillkommer ytterligare ny hotellkapacitet om drygt 1000 hotellrum i Stockholm under 2018.

Agarférhallanden
Bolaget &gs till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 116 961 118 779 108 531 100 700 89 540
Resultat efter finansiella poster 11 805 12 125 10036 6 115 1346
Balansomslutning 25627 24 055 24 950 21652 20 695
Soliditet % 29 31 32 37 40
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Resultatra kning Not 2017-01-01 2016-01-01 Balansra kning Not 2017-12-31 2016-12-31
1 -2017-12-31 -2016-12-31 1
Tkr Tkr
Nettoomsattning 2 116 961 118 779 TILLGANGAR
116 961 118 779

Anlaggningstillgangar
Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter -14 551 -14 780 Materiella anléggningstillgangar
Ovriga externa kostnader 3,4 -46 609 -47 948 Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10 100 150
Personalkostnader 5 -41 858 -40 925 Maskiner och inventarier 11 4953 3887
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 139 -2 988 Pagdende nyanlaggningar 12 2685 1372
Ovriga rérelsekostnader 2 -28 7738 5409
-105 155 -106 669
Finansiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat 6 11 806 12110 Uppskjuten skattefordran 13 36 73
Summa anldggningstillgangar 7774 5482
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 0 19 Omsattningstillgangar
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 -4
1 15 Varulager m m
Ravaror och férnédenheter 415 453
Resultat efter finansiella poster 11 805 12 125
Kortfristiga fordringar
Bokslutsdispositioner 8 -11 970 -12 400 Kundfordringar 4006 6095
Resultat fore skatt -165 275 Fordringar hos koncernféretag 9158 7582
Aktuella skattefordringar 1727 1723
Skatt pa arets resultat 9 -36 -40 Ovriga fordringar 1786 605
Arets resultat 201 315 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 408 1798
17 085 17 807
Kassa och bank 14 353 313
Summa omsattningstillgangar 17 853 18 573
SUMMA TILLGANGAR 25 627 24055
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Balansrakning Not 2017-12-31 2016-12-31 Kassaflédesanalys Not 2017-01-01 2016-01-01
1 1 -2017-12-31 -2016-12-31
Tkr Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 11 805 12 125
Eget kapital 15 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2139 2992
Bundet eget kapital Betald skatt -4 0
Aktiekapital 3000 3000 Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
Reservfond 600 600 férandring av rorelsekapital 13 940 15117
3 600 3 600 .
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fritt eget kapital Forandring av varulager 38 53
Balanserad vinst eller forlust 3961 4277 Foréndring av kundfordringar 2092 -697
Arets resultat 201 315 Forandring av kortfristiga fordringar -1367 489
3760 3962 Forandring av leverantérsskulder 105 -1 889
Forandring av kortfristiga skulder 1670 960
Summa eget kapital 7360 7562 Kassaflode fran den I6pande verksamheten 16 478 14 033
Kortfristiga skulder Investeringsverksamheten
Leverantdrsskulder 4947 4843 Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -4 468 -1 705
Ovriga skulder 3455 1634 o
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 9 865 10016 FinanS|er|Ir(1gsverksa'1mheten
Summa kortfristiga skulder 18 267 16 493 Lamnade koncernbidrag -11970 -12.400
Arets kassaflod 40 72
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25627 24 055 rets kassatlode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 313 385
Likvida medel vid arets slut 14 353 313
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad. BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende
ar.

Intdkter
Nettoomsattningen bestar av hotell- och restaurangforsaljning. Intakterna redovisas i den period férsaljningen skett.
Resebyraprovisioner avraknas fran omsattningen.

Leasing
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen
ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Utlandska valutor

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sdkring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.
Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter

varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom férdandring i

uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
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Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintékt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde. Féljande avskrivningstider

tillampas:
Inventarier 5ar
Forbattringsutgift pa annans fastighet 20 ar

Omsattningstillgangar

Varulager

Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforséaljningsvardet. Erforderligt avdrag for inkurans
har gjorts.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréattas enligt indirekt metod.

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som |6per med rdanta som
avviker fran marknadsrantan och har en |6ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.
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Uppskattningar och bedomningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under ndastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Foretaget bedomer att inga betydande risker for vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger.

Not 2 Nettoomsattning

2017 2016

Nettoomsattningen foredelar sig enligt foljande
Hotell- och restaurangverksamhet 111 825 114 087
Hotelltjanster internt 5136 4692
116 961 118 779

Not 3 Leasingavtal

| bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vésentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra l6per pa tre
ar (t om 2019-09-30) med majlighet att férlanga avtalet med tre ar for varje gang. Storleken pa de framtida
leasingavgifterna baseras pa foretagets omsattningstillvaxt med en undre grans for lagsta niva (minimihyra).

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 28 187 Tkr (28 468) .

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2017 2016

Inom ett ar -9962 -9 796
Senare an ett ar men inom fem ar -7 471 -17 143
-17 433 -26 939
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Not 4 Ovriga externa kostnader

| 6vriga externa kostnader ingdr kostnader till revisorerna enligt féljande:

PriceWaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag
Revisionsnara tjanster

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader
Summa I6ner, ersattningar och sociala kostnader

Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Kvinnor (VD)

Vid uppsagning av VD:s anstallning ar uppsagningstiden ett ar fran bolagets sida och tre manader fran VD:s sida.

2017

-100

-100

2017

53
28
81

-1113
-28 169
-29 282

-509
-1238
-9934

-11 681

-895

-41 858

29%
71%
100 %

HOTEL BIRGER JARL AB

2016

52
30
82

-1147
-27 670
-28 817

-323

-1 300
-9690
-11 313
-795
-40 925

33%
67 %
100 %
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Not 6 Inkop och forsdljningar mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i

koncernen

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra féretag i

koncernen

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang

Redovisad effektiv skatt
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2017
32,15%
5,35 %
2017
-1
0
-1
2017
-11970
-11 970
2017
-0
-36
-36
2017
Procent Belopp
-165
22,00 36
-37
0
-0,27 -0

Procent

22,00

-1,48
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2016
30,00 %
5,00 %
2016
-2
-2
-4
2016
-12 400
-12 400
2016
-4
-36
-40

2016

Belopp

-275

61

-69

4

1

-4
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Not 10 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2017-12-31

1000
1000

-850
-50
-900

100

2017-12-31

30 305
1783
-1 808
1372
31652

-26 418
1808
-2 089
-26 699

4953

HOTEL BIRGER JARL AB

2016-12-31

1000
1000

-800
-50
-850

150

2016-12-31

28 590
333
-167
1549
30305

-23 643
163

-2938
-26 418

3 887
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Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingdende anskaffningsvarde
Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomfdérda omklassificeringar till Maskiner och
inventarier

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Uppskjuten skattefordran pa temporar skillnad

Den temporara skillnaden avser en utrangering av en forbattringsutgift pa annans fastighet.

Not 14 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Tillgodohavande pa koncernkonto (rubr som fordr mot
koncernbolag)

Not 15 Disposition av vinst eller férlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning overfores
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2017-12-31
1372
2685

-1372
2 685

2017-12-31

36
36

2017-12-31

353

353

21079

2017-12-31

3961173

-201 289
3759 884

3759884
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2016-12-31

1549

1372

-1549

1372

2016-12-31

73
73

2016-12-31

313
313

21150

Org. nr 556102-0826 HOTEL BIRGER JARL AB

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 8 337 8514
Ovriga upplupna kostnader 1528 1502
9 865 10016

Stockholm den 8 mars 2018

Samuel Borg Anders Claesson
Ordférande

Victoria Frelin Hakan Gustafsson
Sophia Hober Johnny Mattebo
Thure Thorgren Marianne Hultberg

Extern verkstdllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 15 mars 2018

Susanne Westman Jonas Grahn
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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HOTEL TEGNERLUNDEN AB Org. nr 556653-3427

Styrelsen och verkstallande direktéren for Hotel Birger Jarl AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har under aret bedrivit hotell- och konferensverksamhet. Hotellet har 271 rum.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Handelser under verksamhetsaret

Efterfragan pa logi och konferenser har fortsatt varit god i Stockholm under 2017. Dock har den kraftigt utokade
kapaciteten i Stockholm under aret betytt en minskad beldggning i slutet av aret.

Den utokade renoveringstakten av hotellrum har bibehallits under aret.

Hdllbarhet
Hallbarhet &r en viktig del i hela bolagets verksamhet. Att férsta och vara engagerad i utmaningar som
klimatforandringar och att skapa etiska och sdkra arbetsplatser &r av stor vikt.

Under aret har bolaget haft extra stort fokus pa arbetsmiljofragor, och samtliga avdelningschefer har genomgatt
utbildningar inom omradet. Bolaget efterstravar en medarbetargrupp som speglar samhallet och en arbetsmiljoé dar
alla behandlas likvardigt.

Framtida utveckling

Efter en mycket god konjunktur med starkt affdrsresande ser vi nu en viss avmattning med nagot sjunkande
beldggning pa Stockholmsmarknaden. Privatmarknaden ar den marknad som spas 6ka mest vilket tillsammans med el
svagare beldaggning kommer att betyda en storre prispress.

Samtidigt tillkommer ytterligare ny hotellkapacitet om drygt 1000 hotellrum i Stockholm under 2018.

Agarférhallanden
Bolaget ags till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 116 961 118 779 108 531 100 700 89 540
Resultat efter finansiella poster 11 805 12125 10036 6 115 1346
Balansomslutning 25627 24 055 24 950 21652 20 695
Soliditet % 29 31 32 37 40
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Foérandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Balanserat
resultat

1270389

28 460

1298 849

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s3 att
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

HOTEL TEGNERLUNDEN AB

Arets

resultat

28 460

-28 460
-9227
-9 227

1298 850
-9 227
1289623

1289623

Totalt

1398 849

0
-9 227
1389 622
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Resultatrakning Not 2017-01-01 2016-01-01 Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31
Tkr 1 -2017-12-31 -2016-12-31 Tkr 1
Nettoomsattning 2 36 547 36 227 TILLGANGAR

36 547 36 227

Anlaggningstillgangar
Rorelsens kostnader

Ravaror och féornédenheter -2953 -2922 Materiella anléiggningstillgangar
Ovriga externa kostnader 3 -19 906 -19 399 Maskiner och inventarier 8 822 844
Personalkostnader 4 -8 117 -8 245
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -304 -296 Omsittningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader -16 -11
-31 296 -30 873 Varulager m m

Ravaror och fornédenheter 51 48
Rorelseresultat 5 5251 5354

Kortfristiga fordringar
Resultat fran finansiella poster Kundfordringar 720 1280
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 5 Fordringar hos koncernforetag 3864 2812
Resultat efter finansiella poster 5251 5359 Aktuella skattefordringar 406 406

Ovriga fordringar 551 630
Bokslutsdispositioner 6 -5 260 -5330 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 228 226
Resultat fore skatt -9 29 5769 5354
Skatt pa arets resultat 7 0 -1 Kassa och bank 9 328 110
Arets resultat 9 28

Summa omsittningstillgangar 6148 5512

SUMMA TILLGANGAR 6 969 6 357
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

80

Not

10

2017-12-31

100

1299

1290
1390

1706
418
595

2 860

5580

6 969

Org. nr 556653-3427

2016-12-31

100

1270

28
1299
1399

1364
394
236

2964

4958

6 357

Org. nr 556653-3427 HOTEL TEGNERLUNDEN AB

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad. BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende
ar.

Intdkter
Nettoomsattningen bestar av hotell- och restaurangforsaljning. Intdkterna redovisas i den period forsaljningen skett.
Resebyraprovisioner avraknas fran omsattningen.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sakring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.
Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter

varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom forandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanférlig till en handelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Féljande avskrivningstider
tillampas:

Inventarier 5 ar

Omsattningstillgangar

Varulager

Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet. Erforderligt avdrag for inkurans
har gjorts.

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedodmda osdkra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per med ranta som
avviker frdn marknadsrantan och har en I6ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.

Uppskattningar och bedomningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Foretaget bedomer att inga betydande risker for vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger.
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Not 2 Nettoomsattning

2017 2016

Nettoomsattningen fordelar sig enligt féljande
Hotell- och restaurangverksamhet 36339 35744
Hotelltjdnster internt 208 483
36 547 36 227

Not 3 Leasingavtal

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt vdasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra l6per pa tre
ar (t om 2020-12-31) med mdjlighet att férlanga med tre ar for varje gang. Storleken pa de framtida leasingsavgifterna
paverkas av utvecklingen av konsumentprisindex.

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till -10 658 Tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2017 2016
Inom ett ar -11 784 -10 658
Senare an ett ar men inom fem ar -23 270 -418
Senare an fem ar 0 0
-35 054 -11 076

Not 4 Anstéllda och personalkostnader
2017 2016

Medelantalet anstillda

Kvinnor 15 16
Man 3 3
18 19
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Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktér
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen
Kvinna (VD)

Not 5 Inkop och forséljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag i
koncernen

Not 6 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

84

-5 876
-5 876

-262
-1898
-2 160

-8118

29%
71%
100 %

2017

80,70 %

0,90 %

2017

-5 260
-5 260

Org.

nr 556653-3427

-5981
-5981

-274
-1917
-2191

-8 245

33%
67 %
100 %

2016

79,30 %

1,00 %

2016

-5330
-5330
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstiamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingadende anskaffningsvarden

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

HOTEL TEGNERLUNDEN AB

2017 2016
-0 -1
0 -1
2017 2016
Procent Belopp Procent Belopp
-9 29
22,0 2 22,0 -6
-2
0
4
-4,3 -0 1,8 -1
2017-12-31 2016-12-31
5930 5265
288 679
-10 -14
6 208 5930
-5 086 -4 801
4 11
-304 -296
-5386 -5 086
822 844

85




HOTEL TEGNERLUNDEN AB

Not 9 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Tillgodohavande pa koncernkonto (rubr som fordr mot
koncernbolag)

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna personalrelaterade kostnader
Ovriga upplupna kostnader
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2017-12-31

328
328

9124

2017-12-31

1648
1212
2 860
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2016-12-31

110
110

8213

2016-12-31

1662
1302
2964
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Stockholm den 8 mars 2018

Samuel Borg
Ordférande

Victoria Frelin

Sophia Hober

Thure Thorgren

Var revisionsberattelse har ldmnats den 15 mars 2018

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Anders Claesson

Hakan Gustafsson

Johnny Mattebo

Marianne Hultberg
Extern verkstdllande direktor

Jonas Grahn
Auktoriserad revisor

HOTEL TEGNERLUNDEN AB
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IMMANUELSKYRKANS VARD AB Org. nr 556228-8257

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Immanuelskyrkans Vard AB far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Immanuelskyrkans Vard AB driver sedan 2008 dldrevard med dygnetruntomsorg vid Léjtnantsgarden, Lojtnantsgatan 8
i Stockholm. Léjtnantsgarden har 54 platser uppdelade pa 28 omvardnadsplatser férdelade pa tva enheter a 14 platser
och 26 demensplatser fordelade pa tre enheter. Merparten av platserna képs av Stockholm stad.

For att flytta in krdvs bistandsbeslut. Lojtnantsgarden har mojlighet att erbjuda fortur i kén hos Stockholms stad till
alla boende, pa seniorboendet, Lojtnantsgatan 8. Detta gor att de kan behalla sitt sociala natverk.

Omsorgen och omvardnaden utgar fran den enskilda individens 6nskemal och behov.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Handelser under rikenskapsaret

Lojtnantsgarden har fatt mycket goda omddmen i Stockholms stads brukarundersékning 2017. Lojtnantsgarden ar ett
mycket populért boende och kén av sékande har dven under 2017 varit den langsta i Stockholm stad.

Kon ar tyvarr inte endast positiv. Dels far den effekten att nya intressenter valjer andra boenden dels innebar det att

manga dagar kan uppsta som ej ar belagda pa grund av att nar personer far forfragan om att flytta bestimmer de sig

for att tacka nej. Kon till bada boendeformerna ror sig nu om nagra manaders vantan.

Vardtyngden har 6kat de senaste aren. Detta beror pa att de flesta som flyttar till Lojtnantsgdrden kommer fran andra
boenden och manga ar multisjuka.

Vid egna utférda enkdtundersdkningar har en hég kundnéjdhet uppmatts i verksamheten.

Personalutvecklingen fortsatter kontinuerligt och flera anstallda har deltagit i utbildningar i Famnas regi eller
foreldasningar bade pa Lojtnantsgarden och i Stockholm.

Personalomsattningen ar 1ag. Var nya arbetsterapeut tilltrade sin tjanst i bérjan av januari. Sex undersskéterskor har
gatt vidare till andra uppdrag.

Tva personer finansieras dven i ar med bidrag fran Regeringen som aktivitetsansvariga.

Lojtnantsgarden har deltagit i en satsning fran Stockholm stad déar ungdomar har praktiserat under tre veckor pa en
enhet. Syftet var att ge dem inblick i dldreomsorgen och att stimulera dem till att eventullt vélja vardyrket.
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Forvantad framtida utveckling

IMMANUELSKYRKANS VARD AB

Malet ar att bibehalla den hoga kvaliteten med mycket néjda boende och anhériga/nédrstaende. Det arbetas standigt
med kontakter i omvarlden for att sdkerstalla att anhoriga soker kontakt med Léjtnantsgarden. Hos den boende ar

fokus alltid pa deras individuella behov och 6nskningar.

Stor vikt laggs ocksa pa personalens vidareutveckling.

Behovet av att aterinvestera i inventarier 6kar under de kommande aren och den snabba teknikutvecklingen gor att

det staller storre krav pa vad Loéjtnantsgarden kan erbjuda sina boende.

Projektering av ett nytt rum till paborjades under det sista kvartalet. Den beréknas tas i bruk under varen 2018.
Platsen erséatter den tidigare kopplade lagenheten till en av demensenheterna.

Agarforhallanden

Bolaget &gs till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéllda

Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2017
47 270
229

12 831
56

Aktie-
kapital
1 000 000

1000 000

2016

45 872

729

12 437

Reserv-
fond
200 000

200 000

56

2015
44 880
1203
11948

Balanserat
resultat

4 878 394

-46 443

4831951

56

2014
44 037
1481
12333
54

Arets

resultat
-46 443

46 443
-38902
-38 902

2013
42 088
1068
10172
53

Totalt

6 031951

0

-38 902
5993 049
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Forslag till vinstdisposition Resultatrakning Not 2017-01-01 2016-01-01
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): Tkr 1 -2017-12-31 -2016-12-31
balanserad vinst 4831951
arets forlust ~38 902 Nettoomséttning 2 47270 45872
4793 049
47 270 45 872
disponeras s3 att
i ny rdkning 6verfores 4793 049 Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3,4 -15551 -14 648
Styrelsens yttrande 6ver vinstdisposition Personalkostnader 5 -31 059 -30 138
Koncernbidrag har lamnats med 360 tkr. Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -431 -358
. " . . ; " - -47 041 -45 144
Vid uppstarten av verksamheten 2008 erholl bolaget 7 500 tkr i koncernbidrag for att tacka de initiala
uppstartskostnaderna. Da bolaget nu visar en positiv resultatutveckling sa ar planen att aterlamna koncernbidraget .
motsvarande det arliga resultatet. Fram till och med 2017 har 2 365 tkr aterlamnats i form av Iamnade koncernbidrag. Rérelseresultat 229 728
Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 0 1
Resultat efter finansiella poster 229 729
Bokslutsdispositioner 7 -266 -775
Resultat fore skatt -37 -46
Skatt pa arets resultat -2 0
Arets resultat -39 -46
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Tkr 1 Tkr 1
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital

Bundet eget kapital
Materiella anldggningstillgangar Aktiekapital 1000 1000
Inventarier 6 1306 1330 Reservfond 200 200

1200 1200

Summa anldggningstillgangar 1306 1330

Fritt eget kapital
Omsattningstillgéngar Balanserad vinst 4 832 4878

Arets resultat -39 -46
Kortfristiga fordringar 4793 4832
Kund- och hyresfordringar 3863 3708
Fordringar hos koncernféretag 6681 6523 Summa eget kapital 5993 6032
Aktuella skattefordringar 661 652
Ovriga fordringar 40 0 Obeskattade reserver 8 1057 1151
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 278 210

11523 11093 Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 484 787
Kassa och bank 2 14 Ovriga skulder 429 432

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 4 868 4035
Summa omsattningstillgangar 11525 11 107 Summa kortfristiga skulder 5781 5254
SUMMA TILLGANGAR 12 831 12437 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 831 12437
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med férgaende
ar.

Intakter

Nettomsattningen bestar av hyresintakter, vardintakter och dvriga intakter. Uthyrningen klassificeras som operationell
leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt
vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser, och inte vid
aviseringstillfallet. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjart 6ver leasingperioden. Vardintakter och 6vriga bidrag
redovisas i den period som bidragen avser.

Ranteintakter redovisas i den period de avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en hdandelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintikt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgadngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde. Materiella anlaggningstillgangar

skrivs av linjart 6ver den bedomda nyttjandeperioden. Harvid tillampas foljande avskrivningsplaner:

Inventarier 5 ar.
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Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer én 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar som &r rantefria eller som I6per med ranta som
avviker fran marknadsrantan och har en I6ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeforandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Leverantdrsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2017 2016

Nettoomsattningen per rérelsegren
Vardintakter 40993 39920
Hyresintakter 4938 4711
Ovriga intékter 1339 1240
47 270 45 872
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Not 3 Operationella leasingavtal Sociala kostnader
| bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vésentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra l6per pa 5 Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktdr 234 -210
ar. Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa utvecklingen av konsumentprisindex. Pensionskostnader fér dvriga anstillda -1558 -1370
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -7 299 -6 985
Under perioden har leasingavgifter kostnadsforts till ett varde av 8 989 Tkr (8 734 Tkr).
-9 091 -8 565
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande: .
Ovriga personalkostnader -196 -327
2017 2016 Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -31 059 -30 138
Inom ett ar 9513 6618
Senare 4n ett &r men inom fem ar 35 673 0 Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
45 186 6618 Andel kvinnor i styrelsen 43 % 29 %
Andel man i styrelsen 57 % 71%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
Not 4 Inkop fran koncernforetag
2017 2016 Not 6 Inventarier
2017 2016
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 62,00 % 64,00 % Ingdende anskaffningsvarden 5611 5686
Arets inkop 407 272
Forséaljningar/utrangeringar -138 -348
Not 5 Anstillda och personalkostnader Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5880 5611
2017 2016
Ingaende avskrivningar -4 280 -4 270
Medelantalet anstillda Forsdljningar/utrangeringar 137 348
Kvinnor 48 49 Arets avskrivningar -431 -358
Man 8 7 Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 574 -4 280
56 56
Utgaende redovisat virde 1306 1330
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor -740 -714
Ovriga anstillda -21031 -20 533
-21771 -21 247
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Not 7 Bokslutsdispositioner Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2017 2016 2017-12-31 2016-12-31
Aterford periodiseringsfond 134 0 Upplupna personalrelaterade kostnader 3927 3419
Ldmnade koncernbidrag -360 -715 Forutbetalda hyresintakter 364 367
Forandring av 6veravskrivningar -40 -60 Ovriga poster 576 249
-266 -775 4 868 4035
Not 8 Obeskattade reserver Stockholm den 12 mars 2018
2017-12-31 2016-12-31
S I B Johan Boh
Skillnad mellan bokférda och planenliga avskrivningar 394 354 oa::fl_l_e ;)rg ohan Sohman
Periodiseringsfond vid 2013 ars taxering 0 134 ratorande
Periodiseringsfond vid 2014 ars taxering 343 343
Periodiseringsfond vid 2015 ars taxering 320 320
1057 1151 o
Agneta Dalemark Eva Pilenvik
Bengt-Olov Tengmark Sven Erik Wanell
Karin Pettersson Sylvia Kivi

Extern verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2018-03-14

Jonas Grahn Susanne Westman
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Immanuelskyrkans Férvaltnings AB far harmed avge arsredovisning for Forslag till vinstdisposition

rakenskapsaret 2017. Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 451 552
Forvaltningsberattelse arets forlust -18 898
432 654
Information om verksamheten f:lispoper'as Sf:' att
Bolaget férvaltar Immanuelskyrkans forsamlings tillgdngar i finansiella instrument sedan maj 2015. i ny rékning overféres 432654
Forvaltningen skall utféras i enlighet med de riktlinjer som finns angivna i det kapitalplaceringsreglemente som Foretagets resultat och stallning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

forsamlingens styrelse faststallt. Forvaltningen sker i forsamlingens namn via fullmakt.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.
Agarférhallanden

Bolaget &gs till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) som i sin tur dgs av Immanuelskyrkans férsamling
(Org nr 802001-5668), bada med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 490 250 167 0 0
Resultat efter finansiella poster -19 59 25 36 -16
Balansomslutning 610 585 596 564 2103

Férandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 452 492 -940 551552
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: -940 940 0
Arets resultat -18 898 -18 898
Belopp vid arets utgang 100 000 451 552 -18 898 532 654
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Arets resultat

102

Not

2017-01-01
-2017-12-31

Org. nr 556534-9742

2016-01-01
-2016-12-31

250
250

-164
-191

59

59

Org. nr 556534-9742

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB

2017-12-31

559
37

610

610

610

2016-12-31

544

29

573

12

585

585
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2017-12-31

100

452
-19
433

533

10
67
77

610
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2016-12-31

100

452

451

551

29
34

585
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran hos koncernféretag i

balansrdkningen.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
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Not 2 Inkop och forsaljningar mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen

Not 3 Styrelse och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Loner och andra ersattningar till verkstallande direktor

Sociala kostnader
Pensionskostnader for verkstallande direktor
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

2017

58,00 %

100,00 %

2017

-240
-240

-34

-445

17 %
83 %

Medelantalet anstdllda har under aret varit noll, da tjanstegraden har understigit 50%.
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2016

13,00 %

100,00 %

2016

-120
-120

-164

20%
80 %

Org. nr 556534-9742

IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB

Not 4 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna personalrelaterade poster
Ovriga poster

Stockholm den 14 mars 2018

Sven Mannervik
Ordférande

Johanna Fjellstréom

Mats Berno

Samuel Borg
Extrern verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har ladmnats 2018-03-15

Jonas Grahn
Auktoriserad revisor

2017-12-31 2016-12-31
25 3
42 26
67 29

Anders Claesson

Goran Johansson

Hans Olof Hagén

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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(&) PROBITAS

Probitas AB

Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, fax 08-587 503 99
info@probitas.se, www.probitas.se

HOTETL

Birger|arl
STOCKHOLM

Hotel Birger Jarl AB

Tulegatan 8, Box 19016, 104 32 Stockholm

tel 08-674 18 00, fax 08-673 73 66
info@birgerjarl.se, www.birgerjarl.se

[
hotel

l tegnérlunden
stockholm

Hotel Tegnérlunden AB
Tegnérlunden 8, 113 59 Stockholm
tel 08-545 455 50, fax 08-545 455 51

info@hoteltegnerlunden.se, www.hoteltegnerlunden.se

O@éjtnantsgﬁrden

Immanuelskyrkans Vard AB

Lojtnantsgarden, Immanuelskyrkans Vard AB
Lojtnantsgatan 8, 115 50 Stockholm

tel 08-504 80 500, fax 08-504 80 595
www.lojtnantsgarden.se



