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Probitas-koncernens organisation

Bolagskoncernen Probitas &r verksam
inom affarsomradena fastigheter, hotell,
aldrevard och vardepapper. Bolagskon-
cernen &gs till 100% av Immanuelskyr-
kan och syftet ar att skapa en delfinan-
siering till Immanuelskyrkans verksam-

Bolagskoncernens tillgangar bestar hu-
vudsakligen av de fastigheter som Pro-
bitas AB &ger. Alla koncernens verk-
samheter bedrivs i egna fastigheter. Till-
gangarna i finansiella instrument ags av
Immanuelskyrkan direkt men forvaltas

Totalt finns det ca 200 st arsanstéllda
varav ca 170 st i Probitas-koncernen.
De flesta anstéllda jobbar inom hotell-
verksamheten (ca 95 st) och aldre-var-
den (ca 55 st).

het.

av bolagskoncernen.

Immanuelskyrkan &r en kristen férsamling i centrala Stockholm med
drygt 1 400 medlemmar. Férsamlingen &r internationell och har
gudstjénster pa fyra olika sprak. Immanuelskyrkan ingdr i samfundet
Equmeniakyrkan.

Férsamlingsférestandare Ulla Marie Gunner

(&) PROBITAS

Probitas dger och férvaltar fastigheter i Stockholms innerstad. Fast-
ighetsinnehaven uppgér till en yta av drygt 90 000 kvadratmeter.
Fastigheterna bestar av mestadels kontor, hotell och bostéder. Ca
en tredjedel av ytan hyrs ut internt inom koncernen.

Vd/koncernchef Samuel Borg

En av Probitas fastighe-
ter dgs via ett dotterbolag
(Probitas Resedan 3 AB).

Vd Samuel Borg

Bl;‘;éhérjarl

STOCKHOLM

Hotel Birger Jarl &r ett fyr-
stjdrnigt hotell beldget i

centrala Stockholm
(Tulegatan 8). Hotellet har
271 hotellrum, en konfe-
rensvaning med kapacitet
fér 550 personer samt bar
och restaurang.

Vd Marianne Hultberg

O&ﬁjtnantsgﬁrden

-
hotel

l tegnérlunden
stockholm

Immanuelskyrkans Vard AB

Hotel Tegnérlunden &r ett
trestjdrnigt hotell beldget

vid parken Tegnérlunden

mitt i Stockholm. Hotellet
har 102 hotellrum samt en
frukostmatsal.

Vd Marianne Hultberg

hotel
micro

Hotel Micro &r ett enstjar-
nigt hotell med
33 kabinrum inrymt i

bottenvaningen pa Hotel
Tegnérlunden.

Léjtnantsgarden bedriver
aldrevard med kristen vér-
degrund p& Ostermalm
(Léjtnantsgatan).

Boendet har 55 vard-
platser varav 28 omvard-
nadsplatser och 27
demensplatser.

Vd Karin Jénsson

Immanuelskyrkans
Forvaltnings AB har i upp-
gift att férvalta
Immanuelskyrkans till-
gangar som ér placerade i
finansiella instrument.

Vd Samuel Borg

Innehall

10

11
16
22
26

28
62
70
86
98
110

Vi vill bidra till det goda samhallet
Probitas fastighetsinnehav

"For oss &r det viktigt med en trygg och
personlig hyresvard”

Arsredovisningen kort & gott

Verksamhetsbeskrivningar:
Fastigheterna

Hotellen

Aldrevard

Vardepapper

Bokslut:

Probitas AB

Probitas Resedan 3 AB

Hotel Birger Jarl AB

Hotel Tegnérlunden AB
Immanuelskyrkans Vard AB
Immanuelskyrkans Férvaltnings AB

Kontaktuppgifter

Probitas AB  Org.nr. 556534-9734
Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se
www.probitas.se

Hotel Birger Jarl AB  Org.nr. 556102-0826
Tulegatan 8, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-674 18 00, info@birgerjarl.se
www.birgerjarl.se

Hotel Tegnérlunden AB

Org.nr. 556653-3427

Tegnérlunden 8, 113 59 Stockholm

tel 08-545 455 50, info@hoteltegnerlunden.se
www.hoteltegnerlunden.se

Léjtnantsgarden, Immanuelskyrkans Vard AB
Org.nr. 556228-8257

Léjtnantsgatan 8, 115 50 Stockholm

tel 08-504 80 500, www.lojtnantsgarden.se

Immanuelskyrkans Férvaltnings AB
Org.nr. 556534-9742

Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se,
www.probitas.se



V1 vill bidra till det

goda samhallet

Probitas betyder hederlighet. For koncernen ar det mer an ett ord.
Det &r ett satt att vara och driva verksamheten pa.

Texten publicerades i Svenska Dagbladet 2019-01-31
Text: Ulf Osterlind

- Visatter en dra i att vara hederliga och pélitliga, sdger Samuel
Borg. Och i att bemdta vara medmanniskor med respekt, i al-
la lagen.

Det i sin tur &r inte sa konstigt eftersom Probitas 4dgs av Im-
manuelskyrkans forsamling i Stockholm och vinsten man goér
gar in i férsamlingsarbetet och det diakonala arbetet.

- Var verksamhet blir ju extra viktig eftersom bade vi och for-
samlingens mal &r att med de pengar vi far 6ver ska vi hjélpa
till att skapa ett gott samhaélle.

Och da krévs det att man gar plus, vilket foretaget kassaflo-
desmassigt sett inte gjorde nar Samuel Borg fick uppdraget
att vanda de réda siffrorna till svarta. Siffror som uppstod i ef-
terdyningarna av den stora bdrskraschen 2008.

— | stort sett blédde vi och tappade cirka en miljon i veckan.
Och det ar inga pengar man kan samla in via kollekten. Sa
det var brattom.

Samuel Borg utbildade sig pa Handelshogskolan i Jonképing
och han har en bakgrund i vardepappershandeln och som
ekonomichef pa Svenska Missionsforbundet i nio ar. S& han
ar bekant med och kanner sig hemma med den véardegrund
som finns i férsamlingen och féretaget.

- Mitt mal &r att ha en coachande ledarstil dar jag uppmuntrar
medarbetarna till att géra saker, vaga misslyckas men ockséa
att lara sig av misstagen. Jag brukar ténka att det ar battre
med en skenande hast &n en som stér helt stilla. For da han-
der ingenting.

Apropda hast s& vill han garna att féretaget och dess medar-
betare ska fungera som en cirkusorganisation. Inte i den me-
ningen att alla springer omkring och inte vet vad de héller pa
med. Nej, snarare den véloljade organisation som finns nar
en cirkus kommer till en ny stad och ska satta upp sitt talt.

- Malet &r att alla ska forsta sin roll i helheten och att alla ge-
nom att géra just sin uppgift bidrar till att taltet kommer upp
och att publiken far en fantastisk forestéllning. Den typen av
sjéalvstyrande verksamhet gér mig glad.

Probitas har flera typer av verksamhet i koncernen. Man dri-
ver hotell, hyr ut lokaler till féretag, hyr ut bostader, driver ett
aldreboende och forvaltar dven Immanuelskyrkans véardepap-
per. Probitas ags alltsa av férsamlingen som bestér av 1 500
medlemmar vilket &r bra pa ménga satt men ibland goér det
hela aningen komplext.

— Den demokratiska processen &r viktig men ibland kan den ta
tid. Det far man respektera men det géller att vara uthallig och
att ocksa vaga visa ledarskap. Men jag tycker om utmaningar
s& det ar samtidigt en rolig del av jobbet. En av utmaningar-
na Samuel Borg och Probitas stod infor var att vénda resulta-
tet men ocksa att utveckla verksamheten. Resultatet har pa 10
ar fyrdubblats till en vinst pa ca 60 miljoner kronor. Ytterliga-
re en vandning &r évergangen fran férvaltning av fastigheterna
till att foréadla dem och déarefter till att gora forvarv. | april 2018

Kort om koncernen

+ Bolagskoncernen Probitas ags till 100% av
Immanuelskyrkan i Stockholm.

Koncernens syfte ar att skapa en stabil delfinansiering
av Immanuelskyrkans verksamhet och langsiktigt
trygga kyrkans arbete i Stockholm, Sverige och runt
om i véarlden.

2019 var koncernen verksam inom hotell-, vard- och
fastighetsroérelse, samt vardepappersforvaltning.

+ Koncernen bestar idag av sex bolag: Fastighets-
bolaget Probitas AB, Probitas Resedan 3 AB,
Hotel Birger Jarl AB, Hotel Tegnérlunden AB,
Immanuelskyrkans Vard AB och Immanuelskyrkans
Forvaltnings AB.

Ansvarstagande, langsiktighet och hederlighet ar
centrala begrepp som genomsyrar koncernen.

Koncernledningsgruppen samarbetar sedan 2015 éver
foretagsgranserna, for samordning och utveckling av
de olika affarsomrédena.

Kvarteret Provisorn, mellan Birger Jarlsgatan och Tulegatan, Radmansgatan och Kungstensgatan.
Hér ligger bland annat Immanuelskyrkan, Hotel Birger Jarl och Probitas kontor.

koptes en fastighet fran Fabege for 215 miljoner kronor och
dessférinnan investerades 457 miljoner kronor pa att rusta
upp Provisorn 4/Jarlahuset p& Birger Jarlsgatan i Stockholm.

— Det kanns bra att ha gatt fran en rejalt utmanande ekono-
misk situation och en hel del avveckling till en projektutveck-
lande fas i bolagets historia dér investeringen i Jarlahusets
kontor och Hotel Birger Jarl har gett goda resultateffekter.

Det verkar ha I6nat sig aven vad det géller utmérkelser, priser
och uppmarksamhet. 2013 vann man ROT-priset for Stock-
holms basta ombyggnation och 2014 vann man Glas-priset
for Sveriges basta glasbyggnadsprojekt, bada for Jarlahuset
dér Spotify har delar av sitt Stockholmskontor.

— 2019 och framat ser jag tva utmaningar. Den ena ar kompe-
tensforsoriningen da manga erfarna medarbetare gér i pensi-
on inom en 3-ars-period.

— Den andra utmaningen &r den digitala och den géller ba-
de for oss och fér branschen i stort. Smarta hem och smarta
kontor &r p& vag och det galler att dra nytta av dessa sa att
verksamheten blir &n mer effektiv och att utvecklingen samti-
digt kommer kunderna till nytta. @



Probitas fastighetsinnehav

Probitas AB ager och forvaltar fastigheter i Stockholms innerstad.
Fastighetsinnehaven uppgar till ca 90 000 kvm.

9. Pelarbacken Stérre 32 - Hégbergsgatan 10. Berget 1 — Vdstmannagatan 15. 11. Mullvaden andra 43 - Krukmakargatan

31 A-C. 2 111 kvm, 68% bostader, 2 215 kvm, 17% studentbostédder, 34-34A. 3 738 kvm, 70% bostéder,
21% kontor, 11% &vrigt* 42% dvriga bostadder, 28% kontor, 13% Ovrigt* 8% kontor, 22% dvrigt*

E £ = Vasastan
: . . < Var Hay
1. Provisorn 4 — Kungstensgatan 17 / Tulegatan 4-8 / Birger Jarlsgatan 57-63. 2. Hélsan 4 - Tegnérgatan 4. 5 @ TN Lq Vige @
40 827 kvm, 12% kyrka, 33% hotell, 38% kontor/butik, 12% garage, 5% Ovrigt* 2 623 kvm, 67% bostadder, 29% kontor/butik, by 3 ODENG &
PP %
4% Ovrigt § (%— KARLAVAGEN
R P
g ?«1 Ostermalm
Norrmalm
Kungsholmen
Djur-
Gamla Stan garden
o @D | -
Q E -—_".i
. A o 7] e
3. Hélsan 5 - Tegnérgatan 6. 4. Facklan 5 - Tegnérgatan 40. 5. Resedan 3 - Dalagatan 13 / Odengatan 76. Sodermalm ?; _—é 12. Mullvaden andra 44 - Krulﬁmakargatan
1215 kvm, 75% bostéder 2 248 kvm, 71% studentbostédder, 10% dvriga bostéder, 3 480 kvm. 29% bostéder, 71% kontor/butik ;}z z 36-36A. 3478 kvrﬁ, 63% bostéder,
24% kontor/butik, 1% 6vrigt* 17% kontor/butik, 2% &vrigt* ) 14% kontor, 23% &vrigt*

6. Nebulosan 33. Dalagatan 32-34. 7. Nebulosan 32. Véstmannagatan 41-43. 8. Resedan 5. Odengatan 80-82. 13. Barnhusvéderkvarnen 22 14. Svea Artilleri 15 - Léjtnantsgatan 8. 8 403 kvm, 45% vérdboende,

6 741 kvm, 42% bostéder, 11% kontor/butik, 6 845 kvm, 39% bostéder, 14% kontor, 3 597 kvm, 25% bostéder, 55% kontor/butik, - Tegnérlunden 8. 4 829 kvm, 82% hotell, 5% studentboende, 44% 6vriga bostdder, 6% dvrigt*
35% garage, 12% ovrigt* 82% garage, 15% Ovrigt* 20% ovrigt* 18% garage

* Garage, férskola, dansstudio, férrad odyl.
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"For oss ar det viktigt med en
trygg och personlig hyresvard”

Malin och hennes man Damien dromde lange om att starta bageri
och konditori ndgonstans i varlden. Idag driver de tva prisbeldnta och
ekologiska verksamheter i Stockholm — bada i Probitas lokaler. "For
smafdretagare som oss kanns det tryggt att veta att Probitas satsar pa
langvariga relationer med sina hyresgaster’, séger Malin Eklund pé&

Fosch Artisan Patisserie.

Fosch Artisan
Patisserie

Drivs av: Malin Eklund och
Damien Foschiatti.

Adress: P& Lojtnantsgatan 8
finns bageri och konditori,
pé Birger Jarslgatan 63 ett
konditori.

Inriktning: Hallbart, narproduce-
rat och nyskapande.

Utbud: Frukost, fika och lunch.
Catering.

Priser: Svenska Gastronomi-
priset, Konditorernas Konditori,
Sveriges béasta café enligt
White Guide och Dagens
Nyheters Gulddrake.

Jarlahuset fick en ny hyresgéast under 2019. Malin och Damien driver nu Fosch Artisan Patisserie pa Birger Jarlsgatan 63.

Text: Anna Matzinger

Konditoriet p& Birger Jarlsgatan 63 har
bara varit Oppet i ett par veckor, men
gasterna borjar redan hitta hit. Det &r
forbipasserande, boende fran omradet
och ganska manga fran narliggande f6-
retag som vill bestalla tarta eller lunch
till nasta dags méten.

Fosch Artisan Patisserie i Jarlahuset &r

den andra av Malin Eklund och maken
Damien Foschiattis konditorier. For tre
ar sedan startade de bageri och ett li-
tet konditori p& Léjtnantsgatan 8, ocksa
det i Probitas lokaler.

— Jag ar uppvuxen pa Gotland, pa en
gard utanfor Visby, och Damien i Voiron
i franska alperna. VI har bada jobbat
hela vara yrkesliv i restaurangbran-
schen och traffades nér vi jobbade for

kandiskonditorn Pascal Dupuy i Oslo.
Vi visste tidigt att vart mal var att starta
eget, med fokus pa narproducerat, eko-
logiskt och nyskapande, men vi hade
inte en aning om var i varlden vi skulle
hamna. Men till slut bestdmde vi oss for
att prova Stockholm och hittills har vi ju
trivts jattebra, sager Malin.

2016 flyttade man in och renoverade
lokalen pd Lojtnantsgatan. Har finns

idag bageriet och ett konditori med 26
platser. Konditoriet pa Birger Jarlsga-
tan slog upp doérrarna den 22 novem-
ber 2019 och &r lite stdrre, med plats
for ungefar 40 gaster. P4 bada stallena
serveras frukost, fika och lunch och det
gér ocksa att bestélla catering.

For Malin och Damien &r hallbarhet och
narproducerat absoluta ledord. All frukt
och alla bar som anvands i bageriet ar
svenska, detsamma géller allt mjél. Kre-
ativitet och nyskapande ar ocksa en vik-
tig bestandsdel; Damien har bland an-
nat skapat en kanel-croissant som kan
ersatta kanelbullen och en havtorn-tar-
telette, ungefar som en klassisk citron-
marangpaj fast med en inhemsk tvist.

Hantverk fér alla smaker.

Och det ar nagot som uppenbarligen
uppskattas, Fosch Artisan Péatisserie
har de senaste aren tilldelats bland an-
nat Svenska Gastronomipriset, Kondi-
torernas Konditori, Sveriges basta café
enligt White Guide och Dagens Nyhe-
ters Gulddrake.

- Bade nomineringar och priser har
markts i verksamheten, det har gett oss
manga fler kunder. Sa det ar saklart ro-
ligt bade for att vart arbete uppskattas
och for att det gor att fler kan upptécka
oss. Vi jobbar valdigt hart for det har och
alla pengar som investeras &r vara spa-
rade eller lan fran Almi, s& sjalvklart ar
det viktigt med utmérkelser. Men vi skul-
le hélla p4 med det har oavsett, for vi

alskar verkligen det vi gér, sdger Malin.

Personlig relation med
varden viktigt

Probitas &r som sagt hyresvard for ba-
de Fosch Artisan Patisserie pa Lojt-
nantsgatan och pa Birger Jarlsgatan.
Ett upplagg som passar Malin och Da-
mien valdigt bra.

— Nér vi boérjade prata om att vi vil-
le 6ppna ett konditori till s& namnde
Samuel Borg [vd fér Probitas] att den
hér lokalen, dar det tidigare legat en
blomsterbutik, skulle bli ledig. Vi ha-
de inte riktigt funderat pa att 6ppna
ett stélle till p& Ostermalm/Vasastan, vi
tankte oss nog mer Kungsholmen, men
nar vi klurade pa saken insag vi att det
har inte var ett s dumt lage. Det ha-
de vi ju inte kommit pd om inte Sam-
uel hade kommit med sitt forslag, sa-
ger Malin.

— Det &r saklart ocksa valdigt praktiskt
for oss, att bara behdva halla kontakten
med en vard. Det ar latt att fa en per-
sonlig kontakt med foretaget och man
kanner verkligen att de satsar pa lang-
siktiga relationer, fortsatter hon.

Bada lokalerna har for att passa verk-
samheten behovt renoveras, men pro-
cessen har flutit pa bra tycker Malin.

- Vi har haft ett jattebra samarbete kring
renoveringarna. Det har ju ibland va-
rit omfattande féréndringar som behdvt
gbras men vi har alltid jobbat tillsam-
mans for att hitta 16sningar. Och aven
jag som inte &r nagon rutinerad bygga-
re kénner att jag alltid kan fraga och fa
hjélp, sager Malin.

Just nu kénner sig Malin och Damien
nojda med sina tva filialer, men i framti-
den kan det mycket val bli aktuellt med
fler konditorier.

— Att vaxa finns alltid med i affarspla-
nen. Men vi vill absolut inte bli nagon
kedja, varje konditori méste fa vara sitt
eget, ha sin egen personlighet. Vi kan
ju heller inte bli for stora om vi vill halla
den kvalitet vi gér nu. Men vem vet, ett
Fosch Artisan Patisserie i London vore
kanske inte helt fel, sdger Malin. @



"Ett av vara béasta
affarsméssiga ar nagonsin”

2019 2018
Probitas AB 66,3 59,7 X i H - “ i 2 2 : i
b e vo -y 2019 kan mycket val vara Probitas basta affarsmassiga ar nagonsin, enligt
robitas Resedan -4, . .
S - I vd Samuel Borg. Flera stora hyresavtal har gett ett bra kassafldde och
Hotel Tegnérlunden AB 13 4.2 dessutom en stabilitet infor framtiden — vilket &r positivt | en period dér
Immanuelskyrkans Vard AB 0,1 0,1 Q o ' ' '
- manga spar en avmattning i konjunkturen.
Immanuelskyrkans Forvaltnings AB 0,0 0,0
Koncernens res fore skatt 76,1 76,3
Text: Anna Matzinger
”2019 har fortsatt praglats av en god
marknad fér uthyrning, med lag vakans-
grad och dito rantor. Framéver spas en
80 avmattning i konjunkturen, men om sa
70 blir fallet har vi nu mycket goda forut-
sattningar for att méta och justera var
60 verksamhet efter detta.
50
40 Under aret har vi tecknat tre mycket
viktiga avtal. | mars skrev vi ett nytt hy-
30 reskontrakt med Spotify, pa tio ar, gal-
20 lande 11 000 kvadratmeter i Jarlahuset.
10 Det ar ett kontrakt som sakerstéller he-
la forsamlingens ekonomi och gor oss
0 trygga fér manga ar framover. Probitas teckade 2019 nytt hyresavtal med sin stérsta gést — Spotify
-10
-20

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

M Ravaror och férnédenheter 5%
W Direkta fastighetskostnader 20%
1 Ovriga externa kostnader 27%
Personalkostnader 31%
Avskrivningar 12%
Réntenetto 7%

M Hyresintakter 52%
W Hotellintakter 37%
Vardintakter 11%

Probitas VD Samuel Borg tecknade under 2019 hyresavtal med Gustav Berghog, CEO Zmarta
och Erik Kallmin, CFO Zmarta om 1 600 kvadratmeter i Resedan 3.
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| det gamla posthuset i korsningen
Dalagatan-Odengatan, som férvérva-
des 2018, tecknade vi i augusti ett hy-
resavtal med jamférelsesajten Zmar-
ta. Posten sitter kvar pa 700 kvadrat-
meter av ytan och Zmarta flyttar in
pa resterande nyféradlade 1 600 kva-
dratmeter. Renoveringen av lokalerna
pagér for fullt och inflyttning berdknas
ske i april 2020.

Arets tredje stora avtal tecknades
i december, med OTW/Aller Media,
som fortsétter hyra en del av plan 6 i
Jarlahuset. Vi hade kanske en bild av
att det enbart skulle bli Spotify kvar i
huset men gladjande nog valde allt-
sa OTW/Aller Media ocksa att stanna.
Det ger givetvis en ytterligare ekono-
misk stabilitet for framtiden.

Ett moderniserat bestand

Nér det géller Nebulosans innergérd
har politikerna fortfarande inte kom-
mit till ndgot beslut, trots langdragna
processer under sju ar. P4 den tiden
har vi hunnit rita om allt flera ganger
och minskat antalet lagenheter, flyttat
hela bygget 2,6 meter at vaster och
gjort nya sol- och skuggstudier.

Organisatoriskt har vi under 2019 fort-
satt arbetet med vér centralisering av
ekonomifunktionen. Det tar sjélvklart
tid att f& alla processer pa plats och
medarbetare att hitta ratt i sina nya
roller men nu har arbetet hittat en val
fungerande form.

Vi fortsatter ocksd den nddvandi-
ga digitalisering som pagér och upp-
daterar och forbattrar olika operati-
va rutiner.

Probitas styrelse

Malin sétter upp ny armatur for belysning.

| Resedan 3 pagar en total renovering for att Zmarta skall kunna flytta in &r 2020.

Sven Mannervik Claes Ericsson Mats Berno Karin Sandstrom Roelof Hansman
ordférande
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Hans-Olof Hagén

Bo Ingemarsson

A

Danne och Robban byter filter i ventilationsanldggnigen i Jarlahuset.

Det foradlingsarbete som pagatt un-
der manga &r i vara fastigheter fortsat-
ter, men i ndgot lugnare takt. Vi har gjort
manga stora jobb p& underhallssidan
de senaste &ren och en stor del av vart
bestand ar moderniserat. Bland annat
ar alla hotellbadrum nu antligen ”gro-
na”. Ocksa detta ger oss goda forut-
sattningar att moéta en eventuellt kom-

mande avmattning; skulle den visa sig
bli djupare an férutsagt finns alla moj-
ligheter att dra ner pa renoveringarna
och &nda ha ett mycket val fungeran-
de bestand.

Under 2020 ska det genomfdras ett
partiellt stambyte pa Hotel Tegnérlun-
den. Vi befarade forst att arbetet skul-

le bli omfattande och att vi skulle fa
stanga hotellet under 2021, men nu har
vi hittat en leverantdr som erbjuder en
annan I6sning som gor att vi kan halla
6ppet som vanligt samtidigt som vi 16-
ser stambytesproblematiken. Det ar vi
saklart glada for.

Fastighetschef H&kan Andersson géar

"l

Lennart Johannes Liselott Mats Engen Marianne
Berglund Nilsson Engelbertsson adjungerad Hultberg
adjungerad adjungerad

Samuel Borg
vd, adjungerad
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Hyresintakter Kostnader

H Kontor 41%

M Hotell 21%

M Kyrka 2%

M Vardboende 5%
Ovriga lokaler 9%

B Direkta fastighets-
kostnader 44%

B Forvaltnings-
kostnader 18%

Avskrivningar 23%

B Rantenetto 15%
Garage och lager 6% ’

Bostader 16%

Resultat efter finansiella poster (mkr)

80
70
60
50
40
30
20
10
0
-10

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Agare: Immanuelskyrkans férsamling.
Antal fastigheter: 15 st.
Antal medarbetare: 20 st.

Omséttning: 212,7 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 64,1
miljoner kronor.
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Danne, Kentha och Johan jobbar pé Probitas tekniska avdelning. /Z\r//gen utférs manga
renoveringar och underhalisarbeten pé fastigheterna.

nasta ar i pension och det blir en viktig
rekryteringsuppgift att hitta en lamp-
lig ersattare. Hakan ar och har varit
en mycket uppskattad och kompetent
medarbetare med stort fastighetskun-
nande och kunden i fokus.

Avslutningsvis kan jag séga att den si-
tuation vi haft under 2019 har myn-
nat ut i ett riktigt dromléage. Det &r for-

modligen orealistiskt att tro att allt bara
ska fortsatta att bli battre i fastighets-
branschen men sa mycket battre rus-
tade for sémre tider har vi i alla fall ald-
rig varit. Vi kénner oss redo att moéta
alla utmaningar som kan ténkas dyka
upp. Jag ser ocksa troliga resultatfor-
béttringar &ven kommande &r vilket gor
att vi vid det utfallet kan 6ka den arliga
aktieutdelningen till férsamlingen.” @

V1 kanner oss redo att mota
alla utmaningar som kan tankas

dyka upp.

Foretaget i korthet

Probitas AB &ager och forvaltar
fastigheter i Stockholms innerstad.
Namnet Probitas betyder hederlig-
het, vilket ar ett av féretagets fyra
ledord. De andra ledorden &r om-
tanke, ndjda hyresgaster och ska-
pa varde. Fastighetsinnehaven
uppgar till en yta av drygt 90 000
kvm. Koncernen bestar av fem
dotterbolag av vilka tre stycken
driver sina verksamheter i moder-
bolaget Probitas lokaler dar fastig-
hetsrorelsen tillsammans med ho-
tellrérelsen har stérst kommersiell
betydelse. Agarens diakonala pro-
jekt inom aldreomsorgen och vard-
rorelsen ar organiserat i ett icke
vinstutdelande bolag dar vinsterna
aterinvesteras i verksamheten for
att kvalitetsutveckla arbetet och
darigenom vara med och bygga
det goda samhallet.

Vision

Probitas ABs uppgift &ar att skapa
resurser for Immanuelskyrkans ar-
bete. Verksamheterna skall bedri-
vas pa ett langsiktigt satt och re-
surserna skall utvecklas och an-
vandas sa att de med etiska och
moraliska hansyn kan kombinera
god vardetillvaxt med en &g risk.

Affarside

Fastigheterna skall ge en god av-
kastning genom ett fortldpande
gott underhall. Detta skall ske pa
ett langsiktigt satt. Byggnadsstan-
darden skall vara av god klass och
hyresgasterna skall ges en god
service. Fastighetsférvaltningen
skall bedrivas aktivt.

Investeringar skall ske i fastighe-
ter for att tillgodose det behov
som kyrkans verksamhet kraver.
De skall ge tillgang till bostader for
férsamlingens behov och bygga
upp ett optimalt fastighetsbestand
i narliggande stadsdelar. Forvalt-
ningsstorleken skall vara tillracklig
for att ge underlag for en komplett
férvaltning med egen personal.
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"Ett intensivt ar fullt av
utveckling”

Under 2019 har flera stora utvecklingsprocesser varit | fokus pé Hotel
Birger Jarl och Hotel Tegnérlunden. Man har bland annat jobbat med
miljdcertifiering och digitalisering inom bade HR- och férsaliningsomradet,
berattar vd Marianne Hultberg.

Text: Anna Matzinger

"Efter en lite svagare start blev aret som
helhet starkt fér Hotel Birger Jarl. Vi har
haft god belaggning inom affars- och
konferenssegmenten, men aven privat-
segmentet har 6kat. Trenden foér bran-
schen i stort ar att affarsresande gar till-
baka nagot medan privatresandet Okar,
vilket innebdr en omférdelad intédktsmix
och en mer pressad I6nsamhet.

2019 har varit ett mycket intensivt ar
med manga stora satsningar och ut-
vecklingsprocesser. Vi har fortsatt att
digitalisera verksamheten pa maénga
omraden, bland annat inom HR. Har
har vi exempelvis infért ett digitalt verk-
tyg for alla typer av medarbetardialoger,
vilket ger en betydligt storre flexibilitet
samt en storre sékerhet ur GDPR-syn-
punkt. Vi har paborjat arbetet med en
digital personalhandbok, som kommer
att underlatta, modernisera och effekti-
visera anstéliningsprocessen.

Hotel Birger Jarl genomfdr regelbundet underhéll av sina rum.
Vidare har bolaget beslutat att genom-  Ménga av dessa har egen unik design.

Hotel Birger Jarls/Hotel Tegnérlundens styrelse

SRR

Thure Thorgren Helen Victoria Frelin Johnny Mattebo Hakan

Samuel Borg Sophia Hober

ordférande Harvigsson Gustafsson
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fora en stor utbildningssatsning inom
serviceomradet samt inlett ett arbete
for att ta ett bredare grepp om den di-
gitala forsaljningen. Genom systemet
Guest Management Solution far vi ett
verktyg med automatiserade |6sning-

Marianne

Hultberg
vd, adjungerad

Hotel Birger Jarl

1 korthet

Hotel Birger Jarl ar ett fyrstjarnigt
hotell belaget i centrala Stock-
holm. Hotellet erbjuder 271 hotell-
rum samt en konferensvaning med
kapacitet for totalt 550 personer.
Garage finns i fastigheten med
hiss direkt upp till hotellet. Hotel-
let vander sig till saval affars- som
fritidsresenéarer och har en stor an-
del internationella gaster. Hotel
Birger Jarl & medlem i branschor-
ganisationen Visita - Svensk be-
soksnaring.

Hotel Birger Jarl AB ags av
Probitas AB. | koncernen ingar
aven Hotel Tegnérlunden AB, som
ocksa omfattar Hotel Micro och
Immanuelskyrkans Vérd AB.

Vision
Har vill jag bo — har vill jag jobbal
Affarsideé

Genom kvalitet, varme och per-
sonligt engagemang ska vi ska-
pa foértroende och aterkomman-
de géster.

ar fér en mer malgruppsanpassad och
profilerad kommunikation.

Ett nytt lojalitetsprogram &r upphandiat
och kommer att integreras i den digita-
la plattformen.

Hotel Birger Jarl i sociala medier

n hotelbirgerjarl
@ hotelbirgerjarl

company/hotel-birger-jarl
company/birger-jarl-conference
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Hotel Birger Jarl

RevPAR Belaggning (%)
Intakt per tillgéngligt rum (kr)
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2019 2018 2017 2016 2015 2019 2018 2017 2016 2015
Stallning och resultat 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 117 750 119 492 116 961 118 779 108 531
Resultat efter finansiella poster (tkr) 12 634 10 930 11 805 12125 10 036
Belaggning, %*) 79,4 81,4 76,5 80,4 77,4
Logiintékt per tillgadngligt rum/RevPAR (kr) 926 935 911 940 857
Rorelsemarginal, % 10,7 9,2 10,1 10,2 9,2
Avkastning pa eget kapital, % 180,9 155,2 160,4 160,3 127,4
Soliditet, % 31 33 29 31 32
Definitioner:

Rérelsemarginal: Resultat efter finansialla poster i forhallande till nettoforsaljning.

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.

Agare: Probitas AB. Bildades: 1974. Antal stjarnor: 4.
Antal rum: 271. Antal medarbetare: 77.

Omséttning: 118 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 12,6 miljoner kronor.
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Véar stora serviceutbildning, som alla
medarbetare ska delta i, gor vi i sam-
arbete med konsultféretaget StigFram,
som bland annat haller i Visitas och
Grand Hotels utbildningar. Hotellen far
generellt mycket goda gastomddmen
men nu handlar det om att vi vill forflyt-
ta oss fran bra till fantastiska. Det gor vi
bland annat genom att ytterligare starka
var kultur i hela organisationen dar be-
motandet av och trivseln for vara gaster
standigt ar i fokus.

Renoveringar pa
Hotel Tegnérlunden

N&r man ser till renovering och ombygg-
nationer har 2019 varit lite av ett mel-
lanér pa Hotel Birger Jarl. Pa Hotel Teg-
nérlunden har vi daremot forvandlat 13
enkelrum till mini-dubbelrum vilket gor
rummen séljbara dven fér weekend- och
sommarresendrer. Vi har ocksa inlett ett
byte av lassystem. Precis som pa Hotel
Birger Jarl ar systemet forberett for att
gasterna ska kunna fa sin rumsnyckel
direkt i mobiltelefonen. Pa Tegnérlunden
har vi haft stora problem med avlopps-
ledningarna, ndgot som nu ar under at-
gérdande. Problemet har tyvarr innebur-
it manga stangda rum under aret.

Bada hotellen har under aret bytt IT-le-
verantdr. Hotel Birger Jarl har installe-
rat ett nytt tv-, kamera- och 6vervak-
ningssystem. Vi har ocksa fokuserat pa
vart miljdarbete och Hotel Birger Jarl ar
snart certifierade enligt Green Key, som
ar en miljdmarkning speciellt anpassad
for besodksnaringen. Detta kommer att
vara betydelsefullt séarskilt i upphand-
ling av storre logiavtal.

Liksom tidigare har Hotel Birger Jarl
genomfort ett antal musikevent un-

Ett nytt lojalitetsprogram ar upphandlat och
kommer att integreras i den digitala plattformen.
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Hotel Tegnérlunden

RevPAR Belaggning (%)
Intakt per tillgéngligt rum (kr). *Exklusive Hotel Micro. *Exklusive Hotel Micro.
1 000 100
800 80
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400 40
200 20
0 0
2019 2018 2017 2016 2015 2019 2018 2017 2016 2015
Stallning och resultat 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 34778 36 047 36 547 36 227 33 455
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1324 4177 5251 5 359 4179
Soliditet, % 28 25 20 22 23

Definitioner:

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.

Agare: Probitas AB. Bildades: 1966. Agt av Probitas AB
sedan 2004. Antal stjdrnor: 3 (Micro 1). Antal rum: 102 (Micro 33).

Antal medarbetare: 16. Omséttning: 35 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 1,3 miljoner kronor.
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der aret. Take Five, med spelning-
ar en gang i manaden, ar var livescen
for jazz, soul och bluesmusik pa Hotel
Birger Jarl. Arets julkonsert, med ar-
tister som Frida Ohrn, Bo Sundstrém
och Daniel Lemma, var som alltid val-
besdkt.

Om jag blickar fram mot 2020 sa

flyttas nu fokus &nnu mer till ett gast-
och medarbetarorienterat perspektiv.
Satsningen pa& serviceutbildningen
ar ett tredrigt projekt och gar under
2020 in i en intensiv fas. Samtidigt
jobbar vi hart med att utveckla och hoja
motivationen och lagandan internt for
att ytterligare 6ka engagemanget for
gasternas valbefinnande.” ®

Hotel Tegnérlunden
1 korthet

Hotel Tegnérlunden &r ett familjart,
trestjarnigt hotell med frukostmat-
sal och en lobbybar dar det ser-
veras enklare matratter. Hotellet ar
beléget vid lugna och trivsamma
parken Tegnérlunden mitt i Stock-
holm. Hotellet erbjuder 102 hotell-
rum som ar férdelade pa sju va-
ningar dar frukostmatsalen ligger
pa oversta vaningen med hérlig
utsikt 6ver Stockholms takasar. |
fastigheten finns garage med hiss
direkt upp till hotellet.

Hotel Tegnérlunden omfattar
aven Hotel Micro, ett enstjarnigt
hotell med 33 kabinrum, inrymt i
bottenvaningen pa Hotel Tegnér-
lunden. Hotellen drivs som ett ge-
mensamt bolag men marknadsférs
som tva skilda varumarken. Bada
hotellen & medlemmar i bransch-
organisationen Visita — Svensk be-
sOksnaring.

Hotel Tegnérlunden AB &ags av
Probitas AB. | koncernen ingar
aven Hotel Birger Jarl AB och Im-
manuelskyrkans Vard AB.

Vision
Har vill jag bo — har vill jag jobbal

Affarside

Genom kvalitet, varme och per-
sonligt engagemang ska vi ska-
pa fértroende och aterkomman-
de géster.

Hotel Tegnérlunden i sociala medier
hoteltegnerlunden
hotelmicro

hoteltegnerlunden
hotelmicro

Satsningen pa serviceutbildningen ar ett trearigt
projekt och gar under 2020 in i en intensiv fas.
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"Inspirerande att vara ansvarig
for ett aldreboende som ags av

kyrkan”

Flera nya aktiviteter, férandringar i personalgruppen och satsningar pa

kompetensutveckling. Karin Jonsson, vd pa Lojtnantsgarden, beréttar om

ett 2019 med positiva fortecken.

Text: Anna Matzinger

Aret har som tidigare praglats av ett
nara och fint samarbete med kyrkan,
vilket &r betydelsefullt for och uppskat-
tat av vara boende. Vi har ocksa fortsatt
vart goda samarbete med boendefor-
eningen, som organiserar aktiviteter for
de Ovriga hyresgésterna i fastigheten.

Néagra nyckelpersoner i personalen har
slutat under &ret och ersatts av nya
medarbetare. Det ar alltid en pafrestning
for verksamheten nar sadant hander
men processen har |6pt p& och resulta-
tet har blivit valdigt bra. Under hésten
har vi bland annat fatt en ny gruppchef,
medicinskt ansvarig sjukskoterska, ar-
betsterapeut och sjukgymnast.

De nya medarbetarna har fort med sig
mycket energi in i verksamheten och vi
har startat en hel del bade nya och ny-
gamla aktiviteter. Nagra exempel &r af-

Immanuelskyrkans Vards styrelse

ternoon tea varannan séndag, "Mor-
gonstund har guld i mun”, som &r akti-
viteter for alla morgonpigga och en ma-
larstudio med tekniken vattenmalning.

Med aktiviteten "Hénder i rorelse” mju-
kas stela leder upp och med ”Onskela-
ten” stimuleras minne och gladje hos
vara boende.

Under aret har ocksa nagra i persona-
len utbildats i taktil massage. Det &r en
latt form av beréring som stimulerar
kroppens eget "lugn och ro-hormon”
oxytocin. Taktil massage &r valgdrande
for alla som gillar beréring och fungerar
ofta bra fér manniskor med olika de-
menssjukdomar.

Kompetensutveckling fér personalen
har ocksa skett inom munvard och
det var extra gladjande att vi i decem-
ber tilldelades priset "Guldtanden”, for
basta munhalsa i Stockholms lan (bland

David arbetar med skapande verksamhet
tillsammans med Marisabel.

Samuel Borg Agneta Olof Jenny Karin Pettersson Sven-Erik Wanell Mats Bernd
ordférande Dalemark Abrahamsson Hjalmarsson
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Barbro deltar i den tréning som regelbundet erbjuds pa Léjtnantsgarden.

cirka 400 enheter). Det &ar vart mobila
tandvardsféretag som delar ut priset
och prisutdelningen blev ett festligt till-
falle for alla boende med smorgdstarta
och diplomutdelning.

| 6vrigt har vi fortsatt att fira vara hog-
tider precis som vi brukar. De ar upp-
skattade tillfallen nar vi far duka extra
fint, 4ta god mat och umgas boende,
personal och anhoériga. Vi har ocksa
haft Allsdng samt blivit bjudna pa trad-

il
Karin Jénsson
vd, adjungerad

jazz av en jazzgrupp, som gav sig sjal-
va namnet Lojtnantssextetten.

Fortsatt satsning pa
kompetensutveckling

De senaste aren har vi sett en trend
med en 6kad vardtyngd och den har
fortsatt &ven i ar. Vara boende har ofta
statt i ko for att komma hit och nar de
far en plats ar deras vardbehov stort.
For att mota detta har vi under aret
sett 6ver schemat och tagit in en fjar-

Foretaget i korthet

Immanuelskyrkans Vard AB bedri-
ver verksamhet i Lojtnantsgarden
som ar ett vard- och omsorgsbo-
ende beléaget p4 Ostermalm. Lajt-
nantsgarden erbjuder 28 omvard-
nadsplatser och 27 demensplat-
ser fordelade pa fem enheter som
ligger i den av Probitas dgda fast-
igheten pa Lojtnantsgatan 8. Den
som flyttar in erbjuds en lagen-
het pa ca 30 kvm med en genom-
tankt arkitektur och utformning.
Varje enskild hyresgast mdblerar
sjalv och satter sin egen pragel pa
lagenheten. Lojtnantsgarden er-
bjuder god vard och omsorg uti-
fran individuella behov, 6nskemal
och tidigare levnadsvanor. Imma-
nuelskyrkans Vard AB har idag 55
arsanstallda och kan darmed er-
bjuda hég personaltathet och god
kvalité for vara hyresgéaster. For att
flytta in pa Lojtnantsgarden kravs
ett bistandsbeslut.

Vision

Lojtnantsgarden &r ett forsta-
handsval inom aldreomsorg. De
boende har ett vardigt liv och upp-
lever basta mojliga valbefinnande

genom omsorg, vard och livsmiljé
i samspel.

Vardegrund

Arbetet utgér ifran en humanis-
tisk och kristen véardegrund. Det-
ta innebér att varje boende saval
som personal ar vardefull oavsett
livshistoria, religiés och etnisk bak-
grund. Alla ar unika och var upp-
gift pa Lojtnantsgarden &r att se
den boende och varandra utifran
den hon/han &r. Vi ska tillgodose
den boendes behov pa ett individu-
ellt s&tt och tillvarata medarbetares
goda sidor och férmagor. Den bo-
ende ska ha ett vardigt liv och upp-
leva basta majliga vélbefinnande.

Affarsidé

Vi bedriver, utvecklar och férny-

ar vard och omsorg om aldre. Vi &r
ett alternativ for personer for vilka

den kristna vardegrunden ar viktig.
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Intakter Kostnader

@ Personalkostnader 65%
Hyror 17%

Ovriga externa
kostnader 16%

Avskrivningar 1%

M Vardintakter
Stockholms stad 84%

Vardintékter 6vriga
kommuner 4%

Hyresintakter 11%
Ovriga intakter 1%

Resultat efter finansiella poster (mkr
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Agare: Probitas AB.
Antal platser: Totalt 55 med dygnetruntomsorg,
27 demensplatser och 28 omvardnadsplatser.

Antal medarbetare: 55 arsarbetare.
Omséttning: 50,5 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 115 tusen kronor.
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Léjtnantsgérdens personal har fatt utmérkelsen "Guldtanden 2019”, for basta munhélsa i
Stockholms lan i konkurrens med ca 400 andra enheter.

de medarbetare under férmiddagarna
pé en av vara avdelningar.

Vi har ocksé skapat mgjligheter att pa
ett mer formellt s&tt ta emot gavor och
donationer. De gévor vi har fatt har an-
vants for kompetensutveckling av per-
sonalen och for att férgylla kaffestun-
derna pa boendet lite extra.

Det &r gladjande att det finns ett fort-
satt stort intresse utifran for vart bo-
ende och under aret har vi bland an-
nat haft studiebesok fran Japan, Kana-
da och Norge.

| fastigheten har vi gjort en stérre, val-
behdvlig reparation av hissarna.

Nagot av det som varit roligast un-
der aret har varit att f4 se medarbetar-
nas stora engagemang. Hur mycket de
staller upp nar verksamheten behodver
det och vilket fint och kompetent st6d
de ger de boende. Det visade sig ock-
s& genom att vi fick bra resultat i med-
arbetarundersokningen i slutet av aret.

Jag tycker ocksa att det &r inspireran-
de att vara ansvarig for ett dldreboende
som ags av kyrkan. Det finns en sam-

hoérighet och en vilja att hjélpas at, ba-
de nar det géller att 16sa problem och
att dela gladjeamnen.

Under 2020 kommer vi att satsa pa
kompetensutveckling och pa att vida-
reutveckla maltiderna pa boendet. Vi
kommer ocksa att avsatta tid till att
foérbattra administration och uppfdlj-
ning.” ®

Nagot av det som varit roligast under aret har varit
att fa se medarbetarnas stora engagemang.
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Probitaskoncernens agare, Immanuelskyrkans forsamling, har uppdragit
at Ilmmanuelskyrkans Forvaltnings AB (FAB) att forvalta forsamlingens

tilgangar som &r placerade i finansiella instrument.

Forvaltningens mal

Immanuelskyrkans tillgangar i vérde-
papper skall investeras for att stddja
missionsverksamheten sd att forsam-
lingens langsiktiga likviditet och finan-
siering sékras. Avkastningsmalet for
placeringarna ar att fondmedlen, &ver
en konjunkturcykel (5-8 ar), uppnar en
genomsnittlig arlig real avkastning pa
4 procent.

Placeringar i aktier far inte Gverstiga
80% av vardepappersportféljens totala
marknadsvérde. Placeringar far ej géras
i vardepapper som framstar som stri-
dande mot den tro och de ideologiska
principer som ar vagledande fér Imma-
nuelskyrkan (etiska regler).

Forvaltningens utfall 2019

IFAB kan lagga ett tillfredsstallande
2019 bakom sig ur portféljférvaltnings-
hanseende. Uppdragsgivaren Immanu-
elskyrkans férsamling onskade for ar
2019 en direktavkastning om 7,5 mkr
och férvaltningen levererade 8,5 mkr
(7,5 mkr).

Overvardet i portfélien 6kade under
aret med 25,5 mkr till 34,1 mkr (all-ti-
me-high).

44

Tillsammans med “utdelningen” om
8,5 mkr till férsamlingen motsvarar det
sammantaget en positiv avkastning un-
der aret om 18,6 % for totalportfoljen.
Vid arsskiftet 2019/2020 uppgick port-
foljen till 213,5 mkr (187,2 mkr) vilket ar
26,3 mkr mer &n foregdende ar samti-
digt som det bokforda vardet 6kat med
0,9 mkr fran 178,6 mkr till 179,5 mkr.

Avkastningskrav och
forvaltningen framat

Styrelsen och finansférvaltaren Samu-
el Borg, tillika verkstallande direktor for
IFAB, forklarar sig néjda med ett mycket
bra placeringsar i en stark marknad. En
strategi och ett instrument som under
fyra &r anvants med framgéang ar utfar-
dandet av kopoptioner (derivat) pa be-
fintliga aktieinnehav. Detta har lett till att
férsamlingen erhdllit en ny intékt i form
av optionspremier om totalt 4,3 mkr for
de fyra senaste aren. Fér 2019 om 1,5
mkr och for 2018 om 0,8 mkr. Troligen
blir det fér 2020 aktuellt att fortsatta
stalla ut kdpoptioner efter utdelningssa-
songen (g2) for att tillfredsstélla férsam-
lingens behov av 6kad direktavkastning
i form av bl a optionspremier samtidigt
som nedsidan i portféljen skyddas fran
ett eventuellt borsfall.

Om bérsen fortsétter att vara stark un-
der 2020 kan detta innebéra att forvalt-
ningen jamforelsevis med index borjar
ga samre i motsats till hur portféljut-
vecklingen varit for aren 2015-2019.
Styrelsen diskuterar darfér I16pande op-
tionsstrategin och portféljallokeringen
for att minimera forsamlingens risk i
portféljen samtidigt som avkastnings-
kravet for 2020 om 7,5 mkr i nominella
budgettermer bor infrias.

Sven Mannervik, Anders Claesson Mats Bernd Mats Engen Goran Johansson  Hans-Olof Hagén Liselott

ordférande
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Engelbertsson
adjungerad

Forsamlingens
Vardepappersportfolj

Aktier 56%
Rantebarande 35%
Likvida medel 9%

Aktier 119 762
Réntebarande 32573
Alternativa placeringar 42 771
Likvida medel 18 326
Summa 213 452
Avkastning fran vardepappersrorelsen
Utfall Budget
Véardepapper — Optionspremier 1 505 1 000
Vardepapper — utdelning 4 745 3 500
Véardepapper — realisationsnetto 2247 3000
Summa 8 498 7 500
-
Samuel Borg
vd, adjungerad
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

Styrelsen och verkstallande direktéren for Probitas AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Koncernen har under aret bedrivit fastighetsforvaltning, dldrevard, hotell- och konferensverksamhet samt
finansforvaltning.

Foretaget har sitt sate i Stockholm och bedriver all sin verksamhet dar.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Fastighetsrorelsen har under aret férlangt ett hyresavtal gallande ca 11 000 kvm kontor. Férlangningen innebar att
bolaget sdkrar stora delar av vakansrisken och intdktsutvecklingen pa de kommersiella uthyrningarna under en
10-arsperiod.

Stora delar av den fastighet pa Dalagatan 13 som forvarvades under 2018 har byggts om till en hyresgast som flyttar in
i borjan av 2020 pa 1 600 kvm nyrenoverade kontor.

| hotellverksamheterna har efterfragan varit fortsatt god men en viss avmattning har borjat visa sig. Omsattning och
resultat i hotellverksamheten har sjunkit nagot jamfért med tidigare ar.

Verksamheten for dldreboende med dygnetruntomsorg, (L6jtnantsgarden) har under aret levererat vard med hog
kundndjdhet vilket visar sig i en lang ké och hog beldggning.

Koncernen har dven haft uppdraget att forvalta de finansiella tillgangar som adgs av Immanuelskyrkans forsamling
(agaren).

Foérvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Probitas har definierat risker och osdkerhetsfaktorer inom omradena: verksamhet, omvarld och finansiering.
Verksamhetsrisken ar relaterad till fastighetsforvaltningen och affarsutvecklingen. Bolaget har hyresfastigheter i
Stockholms innerstad, samtliga innanfor tull, dar efterfragan pa bade bostader och kommersiella lokaler &r hog.
Kassaflodet ar starkt och i kombination med en hog uthyrningsgrad och bra hyresgaster i det kommersiella bestandet

bedodms risken for framtida storre vakanser som Iag.

Uppvarmning och el &r en stor kostnad for fastighetsbolag vilka ocksa paverkas av sdsongseffekter. Bolaget arbetar
med att minska forbrukningen och att ldsa gynnsamma priser for att undvika stora kostnadsfluktuationer.

Bolaget har goda foérutsattningar att pa bade kort och lang sikt ge en god avkastning.
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Anvandande av finansiella instrument
Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella ranterisken i laneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta innebar att
rorlig ranta byts mot fast ranta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot ranteféréandringar.

Hallbarhetsupplysningar
Lonsamhet och finansiell stabilitet utgoér basen for att bolaget skall kunna bedriva en hallbar verksamhet och néjda
kunder ar en forutsattning for bolagets fortlevnad. Att vara miljésmart och energieffektiv ar viktiga aspekter for att

arbeta hallbart och ansvarsfullt pa lang sikt.

Agarférhallanden
Bolaget ags till 100% av Immanuelskyrkans forsamling (org nr 802001-5668) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 352118 347 252 322715 318 150 301 400
Resultat efter finansiella poster 76 136 76 257 54 391 77 621 53279
Balansomslutning 1465 425 1448 203 1252014 1302 743 1296 468
Soliditet (%) 28,9 26,5 27,5 24,8 21,5
Moderbolaget 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 209 113 199716 180477 175 605 169 187
Resultat efter finansiella poster 66 307 59 735 37125 59 062 38283
Balansomslutning 1 404 600 1386 483 1237616 1288429 1278 804
Soliditet (%) 29,8 27,2 27,2 24,4 21,1

| 2016 ars resultat efter finansiella poster ingar en reavinst fran férsaljning av fastighet med 2,7 Mkr samt en reavinst
om 19,5 Mkr fran forséaljning av dotterbolag.
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Férindring av eget kapital Koncernens Not 2019-01-01 2018-01-01
Akt'ie- Ovrigt tiIIskju'tet {\nnaf eget kapital Resultatri kning 1 -2019-12-31 -2018-12-31
Koncernen kapital kapital inkl. arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 10 000 000 100 000 000 274 376 646 384 376 646 Tkr
Utdelning -20 000 000 -20 000 000
Iféréndring av bolagsskatt 547 672 547 672 Nettoomsattning 2,3 352 118 347 252
Arets resultat 59119 195 59119 195 Ovriga rérelseintakter 0 12
Belopp vid arets utgang 10 000 000 100 000 000 314 043 513 424 043 513 352 118 347 264
Akt_ie- Reserv- Balanserat Arets Rérelsens kostnader
Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt Ravaror och fomédenheter 16 300 18787
Belopp vid arets ingang 10 000 000 2 000 000 229172327 65046382 306 218 709 .
Disposition enligt beslut av Ovriga externa kostnader 4 -95112 -91 517
frets drsstimma: 65046382  -65 046382 0 Personalkostnader > -103 191 -100 840
Utdelning 20 000 000 -20 000 000 /'-\fvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -39441 -37433
Arets resultat 50182421 50182421 Ovriga rérelsekostnader 14 -16
Belopp vid arets utgang 10 000 000 2000000 274218709 50182421 336 401130 -254 059 -248 533
Rorelseresultat 98 059 98 671
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): Resultat frén finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -21924 -22414
balanserad vinst 274218 709
arets vinst 50182 421 Resultat efter finansiella poster 76 136 76 257
324401 130
Resultat fore skatt 76 136 76 257
disponeras s3 att
till aktiedgare utdelas 20 500 000 ..
i ny rakning dverféres 303 901 130 Skatt pa arets resultat 7 -13 853 -18 223
324 401 130 Uppskjuten skatt 7 -3164 1766
Arets resultat 59119 59 799
Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 59 119 59 799

redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga fordringar
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

8,9
10

11

12

2019-12-31

1181 400
99 469

10564
1291433

22
1291455

358

7677
9775
7049
24501

149111
173970

1465 425

Org. nr 556534-9734

2018-12-31

1197 802
108 085

2481
1308 368

22
1308 390

386

10702
2041
6742

19485

119942
139813

1448 203

Org. nr 556534-9734

Koncernens

Balansrdakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare

Summa eget kapital

Avséttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15, 16, 17
18

19

2019-12-31

10000
100 000
314 044
424 044

424 044

28 670

903 456
23000

926 456

19774
269
7178
6 096
52938
86 255

1465 425
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2018-12-31

10 000
100 000
274 377
384 377

384 377

26 053

951 456
0

951 456

13 861
389
17723
6 106
48 238
86 316

1448 203
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

76 136
39441
-24 398

91179

28
3025
-8 041
5913
4583
96 687

-22518

-22 518

23 000
-48 000
-20 000
-45 000

29 169

119942
149111
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2018-01-01
-2018-12-31

76 257
37 417
-18 941

94733

80
-1594
9354
-1577
-4 548
96 448

-228 227
12

-22

-228 237

165 000

0
-20 000
145 000

13211

106 731
119 942
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Moderbolagets

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31
2,3,20 209113
0

209 113

4,20 -67 579
5 -20510
-33118

-121 207

87 906

21 8
6 -21 607
-21599

66 307

22 -2200
64 107

7 -13 924
50 182
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2018-01-01
-2018-12-31

199716
12
199 728

-68 110
-17 237
-32 353
-117 700
82 027

-22 292
-22 292
59735

23 240
82975

-17 928
65 046
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Moderbolagets

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om- och tillbyggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

8,9
10
11

23,24

12

2019-12-31

968 629
92 552

0
1061181

175501
1236 682

391
4793
7 883
5826

18 893

149 025

167 918

1404 600
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2018-12-31

982 189
100 235
1416
1083 840

175501
1259341

650
1598
273
5507
8 029

119113

127 142

1386483
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Moderbolagets

Balansrdkning
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 25

26

27

14

15, 16, 17
18

19

2019-12-31

10 000
2000
12 000

274 219

50182
324 401
336 401

104 680

6 156

857 235
23 000
880 235

5189
21488
9794
5663
34993
77 128

1404 600
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2018-12-31

10 000
2000
12 000

229172

65 046
294 219
306 219

89990

5993

905 235
0
905 235

7401
15661
20311

4237
31435
79 046

1386 483
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Moderbolagets Not 2019-01-01 2018-01-01 Noter
" 1 -2019-12-31 -2018-12-31

Kassaflodesanalys Tkr

Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Den lépande verksamheten Probitas ABs arsredovisning och koncernredovisning har uppprattats enligt arsredovisningslagen och
Resultat efter finansiella poster 66 307 59 735 Bokforingsndamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 33118 32341 o L o o . .
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Betald skatt -24 278 -19 135
K.?s:c.afli?de frénﬂden I6pa.nde verksamheten fore Koncernredovisning
forandring av rérelsekapital 75147 72941 Probitas AB upprattar koncernredovisning. Foretag dér Probitas AB innehar majoriteten av résterna pa arsstimman
klassificeras som dotterforetag och konsolideras i koncernredovisningen. Uppgifter om koncernféretag finns i noten
Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet om finansiella anlaggningstillgdngar. Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det
Férandring av kundfordringar 259 -131 bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da
Forandring av kortfristiga fordringar -11124 7 455 det bestimmande inflytandet upphdr.
Férandring av leverantdrsskulder -2213 -900 « bokslut 3 sttat enliat forva toden. Forvirvstidounkten ar den tidpunkt da det bests q
oncernens bokslut ar rattat en orvarvsmetoden. Forvarvs nkten ar den nkt da det bestammande
Fordndring av kortfristiga skulder 10811 -5 643 . . ! upp . |g° varv - v V I pu. L I. pu - .
. . . inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder varderas inledningsvis till verkliga varden vid
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 72 880 73722 forvarvstidpunkten.
Investeringsverksamheten Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -10 458 -8 487
Férsaljning av materiella anldggningstillgangar 0 12 Fordringar och skulder i utlandsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa
Investeringar i finansiella anlsggningstillgéngar 0 166 991 rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella
Kassaflode fran investeringsverksamheten 10458 175 466 fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sakring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 23 000 118 779 Laneutgifter

Amortering av lan -48 000 0 Rénta pa kapital som har lanats for att finansiera pagaende ombyggnad rdknas in i anskaffningsvardet till den del
Utbetald utdelning -20 000 -20 000 rantan hanfor sig till ombyggnadsperioden. Ovriga |&neutgifter redovisas som kostnader i den period till vilken de
Erhalina koncernbidrag 12 490 16 030 hanfor sig.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -32510 114 809

Nedskrivningar

Varje balansdag gors en bedémning om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade virde. Finns sddan indikation berdknas tillgdngens dtervinningsvarde. Ar dtervinningsvardet lgre dn det
redovisade vardet, skrivs tillgdngen ner till atervinningsvardet.

Arets kassaflode 29912 13 065
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 119 113 106 048
Likvida medel vid arets slut 149 025 119113
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Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfor sig till investeringar i dotterféretag redovisas inte i
koncernredovisningen da moderféretaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterféring av de temporéara
skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterféring sker inom 6verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en
héandelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utrangeringar redovisas under posten Avskrivningar av
materiella tillgdngar. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintékt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde. Koncernens mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella
anlaggningstillgangar.
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Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader:

Stomme och stomkompletteringar 60-150 ar

Fasad, yttertak och fonster 30-100 ar

Inre ytskikt, vitvaror, kdksinredning 30-75 ar

Varme-, VA-, el-system och hiss 30-55 ar
Inventarier:

Byggnadsinventarier 5-15 ar

Ovriga inventarier 5 ar

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag fér poster med férfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Fordringar som &r rantefria eller som I6per med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforandringen redovisas som ranteintakt i
resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réantekostnad over lanets [6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Finansiella instrument

Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella risken avseende laneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta innebar
att rorlig ranta byts mot fast ranta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot ranteférandringar.
Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller erldggas pa grund av en réanteswap, redovisas i posten Rantekostnader
och liknande resultatposter, och periodiseras éver avtalstiden.

Ranteinstrumenten uppfyller kriterierna for sakringsredovisning varfor de ej varderas till verkligt varde vid
bokslutstillfallet. Verkligt vdarde framgar av not till balansposten skulder till kreditinstitut. Upplupna rantekostnader har
redovisats i balansrdkningen.

Varulager
Varulager varderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforséljningsvardet pa balansdagen. Erforderligt
avdrag for inkurans har gjorts.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen i moderbolaget och koncernen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Uppskattningar och bedémningar Not 3 Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Koncernen

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

foljden av dessa kommer, definitionsmadssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder

under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan. 2019 2018
Inom ett ar 109 535 105 793
Nedskrivningsprévning pd fastigheter Senare an ett &r men inom fem ar 376 324 321637
Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Inga variabler som paverkar Senare an fem ar 275 329 0
varderingen har dandrats jamfort med tidigare vardering. 761 188 427 430
Not 2 Nettoomsittningens/rérelseresultatets férdelning Variabla avgifter som ingar i arets resultat 58 591 53343
Koncernen Summa 58 591 53343
2019 2018
Nettoomsattningen per rorelsegren Moderbolaget
Hyresintakter 156 336 150 467 Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
Hotell och restaurang 146 779 149 782
Vard - dldreomsorg 44 289 42 742 2019 2018
Ovriga intdkter 4714 4261 Inom ett ar 133 818 135434
352 118 347 252 Senare an ett ar men inom fem ar 386 095 408 836
Rorelseresultat per rorelsegren Senare an fem ar 275 329 0
Fastighetsforvaltning 83984 83 469 795 243 544 271
Hotellverksamhet 13 959 15108
Vard- dldreomsorg 116 107 Variabla avgifter som ingar i arets resultat 51684 47 129
Ovrig verksamhet 0 -13 Summa 51684 47 129
98 059 98 671
Moderbolaget Not 4 Arvoden och kostnadsersattningar
2019 2018 Koncernen
Nettoomsattningen per rorelsegren 2019 2018
Hyresintakter 203 212 196 345 PricewaterhouseCoopers AB
Ovriga intdkter 5901 3371 Revisionsuppdrag -702 -748
209 113 199 716 -702 -748
Moderbolaget
Den geografiska marknaden &r i sin helhet Stor-Stockholmsomradet. 2019 2018
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -400 -350
-400 -350
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader Sociala kostnader
Koncernen Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor -941 -673

2019 2018 Pensionskostnader for 6vriga anstallda -1124 -1087
Medelantalet anstdllda Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -4 515 -3725
Kvinnor 118 119 -6 581 -5484
Man 50 52

168 171 Ovriga personalkostnader -1293 -1384
Loner och andra ersattningar Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
Styrelse och verkstéllande direktor -4 503 -4144 pensionskostnader -20510 -17 237
Ovriga anstallda -67 248 -65 391
71751 -69 535 Vid uppsagning av VDs anstallning dr uppsagelsetiden sex manader fran bolagets sida och sex manader fran VDs sida.

Sociala kostnader Vid uppsagning fran bolagets sida utgar, utéver 16n under uppsagningstiden, ett avgangsvederlag om 12 manadsl6ner.

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor -1506 -1234
Pensionskostnader fér 6vriga anstallda -3921 -4 342 Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -23 780 -23393 Andel kvinnor i styrelsen 1% 33%
29 207 28 969 Andel mén i styrelsen 89 % 67 %
Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare (VD) 100 % 100 %
Ovriga personalkostnader -2233 -2 336
Totala Igner, ersdttningar, sociala kostnader och Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
pensionskostnader -103 191 -100 840
Koncernen
Moderbolaget 2013 2018
2019 2018 .
Medelantalet anstillda (?vriga rantekostnader -21 843 -20621
Kvinnor 3 7 Ovriga finansiella kostnader -81 -1793
Man 12 12 -21924 -22414
20 19 Moderbolaget
Loner och andra ersattningar 2019 2018
Styrelse och verkstéllande direktér -2 543 -1961 .
Ovriga anstillda 10093 -8 408 (?vnga rantekostnader -21 526 -20 505
12 636 -10 369 Ovriga finansiella kostnader -81 -1788
-21 607 -22 292
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Fordndring av uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 21,4
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skattemassiga justeringar avseende

byggnader

Underskottsavdrag vars skattevarde ej

langre redovisas som tillgang

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej

redovisats som tillgang

Uppskjuten skatt pa bokslutsdispositioner
Redovisad effektiv skatt 18,2

46

2019
-13 853
-163
-3 001
-17 017
2019
Belopp Procent
76 136
-16 293 22,0
-178
5
-385
-9
6
3001
-13 853 23,9
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2018

-18 223
210
1556
-16 457

2018
Belopp
76 257

-16 777
-216

322

-1556
-18 223

Org. nr 556534-9734

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 21,4
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skattemadssiga justeringar avseende

byggnader

Redovisad effektiv skatt 21,5

Not 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019
-13761
-163
-13924
2019
Belopp Procent
64 107
-13719 22,0
-88
6
40
-13 761 21,9
2019-12-31
1457 639
8359
-1292
1464 706
-259 836
528
-23998
-283 306
1181 400

PROBITAS AB

2018

-18174
246
-17 928

2018
Belopp
82975

-18 254
-122

196
-18174

2018-12-31

1238177
219179
-389

672
1457 639

-237 098
211

-22 950
-259 836

1197 802
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter Alla koncernens forvaltningsfastigheter varderades i mars 2018 till 3 638 000 Tkr (varav moderbolaget till 3 448 000
Redovisat vérde 1180584 1196952 Tkr) av en oberoende virderingsman. Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafléden, dels
Verkligt varde 4041594 3 638 000 nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma férutsattningar.

Infor arets bokslut har foretagsledningen gjort en ny bedémning av det verkliga vardet utifran berdkningar av

Moderbolaget kassaflodesprognoser och med hjdlp av ett berdkningsprogram.
2019-12-31 2018-12-31
) ) Not 9 Byggnader och Mark - specifikation per fastighet
Ingdende anskaffningsvarden 1239320 1237177
Koncernen
Inkép . 8357 1860 Moderbolaget
Utrangeringar 1292 389 2019-12-31 2018-12-31
Omlflassﬁlcerlngar . ) 0 672 Moderbolaget
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1246 386 1239320 Provisorn 4, Kungstensgatan 17 479 309 487 423
. . Hélsan 4, Tegnérgatan 4 12 579 11 649
Ingaende'avskrlvnlngar -257 131 -236 198 Halsan 5, Tegnérgatan 6 5 264 5382
Utrangeringar >28 211 Facklan 5, Tegnérgatan 40 9668 9848
Arets avskrivningar 21155 21144 Nebulosan 33, Dalagatan 32-34 45 610 46 644
. L Nebulosan 32, Vdastmannagatan 41-43 24214 22 389
Utgaende ackumulerade avskrivningar -277 757 -257 131 Resedan 5, Odengatan 80-82 22731 23262
. . . Pelarbacken Stérre 32, Hégbergsgatan 31 11885 12 092
Utgaende redovisat virde 968 629 982 189 Berget 1, Vdstmannagatan 15 19947 20355
Mullvaden Andra 43, Krukmakargatan 34 24 165 24 781
Uppgifter om férvaltningsfastigheter Mullvaden Andra 44, Krukmakargatan 36 39 867 38 754
Redovisat vérde 967813 981339 sjbrisen 157, Lomvagen 385 816 850
Verkligt vérde 3811832 3448 000 Barnhusvaderkvarnen 22, Tegnérlunden 8 78 474 80 863
Svea Artilleri 15, Lojtnantsgatan 8 194 101 197 897
Summa bokfort varde Byggnader och Mark i Moderbolaget 968 629 982 189
Merparten av koncernens fastigheter innehas for langsiktig uthyrning till féretag (kommersiella lokaler) och till
privatpersoner (bostdder). Samtliga fastigheter férutom Sjobrisen 157 klassificeras darfér som foérvaltningsfastigheter. Koncernen
Provisorn 4, Kungstensgatan 17 0 50
For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedoma fastighetens verkliga varde. Det verkliga vardet Resedan 3, Dalagatan 13 212771 215563
utgors av ett marknadsvarde baserat pd priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser Summa tillkommande bokfért virde Byggnader och Mark i
avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternativa koncernen 212 771 215 613
varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade
kassaflodesprognoser. Extern vardering gors nar forutsattningarna har forandrats pa ett satt som kan antas vasentligt Summa bokfort virde Byggnader och Mark i Koncernen 1181 400 1197 802

paverka fastigheternas verkliga varde.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer Not 11 Pagaende om- och tillbyggnader
Koncernen Koncernen
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 225 893 216 846 Ingdende anskaffningsvarde 2482 3356
Inkép 6 079 6 567 Arets inkop 10454 2482
Forsaljningar/utrangeringar -4702 -205 Omklassificering till byggnad -2372 -3 357
Omklassificeringar 2 685 10564 2481
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 227 270 225 893 Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende avskrivningar -117 808 -103 711 Ingdende anskaffningsvarde 1416 672
Forsaljningar/utrangeringar 4 688 205 Arets inkép 0 1416
Arets avskrivningar -14 681 -14 302 Omklassificering till byggnad -1416 -672
Utgaende ackumulerade avskrivningar -127 801 -117 808 0 1416
Utgdende redovisat virde 99 469 108 085 Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
2019-12-31 2018-12-31
Forutbet forsakringspremier 1193 848
Ingdende anskaffningsvarden 178 269 173 104 Forutbet tomtrattsavgalder 3054 2789
Inkép 3517 5211 Ovriga férutbetalda kostnader 2081 3057
Forsaljningar/utrangeringar -19 -47 Ovriga upplupna intakter 721 48
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 181 767 178 269 7049 6742
Ing&dende avskrivningar -78 033 -67 049 Moderbolaget
Forsaljningar/utrangeringar 19 47 2019-12-31 2018-12-31
Arets avskrivningar -11 201 -11031
Utgaende ackumulerade avskrivningar -89 215 -78 033 Férutbet férsakringspremier 962 787
Forutbet tomtrattsavgalder 3054 2789
Utgaende redovisat virde 92 552 100 235 Ovriga férutbetalda kostnader 1230 1930
Ovriga upplupna intakter 580 0
5 826 5507
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Not 13 Uppgifter om moderféretag Not 16 Langfristiga skulder
Koncernen Koncernen
Moderbolaget
Langfristiga skulder som forfaller till betalning tidigare an fem ar efter balansdagen
Moderféretag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar Immanuelskyrkans
forsamling med organisationsnummer 802001-5668 med sdte i Stockholm. 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Uppskjuten skatteskuld Skulder till kreditinstitut 903 456 951 456
Koncernen 903 456 951 456
2019-12-31 2018-12-31
Uppskjuten skatteskuld avs temporara skillnader 6 156 5993 Moderbolaget
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 22514 20 060
28 670 26 053 Langfristiga skulder som forfaller till betalning tidigare an fem ar efter balansdagen
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
2019-12-31 2018-12-31
Uppskjuten skatteskuld avs temporéra skillnader avskrivningar 6156 5993 Skulder till kreditinstitut 857 235 905 235
6 156 5993 857 235 905 235
Not 15 Stallda sdkerheter
Koncernen Not 17 Ranteinstrument
2019-12-31 2018-12-31 Koncernen
For skulder till kreditinstitut: Moderbolaget

Fastighetsinteckningar 996 546 996 546 . . L ot L . v rw . .
De ranteinstrument som innehas uppfyller kriterierna fér sakringsredovisning och redovisas darfér inte till verkliga
996 546 996 546 B . s
varden i balansrakningen.
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut: Ranteswapavtal, med negativt verkligt virde -54 904 -60 523
Fastighetsinteckningar 905 546 905 546 54 904 60523
905 546 905 546 Utestdende ranteswappar 575 000 Tkr (575 000 Tkr).

Not 18 Ovriga skulder
Koncernen
Moderbolaget

2019-12-31 2018-12-31

Langfristiga skulder
Deposition 23 000 0
23 000 0
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 Bokslutsdispositioner
Koncernen Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 2019 2018
Upplupna personalrelaterade kostnader 15672 15 349 Férindring av avskrivning utéver plan 6740 7210
Upplupna réntor 1437 1190 Erhallna koncernbidrag 14 140 16 030
Forutbetalda hyresintdkter 31441 21508 Ldmnade koncernbidrag -1 650 0
Ovriga upplupna kostnader 4388 10 192 Avséttning till periodiseringsfond -21 430 0
52938 48 239 -2200 23 240
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna personalrelaterade kostnader 2339 2015 . "
Uppl P p,_ X 1423 1190 Not 23 Andelar i koncernféretag
upna rantor
Pp P o Moderbolaget
Forutbetalda hyresintakter 30 660 21054
. 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga upplupna kostnader 571 7177
34 993 31435 . . «
Ingdende anskaffningsvarden 175 501 8510
Inkdp 0 166 991
Not 20 Inkép och férsiljning mellan koncernforetag Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 175501 175 501
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31 Utgaende redovisat virde 175501 175501
Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i Not 24 Andelar i dotterféretag
koncernen 0,00 % 0,01 % Moderbolaget
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i Antal Bokfort
Hotel Birger Jarl AB 100% 30 000 7 310
Moderbolaget Immanuelskyrkans Vard AB 100% 10 000 1000
2019 2018 Immanuelskyrkans Forvaltnings AB 100% 100 100
Hotel Tegnérlunden AB 100% 1000 100
Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i Probitas Resedan 3 AB 100% 1000 166 991
koncernen 0,22 % 0,11 % 175501
Andel av arets totala foérsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen 27,91 % 28,24 % Org.nr Site
Hotel Birger Jarl AB 556102-0826 Stockholm
L . L. . Immanuelskyrkans Vard AB 556228-8257 Stockholm
Not 21 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Y ) .
Immanuelskyrkans Forvaltnings AB 556534-9742 Stockholm
Moderbolaget .
2019 2018 Hotel Tegnérlunden AB 556653-3427 Stockholm
L . . Probitas Resedan 3 AB 556785-2651 Stockholm
Ranteintakter fran koncernforetag 8 0
8 0
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Not 25 Disposition av vinst eller foérlust Stockholm 2020-03-11
Moderbolaget
2019-12-31
Foérslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
Sven Mannervik Lennart Berglund
balanserad vinst 274219 Ordférande
arets vinst 50182
324 401
disponeras sa att Claes Ericsson Hans Olof Hagén
till aktiedgare utdelas 20 500
i ny rékning overfores 303 901
324 401
Not 26 Antal aktier och kvotvirde Bo Ingemarson Johannes Nilsson
Koncernen
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 100 000 100 Mats Berno Roelof Hansman
100 000
Not 27 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31 Karin Sandstrom Samuel Borg
Extern verkstédllande direktor
Ackumulerade 6veravskrivningar 83 250 89990
Periodiseringsfond 2019 21430 0
104 680 89 990

Var revisionsberéattelse har lamnats 2020-03-11

Jonas Grahn Susanne Westman
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstdmman i Probitas AB, org.nr 5566534-9734 ch

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Probitas AB fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2019
och av dessas finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med éars-
redovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och
att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven foér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedém-
ningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttel-
se som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisorsinspek-
tionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallan-
de direktdrens forvaltning for Probitas AB for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bok-
féringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verk-
stéllande direktéren ska skodta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokfoéring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt av-
seende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revi-
sorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 11 mars 2020

Susanne Westman Jonas Grahn
Auktoriserad revisor Auktoriserad Revisor
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

GRANSKNINGSRAPPORT
Till &rsstdmman i Probitas AB, org nr 556534-9734

Jag har granskat Probitas ABs verksamhet for &r 2019.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebér att jag planerat och genomfért granskningen
for att med rimlig sékerhet forsakra mig om att bolagets verksamhet skéts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillifredsstéllande satt samt att bolagets interna kontroll &r tillrécklig. Min granskning grundar sig pa en genomgang av styrelsens
protokoll och &vriga handlingar samt m&te med bolagets auktoriserade revisor. Jag anser att min granskning ger mig en rimlig
grund for mitt uttalande nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pé ett andamalsenligt satt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag
finner darfor inte anledning till anmarkning mot styrelsens ledamoter eller verkstéllande direktoren.

Stockholm den 11 mars 2020

Kjell Walfridsson
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Har foljer nu arsredovisningar for Probitas dotterbolag.

Dessa arsredovisningar &r fullstandiga dock utan medféljande paskrifter och revisionsberattelser samt granskningsrapport
fran de paskrivande revisorerna.

Fullstandiga arsredovisningar och revisionsberattelser fér samtliga bolag finns tillgangligt att bestélla hos Probitas AB,
tel nr 08-587 503 70 eller info@probitas.se
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651 Org. nr 556785-2651 PROBITAS RESEDAN 3 AB

Styrelsen och verkstallande direktdren fér Probitas Resedan 3 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
2019. Hyresintikter 3593 6 580 7444 7 451
Resultat efter finansiella poster -2186 1896 4 608 4053
Soliditet (%) 6,8 8,9 2,0 2,0

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Férandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
Farva“ningsberatte'se kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 0 4309 501 4409 501
Arets resultat 47978 47978
Verksamheten Belopp vid arets utging 100 000 0 4309 501 47 978 4457 479

Allmédnt om verksamheten Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
Bolaget ager fastigheten Resedan 3 i Stockholm.

balanserad vinst 4309 501
Foretaget har sitt sate i Stockholm. arets vinst 47 978
4357 479
Visentliga hindelser under riikenskapsadret
Under aret har vissa rivnings- och forberedande arbeten utforts for att anpassa tomstalld lokal till ny hyresgast. Under disponeras s3 att
hosten tecknades ett hyreskontrakt med ny lokalhyresgéast och strax darpa paborjades arbetet med att i ny rakning dverféres 4357 479
hyresgastanpassa lokalen. Under aret har hyresgastanpassning upparbetats med 10,5 Mkr. 4357 479

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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PROBITAS RESEDAN 3 AB

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.
Hyresintakter
Summa roérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Foréndring av periodiseringsfonder
Férandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

64

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

3593
3593

-3788
-773
-896

-5457

-1 864

3 -323

-323

-2 186

1650

370

214

2234

48

48

Org. nr 556785-2651

2018-01-01
-2018-12-31

6 580
6580

-2705
-900
-640

-4 245

2335

-439

-439

1896

-370
-214
-584

1312

-247
1065

Org. nr 556785-2651

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillggngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

4 51548

5 616

6 10 564
62 728

62 728

2359
81
2440

2440

65 168

PROBITAS RESEDAN 3 AB

2018-12-31

52283
777

110
53170

53170

539
17
556

738
738

1293

54 463
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PROBITAS RESEDAN 3 AB

Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2019-12-31

100
100

4310
48
4357

4457

46 221
46 221

8994
4793
247

456
14 490

65 168

Org. nr 556785-2651

2018-12-31

100
100

3245
1065
4310

4410

370
214
584

46 221
46 221

1051
1511
247
21
417
3248

54 463

Org. nr 556785-2651 PROBITAS RESEDAN 3 AB

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

- Byggnader 1-2 %

- Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Not 2 Allman information
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Probitas AB, org nr 556534-9734, som har sitt sate i Stockholm. Moderbolaget
upprattar koncernredovisning.

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller féregdende ar. Bolagets administration och
forvaltning skotts av personal anstélld i Probitas AB. Fram till och med dgarbytet under 2018 skottes administration

och forvaltning av personal anstéllda i Fabege AB och Fabege Storstockholm AB.

Fram till 2018-04-22 dgdes bolaget av Fabege Holding Solna AB, org nr 556721-5289.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernforetag -8 -313
Rénta kreditinstitut -315 -121
Ovriga rantekostnader 0 -5
-323 -439
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PROBITAS RESEDAN 3 AB

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvéarden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019-12-31

55583
0
55583

-3 300

-735
-4 035

51548

2019-12-31

804
0
804

-27
-161
-188

616

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Aktivering

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2019-12-31

110
10454
0

0

10 564

10 564

Org. nr 556785-2651

2018-12-31

54767
816
55583

-2 687

-613
-3 300

52 283

2018-12-31

804
804

2018-12-31

323
1729
-1620
-323
110

110

Org. nr 556785-2651 PROBITAS RESEDAN 3 AB

Not 7 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till 0 tkr (fg ar 0 tkr).

Not 8 Stallda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 91 000 91 000
91 000 91 000

Stockholm 2020-03-11

Sven Mannervik Lennart Berglund
Ordférande

Samuel Borg
Verkstéallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-03-11

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826 Org. nr 556102-0826 HOTEL BIRGER JARL AB

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Hotel Birger Jarl AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2019. Forandring av eget kapital (kronor)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
o . " kapital fond resultat resultat
Forvaltnmngerattelse Belopp vid arets ingang 3 000 000 600 000 3759 883 -314 454 7 045 429
Information om verksamheten Disposition enligt beslut av
A h arets arsstamma: -314 454 314 454 0
Bolaget har under aret bedrivit hotell- och konferensverksamhet. Hotellet har 271 rum. o
Arets resultat -60 804 -60 804
Féretaget har sitt sate i Stockholm. Belopp vid arets utgang 3 000 000 600 000 3445 429 -60 804 6984 625
Handelser under verksamhetsaret Forslag till vinstdisposition
Efterfragan har varit fortsatt god men en viss avmattning har borjat visa sig. Under aret har bolaget fokuserat pa Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
utveckling av interna processer och digitalisering.
balanserad vinst 3445429
Framtida utveckling arets forlust -60 804
Efter nagra ar med starkt affdrsresande ar privatresandet nu den marknad som 6kar mest. Branschens foretradare 3384 625

talar om en avmattad efterfragan inom affarssegmentet med lagre priser som foljd.
disponeras sa att
Ny kapacitet om ca 1500 hotellrum tillkommer i Stockholmsomradet under 2020, vilket ocksa kan innebara en i ny rékning 6verfores 3384625
prispress och sjunkande Iénsamhet.
Styrelsens yttrande dver det lamnade koncernbidraget
Under 2020 kommer bolaget gora stora satsningar pa digital forsaljning/marknadsféring och kompetensutveckling av

medarbetare och chefer. Koncernbidrag har [dmnats med 12 630 000 kr vilket har bokférts som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Styrelsen anser att koncernbidraget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3 § aktiebolagslagen enligt foljande

Hallbarhetsupplysningar redogorelse:

Hallbarhet &r en viktig del i hela bolagets verksamhet. Att forsta och vara engagerad i miljoarbetet och att skapa etiska Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget &r forsvarligt med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och

och sdkra arbetsplatser ar av stor vikt. Bolaget efterstravar en medarbetargrupp som speglar samhallet och en risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

arbetsmiljo dar alla behandlas likvardigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
Under aret har bolaget paborjat ett miljoarbete i syfte att kunna certifieras av Green Key, en internationell med noter.
miljomarkning inom branschen.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 117 750 119492 116 961 118 779 108 531
Resultat efter finansiella poster 12 634 10930 11 805 12 125 10 036
Balansomslutning 22212 21347 25627 24 055 24 950
Soliditet % 31 33 29 31 32
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HOTEL BIRGER JARL AB

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

2019-01-01
-2019-12-31

117 750
117 750

-13241
-47 443
-41 890
-2531
-9

-105 114

12 635

Org. nr 556102-0826

2018-01-01
-2018-12-31

119 492
119 492

-15 580
-47 794
-42 713
-2463
-12

-108 561

10931

10930

-11 200
-270

-314

Org. nr 556102-0826

Balansrakning Not
Tkr 1

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10
Maskiner och inventarier 11

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 12

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13
Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank 14
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

5018

5018

22
5040

311

2832
11073
1662
710
521
16 798

64

17 172

22212

HOTEL BIRGER JARL AB

2018-12-31

50
5496

5546

22
5568

335

3972
8043
1719
1048
594
15375

69

15780

21 347
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HOTEL BIRGER JARL AB

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2019-12-31

15, 16, 17

3000

600

3 600

3445

3385

6 985

3511

1845

18 9872

15 228

22212

Org. nr 556102-0826

2018-12-31

3000
600
3 600

3760
-314
3445

7 045

3095

1773

9433

14 302

21 347

Org. nr 556102-0826

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafl6de fran forandring av rérelsekapitalet
Fordndring av varulager

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

12634
2540

15166

24
1140
-2 619
416
510
14 637

-2012

-2012

-12 630

69
14 64

HOTEL BIRGER JARL AB

2018-01-01
-2018-12-31

10930
2462

13 392

80

35
1667
-1 852
-2114
11 208

-270
-22
-292

-11 200

-284

353
69
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HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad. BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregaende
ar.

Intakter
Nettoomsattningen bestar av hotell- och restaurangforsaljning. Intakterna redovisas i den period forséljningen skett.
Forsaljningsprovisioner avrdknas fran omsattningen.

Leasing
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen
ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Utldndska valutor

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sdkring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.
Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter

varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom férandring i

uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
till den del tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintékt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgdngens restvarde. Féljande avskrivningstider

tillampas:
Inventarier 5ar
Forbattringsutgift pa annans fastighet 20 ar

Omséttningstillgangar

Varulager

Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet. Erforderligt avdrag for inkurans
har gjorts.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som |6per med ranta som
avviker fran marknadsréantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeforandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.
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HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826 Org. nr 556102-0826 HOTEL BIRGER JARL AB

Uppskattningar och bedémningar Not 4 Ovriga externa kostnader

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsandamal som blir | 6vriga externa kostnader ingar kostnader till revisorerna enligt féljande:

foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och

antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder 2019 2018

under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan. PriceWaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag -88 -112

Foretaget beddmer att inga betydande risker for vasentliga justeringar av redovisade varden féreligger. 28 112

Not 2 Nettoomséttning Not 5 Anstéllda och personalkostnader

2019 2018 2019 2018
Nettoomsattningen fordelar sig enligt foljande Mt-edelantalet anstalida
Hotell- och restaurangverksamhet 112 447 114 301 Kv.l.nnor >1 >1
Hotelltjanster internt 5303 5191 Man 26 29
117 750 119 492 7 80
Loner och andra ersattningar
Not 3 Leasingavtal %tyrelse och verkstéllande direktor -1020 -1144
I bolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt visentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra 6per pa tre Ovriga anstallda -29079 -28 983
ar (2019-10-01--2022-09-30) med mojlighet att forlanga avtalet med tre ar for varje gang. Storleken pa de framtida -30 099 -30126
leasingavgifterna baseras pa féretagets omsattningstillvaxt med en undre gréns for ldgsta niva (minimihyra).
. Sociala kostnader
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 28 011 Tkr (28 520 Tkr) . Pensionskostnader fér styrelse och verkstillande direktér 333 344
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande: I.D.ensionskostnader for dvriga anstallda -1119 ~1426
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -9 947 -10 236
2019 2018 -11 399 -12 006
Ovriga personalkostnader -393 -580
Inom ett ar 10352 10 188 Summa léner, ersattningar och sociala kostnader -41 890 -42713
Senare &n ett ar men inom fem ar -18 113 -28 117
.28 465 38305 Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 43 % 43 %
Andel man i styrelsen 57 % 57 %
Kvinnor (VD) 100 % 100 %

Vid uppsagning av VD:s anstallning ar uppsagningstiden ett ar fran bolagets sida och tre manader fran VD:s sida.
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Not 6 Inkoép och forséljningar mellan koncernforetag Not 10 Férbattringsutgifter pa annans fastighet
2019 2018 2019-12-31 2018-12-31
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 34,14 % 32,05 % Ing&dende anskaffningsvirden 1000 1000
Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra féretag i Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1000 1000
koncernen 5,45 % 532 %
Ingaende avskrivningar -950 -900
. . Arets avskrivningar -50 -50
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter Utgaende ackumulerade avskrivningar -1000 -950
2019 2018
Ovriga rntekostnader i i Utgaende redovisat virde 0 50
Not 8 Bokslutsdispositioner Not 11 Maskiner och inventarier
2019 2018 2019-12-31 2018-12-31
Lémnade koncernbidrag -12630 -11 200 Ingdende anskaffningsvarden 34 607 31652
-12630 -11 200 Inkop 2012 270
. Forsaljningar/utrangeringar -4 443 0
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt Omeklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar 2 685
2019 2018 Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32176 34 607
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 65 -8 Ingdende avskrivningar 229112 -26 699
Uppskjuten skatt 0 -36 Forsaljningar/utrangeringar 4434 0
Totalt redovisad skatt -65 -45 Arets avskrivningar -2481 -2413
3 ki | krivni 271 -29 112
Avstimning av effektiv skatt Utgaende ackumulerade avskrivningar 59 9
2019 2018 Uteende redovisat vird
Procent Belopp Procent Belopp gaende redovisat varde 5018 5496
Redovisat resultat fore skatt 4 -270
Skatt enligt gallande skattesats 21,40 -1 22,00 59
Ej avdragsgilla kostnader -64 -68
Redovisad effektiv skatt 1548,40 -65 -3,14 -8
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Not 12 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningar Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2019-12-31
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0 2 685 Forslag till vinstdisposition
Omklassificeringar till Maskiner och inventarier 0 -2 685 Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
0 0
balanserad vinst 3445 429
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav arets forlust -60 804
2019-12-31 2018-12-31 3384 625
Ingdende anskaffningsvéarden 22 0 disponeras s& att
Inkép 0 22 i ny rikning dverféres 3384 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 22
Not 17 Uppgifter om moderforetag
Utgdende redovisat virde 22 22
Moderféretag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Probitas AB med
- organisationsnummer 556534-9734 med sate i Stockholm.
Not 14 Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31

Moderforetag i den stérsta koncern dar féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Immanuelskyrkans

Likvida medel forsamling med organisationsnummer 802001-5668 med s&te i Stockholm.

Banktillgodohavanden 64 69
64 69

Tillgodohavande pa koncernkonto (rubr som fordr mot
koncernbolag) 23786 19 655

Not 15 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-

Namn aktier varde

Antal A-Aktier 30 000 100
30 000
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna personalrelaterade kostnader 7 642 7 891
Ovriga upplupna kostnader 2230 1542

9872 9434

Stockholm 2020-03-10
Samuel Borg Victoria Frelin
Ordférande
Hakan Gustafsson Helen Harvigsson
Sophia Hober Johnny Mattebo
Thure Thorgren Marianne Hultberg

Extern verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats 2020-03-11

Susanne Westman Jonas Grahn
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Information om verksamheten
Bolaget har under aret bedrivit hotellverksamhet under varuméarkena Hotel Tegnérlunden och Hotel Micro. Hotel
Tegnérlunden har 102 rum och Hotel Micro har 33 rum.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Handelser under verksamhetsaret

Efterfragan har varit fortsatt god men en viss avmattning har borjat visa sig. 13 enkelrum totalrenoverades och
konverterades till minidubbelrum vilket férbattrar var maojlighet att salja dessa under helger samt under
sommarperioden.

Forvantad framtida utveckling
Efter nagra ar med starkt affarsresande &r privatresandet nu den marknad som 6kar mest. Branschens féretradare
talar om en avmattad efterfragan inom affarssegmentet med lagre priser som foljd.

Ny kapacitet om ca 1500 hotellrum tillkommer i Stockholmsomradet 2020, vilket ocksa kan innebéra en prispress och
sjunkande lonsamhet.

Under 2020 kommer bolaget gora stora satsningar pa digital forsaljning/marknadsféring och kompetensutveckling av
medarbetare och chefer.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning 34778 36 047 36 547 36 227 33455

Resultat efter finansiella poster 1324 4177 5251 5359 4179

Balansomslutning 4 882 5459 6 969 6 357 6 030

Soliditet % 28 25 20 22 23
86
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Foérandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1289623 -22776 1366 847
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: -22776 22776 0
Arets resultat -7191 -7191
Belopp vid arets utgang 100 000 1266 847 -7 191 1359 656

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1266 847
arets forlust -7191
1 259 656

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 1259 656

Styrelsens yttrande dver det lamnade koncernbidraget

Koncernbidrag har lamnats med 1 320 000 kr vilket har bokforts som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Styrelsen anser att koncernbidraget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3 § aktiebolagslagen enligt féljande
redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarligt med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och
risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

88

Not

2019-01-01
-2019-12-31

34778
34778

-3072

-22 503

-7 499

-375

-33454

1324

1324

-1320

-11
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2018-01-01
-2018-12-31

36 047
36 047

-3211
-20 458
-7 878
-319
-31870
4177

4177
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillggngar

Maskiner och inventarier
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

674

674

674

47

677
2015
396
840
229
4156

4208

4 882

HOTEL TEGNERLUNDEN AB

2018-12-31

595

956
1551

1551

51

2359
406
784

302
3852

3908

5459
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Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11

12

2019-12-31

100

1267

1260
1360

1137
13
221
2151
3523

4882
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2018-12-31

100

1290

1267
1367

1696
99
239
2058
4092

5459
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafl6de fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

12634
2540

15 166

24
1140
-2619
416
510
14 637

-2012

-2012

-12 630

69
14 64

HOTEL TEGNERLUNDEN AB

2018-01-01
-2018-12-31

10930
2462

13 392

80

35
1667
-1852
-2114
11 208
-270

-292

-11 200

-284

353
69
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Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgdngens restvarde. Féljande avskrivningstider
tillampas:

Inventarier 5 ar

Omsittningstillgangar

Varulager

Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Erforderligt avdrag for inkurans
har gjorts.

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med férfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som |6per med ranta som
avviker fran marknadsréantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.

Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Foretaget bedémer att inga betydande risker for vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger.
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Nettoomsattningen fordelar sig enligt foljande

Hotell- och restaurangverksamhet 34 455 35681
Hotelltjanster internt 322 366
34778 36 047

Not 3 Leasingavtal

| bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra loper pa tre
ar (2018-01-01--2020-12-31) med mojlighet att forlanga med tre ar for varje gang. Storleken pa de framtida
leasingsavgifterna paverkas av utvecklingen av konsumentprisindex.

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till -12 148 Tkr (-11 788 Tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2019 2018
Inom ett ar -12 381 -12 038
Senare an ett ar men inom fem ar -533 -12 473
Senare an fem ar 0
-12 915 -24 511

Not 4 Anstiéllda och personalkostnader
2019 2018

Medelantalet anstillda

Kvinnor 14 14
Man 2 2
16 16
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Loner och andra ersattningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen
Kvinna (VD)

Not 5 Inkop och férsdljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i
koncernen

Andel av arets totala foérsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen

Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

94

-5 606
-5 606

-147
-1651
-1798

-7 499

43 %
57 %
100 %

2019

54,33 %

0,91 %

2019

-1320
-1320
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-5750
-5750

-242
-1815
-2 057

-7 878

43 %
57 %
100 %

2018

54,54 %

1,02 %

2018

-4 200
-4 200
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

HOTEL TEGNERLUNDEN AB

2019
-11
-11
2019
Procent Belopp Procent
4
21,4 -1 22,0
-10
304,9 -11 0,0
2019-12-31
6301
459
-175
6585
-5705
170
-375
-5910
674

2018
0
0

2018

Belopp

-23

5

-5

0

0
2018-12-31
6 208
93
0
0
6301
-5 386
0
0
-319
-5 705
595
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Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 956
Inkép 0
Omklassificeringar -956
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0
Not 10 Likvida medel

2019-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 5

5

Tillgodohavande pa koncernkonto (rubr som fordr mot
koncernbolag) 3335

Not 11 Uppgifter om moderféretag

Org. nr 556653-3427

2018-12-31

956

956

956

2018-12-31

4128

Moderféretag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Probitas AB med

organisationsnummer 556534-9734 med sate i Stockholm.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 1256
Ovriga upplupna kostnader 896
2151

96

2018-12-31

1484
575
2058
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Stockholm 2020-03-10

Samuel Borg Victoria Frelin
Ordférande

Hakan Gustafsson

Helen Harvigsson

Sophia Hober Johnny Mattebo

Marianne Hultberg
Extern verkstéallande direktor

Thure Thorgren

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-03-11

Susanne Westman Jonas Grahn
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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IMMANUELSKYRKANS VARD AB Org. nr 556228-8257

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Immanuelskyrkans Vard AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Immanuelskyrkans Vard AB driver sedan 2008 adldrevard med dygnetruntomsorg vid Léjtnantsgarden, Lojtnantsgatan 8
i Stockholm. Léjtnantsgarden har 55 platser uppdelade pa 28 omvardnadsplatser fordelade pa tva enheter a 14 platser
och 27 demensplatser fordelade pa tre enheter. Merparten av platserna kops av Stockholm stad.

For att flytta in kravs bistdndsbeslut. Léjtnantsgarden har mojlighet att erbjuda fortur i kén hos Stockholms stad till
alla boende, pa seniorboendet, Léjtnantsgatan 8. Detta gor att de kan behalla sitt sociala natverk.

Loéjtnantsgarden ar en del av Immanuelskyrkans diakonala arbete. Omsorgen och omvardnaden utgar fran den
enskilda individens 6nskemal och behov. Lojtnantsgarden ar ett alternativ for personer for vilka den kristna

vardegrunden ar viktig.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.
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Hindelser under rakenskapsaret

Léjtnantsgarden ligger mycket bra till i jimforelse med 6vriga dldreboenden pa Ostermalm (Socialstyrelsens
brukarundersdkning 2019). Léjtnantsgarden ar ett populart boende och koén av sokande ar lang. Kon till bada
boendeformerna ror sig nu om flera manaders vantan.

Vardtyngden har 6kat kontinuerligt de senaste aren. De flesta som flyttar in till Lojtnantsgarden kommer fran andra
boenden, da de statt i ko en tid. Merparten av de som har fatt bistandsbeslut ar multisjuka.

Lojtnantsgarden har under aret 6ppnat upp for att ta emot gavor och donationer. Allt for att bibehalla god kvalitet och
vidareutveckla verksamheten inom ramen for budget. Gavorna har framforallt gatt till kompetensutveckling for
personalen samt inkop for att forgylla fikastunderna fér boende.

Personalen har under aret bl.a. deltagit i utbildningar gillande munvard, bemoétande, taktil massage,
schemaldggningssystem och ledarskap. Ett tiotal medarbetare, med annat modersmal &n svenska, har deltagit i
studiecirkel i ”yrkessvenska” pa L6jtnantsgarden.

Lojtnantsgarden har utsetts till vinnare av "Guldtanden” for basta munhalsa i Stockholms Ian (bland ca 400 andra
enheter). Motiveringen ar gott bemdtande av personalen och ett satt att uppmarksamma de positiva insatser som

gors inom aldreomsorgen.

Personalomséttningen &r lag pa det stora hela. Under 2019 har nagra nyckelpersoner gatt vidare till andra uppdrag. Ny
medicinskt ansvarig sjukskoterska, sjukgymnast, arbetsterapeut samt ny gruppchef har tilltratt under hosten.
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Forvantad framtida utveckling

Malet &r att bibehalla en god kvalitet med mycket néjda boende och anhériga/narstaende. Det arbetas standigt med
kontakter i omvarlden for att sékerstalla att anhoriga soker kontakt med Lojtnantsgarden. Fokus ar alltid att tillgodose
boendes individuella behov och 6nskningar.

Stor vikt laggs vid att personalen far kontinuerlig kompetensutveckling. Nasta ar sker bl.a. en satsning pa
"underskoterskans kliniska bedomning” samt pa att vidareutveckla maltidssituationen fér boende.

Behovet av att ersitta inventarier 6kar under de kommande aren och den snabba teknikutvecklingen staller hégre
krav pa vad Lojtnantsgarden kan erbjuda sina boende. Ekonomin och personaladministrationen dr omraden som
kommer att fortsatta att vara i fokus.

Agarférhallanden
Bolaget ags till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 50497 49 411 47 270 45 872 44 880
Resultat efter finansiella poster 115 107 229 729 1203
Balansomslutning 13235 12 435 12 831 12 437 11948
Antal anstallda 55 56 56 56 56

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 200 000 4716 011 5916 011
Arets resultat -8377 -8377
Belopp vid arets utgang 1 000 000 200 000 4716 011 -8377 5907 634

100
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4716011
arets forlust -8 377
4707 634

disponeras s3 att
i ny rdkning 6verfores 4707 634

Styrelsens yttrande dver det Idmnade koncernbidraget

Vid uppstarten av verksamheten 2008 erholl bolaget 7 500 000 kr i koncernbidrag for att tacka de initiala
uppstartskostnaderna. Sa lange bolaget visar ett positivt resultat ar planen att aterlamna koncernbidraget
motsvarande det arliga resultatet. Fram till och med 2019 har 3 185 000 kr aterlamnats i form av lamnade
koncernbidrag.

Koncernbidrag har lamnats med 190 000 kr vilket har bokforts som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande
redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och
risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not 2019-01-01 2018-01-01 Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
1 -2019-12-31 -2018-12-31 1
Tkr Tkr
Nettoomsattning 2 50497 49411 TILLGANGAR
50 497 49411

Anlaggningstillgangar
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3,4 -17 081 -16 234 Materiella anléggningstillgéngar
Personalkostnader 5 -32 836 -32 557 Inventarier 6 609 982
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -464 -513
-50 381 -49 304 Summa anléggningstillgangar 609 982
Rérelseresultat 116 107 Omsiattningstillgangar
Resultat fran finansiella poster Kortfristiga fordringar
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 0 Kund- och hyresfordringar 3778 3721
Resultat efter finansiella poster 115 107 Fordringar hos koncernforetag 7567 6673
Aktuella skattefordringar 793 704
Bokslutsdispositioner 7 -107 -181 Ovriga fordringar 86 23
Resultat fore skatt 8 -74 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 385 315
12 609 11436
Skatt pa arets resultat -16 -3
Arets resultat -8 -77 Kassa och bank 17 17
Summa omsattningstillgangar 12 626 11 453
SUMMA TILLGANGAR 13235 12435
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2019-12-31

1000
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9 5380

6 802

13235
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Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende

ar.
1 a
000 Intdkter
200 Nettomsattningen bestar av hyresintékter, vardintakter och 6vriga intdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell
1200 leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska férdelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt
vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser, och inte vid
aviseringstillfallet. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjart 6ver leasingperioden. Vardintdkter och 6vriga bidrag
4793 redovisas i den period som bidragen avser.
-77 R.. . uk d . . d . d d
4716 anteintakter redovisas i den period de avser.
Inkomstskatter
5916 Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.
608
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.
617 Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en hdandelse eller transaktion som redovisas
458 direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
4836 Materiella anldggningstillgangar
5911 Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.
12435

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintékt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde. Materiella anldggningstillgangar

skrivs av linjart over den bedémda nyttjandeperioden. Harvid tillampas foljande avskrivningsplaner:

Inventarier 5 ar.
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Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med férfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per med rdanta som
avviker fran marknadsrdntan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintdkt i resultatrakningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2019 2018

Nettoomsattningen per rorelsegren
Vardintakter 44 289 42742
Hyresintakter 5474 5291
Ovriga intdkter 734 1377
50 497 49 411

Not 3 Operationella leasingavtal
| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra I6per pa 5
ar. Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa utvecklingen av konsumentprisindex.

Under perioden har leasingavgifter kostnadsforts till ett varde av 9 495 Tkr (9 616 Tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2019 2018

Inom ett ar 9795 9518
Senare an ett ar men inom fem ar 17 141 26173
26 936 35691
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Not 4 Inkop fran koncernforetag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

2019

63,00 %

2019

45
10
55

-700
-22470
-23170

-128
-1531
-7 592
-9 252

-414

-32 836

43 %

57 %
100 %

IMMANUELSKYRKANS VARD AB

2018

63,00 %

2018

47

56

-799
-22 250
-23 049

-113
-1587
-7 542
-9241

-266

-32 557

43 %
57 %
100 %
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Not 6 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Arets inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Bokslutsdispositioner

Aterford periodiseringsfond
Ldmnade koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar

Not 8 Obeskattade reserver

Skillnad mellan bokfoérda och planenliga avskrivningar
Periodiseringsfond vid 2015 ars taxering
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2019

5911
91

5937

-4 929

65

-464
5328

609

2019

-190
83
-107

2019-12-31

205
320
525

Org. nr 556228-8257

2018

5880
189
-158
5911

-4574
158
-513
-4 929

982

2018

343
-630
106
-181

2018-12-31

288
320
608

Org. nr 556228-8257
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna personalrelaterade kostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Stockholm 2020-03-09

Samuel Borg
Ordférande

Agneta Dalemark

Sven Erik Wanell

Olof Abrahamsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-03-11

Jonas Grahn
Auktoriserad revisor

2019-12-31 2018-12-31
4388 3932

441 454

551 450

5380 4836

Mats Berno

Jenny Hjalmarsson

Karin Pettersson

Karin Jonsson
Verkstéllande direktor

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkstallande direktéren for Immanuelskyrkans Férvaltnings AB avger foljande arsredovisning for

Forslag till vinstdisposition
rékenskapsaret 2019.

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 419 192
Forvaltningsberattelse srets vinst 309
419 501
Information om verksamheten f:iispoper.as s_a'_& att )
Bolaget forvaltar Immanuelskyrkans forsamlings tillgangar i finansiella instrument sedan maj 2015. i ny rakning overféres 419501
Forvaltningen skall utforas i enlighet med de riktlinjer som finns angivna i det kapitalplaceringsreglemente som Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

forsamlingens styrelse faststallt. Forvaltningen sker i férsamlingens namn via fullmakt.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) som i sin tur ags av Immanuelskyrkans férsamling
(Org nr 802001-5668), bada med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 490 490 490 250 167
Resultat efter finansiella poster 0 -13 -19 59 25
Balansomslutning 617 601 610 585 596

Foérandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 419192 519 192
Arets resultat 309 309
Belopp vid arets utgang 100 000 419 192 309 519 501
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Resultatrdkning Not
Tkr 1
Nettoomsattning 2

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

112

2019-01-01
-2019-12-31

490
490

-456
-490

Org. nr 556534-9742

2018-01-01
-2018-12-31

Org. nr 556534-9742

Balansrdakning
Tkr

TILLGANGAR
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB

2019-12-31 2018-12-31
578 569

25 18

7 7

7 7

617 601

617 601

617 601
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2019-12-31

100

419

420

520

10

97

617
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2018-12-31

100

433
-14
419

519

10

72

82

601

Org. nr 556534-9742 IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med foérfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran hos koncernforetag i

balansrakningen.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
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Not 2 Inkop och forsdljningar mellan koncernforetag Not 4 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019 2018 2019-12-31 2018-12-31
Andel av arets totala inkdp som skett frdn andra foretag i Upplupna personalrelaterade poster 47 27
koncernen 92,90 % 76,00 % Ovriga poster 40 45
Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra foretag i 87 72
koncernen 100,00 % 100,00 %

Stockholm 2020-03-10
Not 3 Styrelse och personalkostnader

2019 2018
Loner och andra ersattningar s M " Anders €l
Loner och andra ersattningar till verkstallande direktor -240 -240 OVZ:" andnerw naers Hiaesson
240 240 rdférande
Sociala kostnader
Pensionskostnader for verkstallande direktor -104 -104
T . . . Goran Johansson Mats Berno
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -75 -75
-180 -180
Ovriga personalkostnader -36 -35
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och )
pensionskostnader -456 -455 Hans Olof Hagén Samuel Borg
Extern verkstallande direktor
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 0% 17 %
Andel man i styrelsen 100 % 83 %

Var revisionsberéttelse har [amnats 2020-03-11

Medelantalet anstéllda har under aret varit noll, da tjanstegraden har understigit 50%.

Jonas Grahn Susanne Westman
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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(&) PROBITAS

Probitas AB

Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se
www.probitas.se

HOTETL
Birger|arl
Hotel Birger Jarl AB
Tulegatan 8, Box 19016, 104 32 Stockholm

tel 08-674 18 00, info@birgerjarl.se
www.birgerjarl.se

-
hotel
. tegnérlunden
stockholm

Hotel Tegnérlunden AB

Tegnérlunden 8, 113 59 Stockholm

tel 08-545 455 50, info@hoteltegnerlunden.se
www.hoteltegnerlunden.se

O@bjtnantsgé’lrden

Immanuelskyrkans Vard AB

Lojtnantsgarden, Immanuelskyrkans Vard AB
Léjtnantsgatan 8, 115 50 Stockholm
tel 08-504 80 500, www.lojtnantsgarden.se
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