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Probitas-koncernens organisation

Bolagskoncernen Probitas ar verksam
inom affarsomradena fastigheter, hotell,
aldrevard och vardepapper. Bolags-
koncernen &gs till 100% av Immanuel-
skyrkan och syftet &r att skapa en del-
finansiering till Immanuelskyrkans verk-

samhet. Bolagskoncernens tillgangar
bestar huvudsakligen av de fastigheter
som Probitas AB &ger. Alla koncernens
verksamheter bedrivs i egna fastighe-
ter. Tillgéngarna i finansiella instrument
ags av Immanuelskyrkan direkt men

férvaltas av bolagskoncernen.

Under ett normalt ar finns det ca 170
arsanstallda varav ca 140 i Probitas-
koncernen. De flesta anstéllda jobbar
inom hotellverksamheten (ca 60 st) och
aldrevarden (ca 60 st).

Immanuelskyrkan &r en kristen férsamling i centrala Stockholm med

cirka 1 400 medlemmar. Férsamlingen &r internationell och har

gudstjdnster pa tre olika sprak. Immanuelskyrkan ingar i samfundet
Equmeniakyrkan.

Férsamlingsférestandare Vakant

Probitas Lagern 6 AB

(&) PROBITAS

Probitas Resedan 3 AB

Forvaltar fastigheten

Forvaltar fastigheten
Lagern 6 som ingar i
Probitas fastighetsrdrelse
och férvdrvades via ett

Probitas dger och férvaltar fastigheter i Stockholms innerstad.
Fastighetsinnehaven uppgér till en yta av drygt 90 000 kvadrat-

bolag 2022-10-01.
Vd Samuel Borg

meter. Fastigheterna bestar av mestadels kontor, hotell och

bostédder. Ca en tredjedel av ytan hyrs ut internt inom koncernen.

Vd/koncernchef Samuel Borg

Resedan 3 som ingar i
Probitas fastighetsrérelse
och férvérvades via ett
bolag 2018-04-23.

Vd Samuel Borg

HOTEL

Birger|arl

STOCKHOLM

Hotel Birger Jarl &r ett
fyrstjdrnigt hotell beldget i
centrala Stockholm
(Tulegatan 8). Hotellet har
271 hotellrum, en konferens-
vaning med kapacitet fér 550
personer samt bar och
restaurang.

Vd Marianne Hultberg

-
hotel

l tegnérlunden
stockholm

Hotel Tegnérlunden drev
fram t om varen 2020 ett
trestjarnigt hotell med

102 hotellrum beldget vid
parken Tegnérlunden mitt i
Stockholm. Hotellfastigheten
har sélts i bérjan av 2023
varefter bolaget blir vilande.

Vd Marianne Hultberg

O&b’jtnantsgérden

Immanuelskyrkans Vard AB

éldrevard med kristen

demensplatser.

Vd Karin Jénsson

Ldjtnantsgarden bedriver

vérdegrund pa Ostermalm
(Léjtnantsgatan). Boendet
har 55 vardplatser varav 28
omvardnadsplatser och 27

Immanuelskyrkans
Forvaltnings AB har i uppgift
att férvalta Immanuels-
kyrkans tillgdngar som

dr placerade i finansiella
instrument.

Vd Samuel Borg

Kontaktuppgifter

Probitas AB  Org.nr. 556534-9734
Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se
www.probitas.se

Hotel Birger Jarl AB  Org.nr. 556102-0826
Tulegatan 8, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-674 18 00, info@birgerjarl.se
www.birgerjarl.se

Hotel Tegnérlunden AB

Org.nr. 556653-3427

Tegnérlunden 8, 113 59 Stockholm

tel 08-545 455 50, info@hoteltegnerlunden.se
www.hoteltegnerlunden.se

Léjtnantsgarden, Immanuelskyrkans Vard AB
Org.nr. 556228-8257

Léjtnantsgatan 8, 115 50 Stockholm

tel 08-504 80 500, www.lojtnantsgarden.se

Immanuelskyrkans Férvaltnings AB
Org.nr. 556534-9742

Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se,
www.probitas.se
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Hallbarhet pa flera plan

Att jobba med héllbarhet innefattar manga olika
aspekter; miljomassiga, sociala och ekonomiska. Har
ar nagra nedslag i koncernen som ger en bild av hur
hallbarhetsarbetet ser ut i praktiken.

Text: Anna Matzinger

Interviu med Ingela Engqvist, hotellchef
Hotel Birger Jarl:

"Vi har jobbat medvetet med hallbar-
heten i flera ar nu, och for varje ar gar
det allt lattare tycker jag. Engagemang-
et hos medarbetarna blir stérre, kunder-
na efterfragar det i hégre grad och verk-
tygen for att na vara mal blir allt béattre.
Och néar det géller stérre foretag som
bokar hos oss sa blir det allt vanligare
att de kraver nadgon form av certifiering.

Vi har valt Green Key som miljdcertifie-
ring. Dels for att internationella géster
kénner till denna certifiering, dels for att
systemet ar mer lattarbetat. Man far po-
ang for varje forbattring som goérs och
pa det sattet blir miljdarbetet en stan-
digt pagaende process. Det finns krav
pa att man varje ar uppnar ett antal for-
battringar och det ar inspirerande sam-
tidigt som det k&nns rimligt och genom-
forbart.

Under 2022 har vart stora fokus legat
pa att minska mangden avfall. Det har vi
Ingela Engquist, Hotel Birger Jarl. gjort genom kéllsortering och sophan-
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tering samt att tdnka smart i restau-
rangen. Vi blev antligen klara med vart
eget soprum vilket gor att vi sedan i
hostas kunnat mata vart avfall kon-
tinuerligt. Darmed kan vi ocksa sat-
ta upp realistiska mal och jobba for
att na dem.

Att minska avfallet ar ett jobb som
gér igen pa alla omraden i hotellet.
For stéddavdelningen handlar det om
att kallsortera for varje rum. Gaster-
na lamnar ofta mycket avfall. Nar man
reser kanske man shoppar en del och
slanger pasar och férpackningar pa
rummet. Man bestéller mat och lam-
nar kartongerna, ofta med rester i. Ge-
nerellt kan man val sdga att svenska
gaster ar lite mer medvetna och béttre
pa att sortera medan utlandska géaster
inte &r lika vana vid att sortera.

| sviterna och superior-rummen har
vi engangsférpackningar, men i Gvri-
ga rum har vi storre, pafyllbara behal-
lare for tval och schampo med mera.
Vi stravar ocksé efter att kbpa svens-
ka produkter i sa stor utstrackning
som mojligt, bade for att minska pa
transporterna och for att vi vill gynna
svenska foretag.

Aven i restaurangen kan vi géra for-
battringar. Vi jobbar standigt for att
stalla ut ratt mangd mat, gora lagom
stora portioner och sé vidare. Vi sam-
arbetar med Karma och Too Good To
Go som séljer mat som annars skul-
le slangas. Green Key har ockséa sina
krav pa produkter som man far anvan-

da, det &r till exempel inte tillatet att
anvanda palmolja.

Hallbarhetsarbetet &r otroligt viktigt,
men det maste samtidigt stallas mot
den ekonomiska aspekten. Ekologis-
ka produkter ar till exempel dyrare
och vi behover hela tiden ha koll pa
var prissattning s& att den svarar mot
de kostnader vi har. Samtidigt ar ock-
sa hallbarheten en viktig konkurrens-
fordel, bade for gaster och medarbe-
tare. Man marker tydligt att miljéfragor
ar viktigt foér den yngre generationen,
bade nar det géller val av boende och
av arbetsplats.”

Interviu med Carmen Strémblad,
arbetsterapeut Léjtnantsgarden:

”Som arbetsterapeut jobbar jag bland
annat med att bedéma de boendes
férmaga att klara sin personliga vard.
Mitt fokus &r alltid att de boende ska
medverka och vara delaktiga i s& stor
utstrackning som det bara gar och jag
stottar dem och personalen i att hitta
de har satten. Jag ar ocksa aktivitets-
samordnare pa Lojtnantsgarden och
satter ihop vara veckoscheman sa att
de boende ska fa sa bra och varieran-
de stimulans som mdjligt, bade kogni-
tivt och fysiskt. Vi har till exempel sitt-
gympa, musikfragesport, korridorgolf
och olika musikframtradanden.

Att de boende far delta i sddana ak-
tiviteter ar helt avgoérande for de-

Kort om koncernen

* Bolagskoncernen Probitas ags
till 100% av Immanuelskyrkan i
Stockholm.

» Koncernens syfte ar att skapa
en stabil delfinansiering av
Immanuelskyrkans verksamhet
och langsiktigt trygga kyrkans
arbete i Stockholm, Sverige och
runt om i vérlden.

» 2022 var koncernen verksam
inom hotell-, vard- och
fastighetsrorelse, samt
vardepappersforvaltning.

- Koncernen bestar idag av
sju bolag: Fastighetsbolaget
Probitas AB, Probitas Lagern 6
AB, Probitas Resedan 3 AB,
Hotel Birger Jarl AB,
Hotel Tegnérlunden AB,
Immanuelskyrkans Vard AB
och Immanuelskyrkans
Fdrvaltnings AB.

- Ansvarstagande, langsiktighet
och hederlighet ar centrala
begrepp som genomsyrar
koncernen.

Under 2022 har vart stora fokus legat pa att
minska mangden aviall.
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Carmen Strémblad, Léjtnantsgarden.

ras livskvalitet och trivsel. Vi vet ju ge-
nom studier att ensamhet ar nagot som
manga aldre lider av, och aktiviteterna
skapar en gemenskap och en samvaro
med de andra boende.

Aven fér personalen har vi jobbat myck-
et med social hallbarhet under 2022,
inte minst genom satsningar pa kom-
petensutveckling. Vi har gatt utbild-
ningen ”"Stjarnmarkt”, som Svenskt De-
menscentrum erbjuder, dar man far 1a-
ra sig mer om olika demenssjukdomar.
Den var valdigt intressant och gedi-
gen, med férelasningar och gruppdis-
kussioner.

YA

Var sjukgymnast har ocksa hallit en ut-
bildning i forflyttningsteknik. Manga har
har jobbat i manga ar och kan det s&-
kert i teorin, men det ar latt att man
borjar slarva och lyfta fel, inte minst nar
man har lite brattom. Sa det ar jattevik-
tigt att bli pAmind om hur man ska go-
ra, och kunna hjélpa varandra att kom-
ma ihag.

Sedan har vi ocksa haft ett halsopro-
jekt. Dar har alla medarbetare fatt ge-
nomga en kartlaggning av sin halsa,
med olika tester, som till exempel syre-
upptagning, och blodprover. Vi fick ock-
sd prata om vara vanor och levnads-
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monster. Sedan fick vi en aterkoppling
pa resultaten och uppfdljande sam-
tal med en héalsocoach for att fa stod i
det vi eventuellt ville férandra. For vissa
handlade det om att lagga om sin kost
eller dka sin egen traning pé fritiden.
Jag har fatt stod i att inte satta sa hoga
mal och bli lite battre pa att ta hand om
mig pa det séattet.

Bade halsoprojektet och de andra ut-
bildningarna har varit otroligt vardeful-
la for oss som jobbar hér. Vi kdnner att
vi ar en viktig resurs, pa riktigt, och att
vi &r varda att satsas pa. Det blir saklart
en motivation i arbetet. Det ar ocksa
viktigt att det inte bara handlar om en-
staka insatser for nagra av oss, utan att
vi alla far vara med. Att detta genom-
férs hos oss ar fantastiskt och unikt in-
om aldreomsorgen, tror jag. Man kéan-
ner sig helt enkelt valdigt uppskattad.”

Interviu med Tomas Isborn, administrativ
projektledare och IT-ansvarig Probitas:

"Vart hallbarhetsarbete har fokuserat
pa& miljon, vilket ar ganska naturligt for
ett fastighetsbolag. Det ar pa det omréa-
det vi kan gora storst skillnad. Arbetet
i sin nuvarande form pabdrjades 2021,
med att vi tog in en hallbarhetskonsult
for att géra en analys av vilka omraden
vi behovde fokusera pa.

Analysen visade att fokusomraden for
vart miljdarbete ar avfall, energiforbruk-
ning och ett minskat anvandande av
fossila branslen. Den sista punkten
kunde vi stryka fran listan ganska fort,
i och med att vi bytte ut alla servicebi-
lar till elbilar. Den sista fossildrivna bilen
byttes ut under 2022.

Aven for personalen har vi jobbat mycket med
social hallbarhet, inte minst genom satsningar pa
kompetensutveckling och halsa.



Nar det galler avfall s& ar ju var karn-
verksamhets paverkan ganska liten. Det
vi har att jobba med é&r istéllet vara hy-
resgasters arbete med att minska sin
miljopaverkan genom en mer effektiv
atervinning av avfall. Nar vara storre hy-
resgéster, i kontorsfastigheterna, skriver
nya kontrakt s8 ingar numera det vi kall-
ar en grén bilaga, dar vi som véard gui-
dar till hur de kan jobba med sin hall-
barhet. De flesta storre lokalhyresgéster
har ju redan ett eget hdllbarhetsarbete,
sa deras installning ar oftast positiv. Vi
gar till exempel igenom hur de kan ater-

!

Tomas Isborn, Probitas.

vinna sitt avfall och hur de kan jobba for
att minska sin elforbrukning.

Sjalvklart jobbar vi ocksa med att mins-
ka elférbrukningen i véara fastigheter,
genom att byta ut fastighetsbelysning
till led-lampor och stélla in ventilation
och varme pa ett effektivt satt. Vi har
ju nu ocksa fatt upp solcellerna pa Jar-
lahusets tak. Det &r en begrédnsad sol-
cellspark, men genom detta pilotpro-
jekt kan vi underséka om det ar en bra
idé att installera solceller dven pa andra
fastigheter.

' "

For hyresgasterna i vara privatbosta-
der har vi infért matavfallssortering i tre
fastigheter. Det &r ju egentligen ett lag-
krav fran den 1 januari 2023 men staden
har gett dispens for manga aldre fastig-
heter, dar det ar svart att infora. Vi har
ocksd genomfort enkéater for att ta re-
da pa vad hyresgasterna onskar for att
vi ska kunna foérbattra mojligheterna for
att sortera avfall. Det ar ett arbete som
fortsatter under 2023.

Miljdarbetet pagar ju ocksa kontinuerligt
i var egen organisation. Mycket har hant
pa bara tva ar och nu ar det sjélvklart att
vi har med den aspekten till exempel vid
alla inkdp, ner till minsta dammsugare.
Vi ker tag istéllet for flyg sé ofta det gar
och nér vi hade var kick off i septem-
ber s& hade vi ett hallbarhetstema, dar
vi bland annat bodde pa ett hotell med
hallbarhetsfokus.

Vi fortsatter ocksd att titta pa andra
aspekter av hallbarhet an miljé, som
den sociala. Eftersom vi ags av kyrkan
s har vi en stor fordel dar. Allt vi gor ska
ju syfta till att bygga det goda samhal-
let, vilket ger oss stora mojligheter. Det
kan ju handla bland annat om att hyra
ut lokaler till verksamheter som jobbar
med sociala forbattringar eller att 6ka
tryggheten for vara boende i hyresfast-
igheterna.

Sammanfattningsvis kan man val saga
att nar det géller miljdarbetet har vi ta-
git ménga stora och viktiga steg de se-
naste aren, men det finns alltid mer att
gbra. Precis som manga andra har jag
ett stort personligt engagemang i mil-
joarbetet, s& det ar nagot jag ser fram
emot.”

Analysen visade att fokusomraden for vart
miljoarbete ar avfall, energiforbrukning och ett
minskat anvandande av fossila branslen.



Probitas hallbarhetsarbete 2022

Hallbarhet ar en integrerad och 1&ngsiktig del av Probitas-koncernens
IObpande arbete och under 2022 har en rad aktiviteter genomforts for
att forbattra prestanda. Energieffektiviseringen ligger fortsatt i fokus men
under aret har ocksa ett viktigt arbete pabdriats med att kartlagga och

utveckla en mer héllbar leverantdrskedja.

Energieffektivisering

Probitas har ett Gvergripande haéllbar-
hetsmal att successivt minska energi-
férbrukningen. Aven om Probitas an-
vander sig av fossilfri el genom vind-
kraft &r det viktigt att minska den totala
forbrukningen. Den gréna omstallning-
en i samhéllet gor elen till en eftertrak-
tad energikélla.

Genom att uppdatera styrsystem i fast-
igheternas undercentraler kan effekti-
vare styrning hjélpa oss att minska en-
ergifdrbrukning. Ett nytt styrsystem har
tagits i drift i fastigheten Provisorn och
malet &r att fortsatta uppdatera de un-
dercentraler dar det finns behov och
mojlighet.

Andra atgéarder som har genomforts
ar byte av glas till energiglas i tre ald-
re fastigheter samt att fortsatta bytet av
fastighetsbelysning till LED. Uppskatt-
ningsvis ar nu 75% av belysningsarma-
turen utbytt. Pilotprojektet med solceller
har slutférts och levererar nu helt egen-
producerad el, om &n i blygsam omfatt-
ning an sa lange.

Energiférbrukningen for 2022 visar inga
storre férandringar mot 2021, men vi ser
fortfarande att forbrukningen ligger un-
der 2019 ars forbrukning. Att genomfo-
ra energieffektiviseringar ar langsiktiga
projekt och resultatet paverkas dessut-
om av faktorer som klimat och férand-
rade beteendemonster som exempelvis
oOkat hemarbete.

|
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P4 Pelarbacken Stérre 32 har vi renoverat fénster och byt till energiglas.



Total energiférbrukning (mwn)

10 000
9000
8 000
7 000
6 000
5000
4 000
3000
2000
1000

0

2022

2021* 2020*

Elférbrukning

Fordonsparken

Under 2021 byttes majoriteten av
den egna fordonsflottan ut till elbi-
lar. En sammanstallning visar att den
brénslekostnad som sparats in under
2022, med avdrag for elkostnaden,
uppgar till i genomsnitt 25 000 kr per
bil, en total besparing pa 127 000 kr.

Hallbara leverantorer

En stor del av verksamhetens paverkan
inom héllbarhetsomradet sker i leve-
rantdrsledet. Det kallas ofta for indirekt
paverkan, medan exempelvis energifor-

2019*

2022 2021 2020

Fjarrvarme

brukning &r en del av den direkta paver-
kan av Probitas verksamhet.

For att kunna paverka effekterna i le-
verantotrsledet, bade nar det galler mil-
jopaverkan och social paverkan, har
Probitas under 2022 inlett ett arbete for
att skapa en mer héllbar leverantdrs-
kedja. Arbetet har gjorts enlig en trapp-
stegsmodell som visas i figuren nedan.
Genom workshops och analys av sta-
tistik frAn inkdpta varor genomférdes
en kategorisering och riskanalys. Daref-
ter fick utvalda leverantérer genomféra
en sjalvskattning inom hallbarhetsom-

2019

¥ Immanuel Vard

B 1otel Birger Jarl
Hotel Tegnérlunden

M probitas

*Ett berdkningsfel for aren
2019-2021 har justerats.

2022 2021 2020 2019

Fjarrkyla

radet. Sjalvskattningen har gett en god
bild av var de viktigaste leverantdrerna
stér i sitt hallbarhetsarbete.

En annan del av arbetet var att ta fram
en inkdpspolicy for Probitas déar tyd-
liga kriterier finns fér hur leverantorer
ska beddmas och hur nya leverantorer
ska véljas.

Det fortsatta arbetet kommer bland an-
nat att innefatta revision péa plats av ut-
valda leverantorer.

Uppfoljningsprocess — 10 steg mot en mer hallbar leverantorskedja

4. Risk-

3. Kommuni- arEs 1
2. Krav- kation
1. Omvarlds- | Stéllande
bevakning

7. Risk-
6. Sjalv- analys 2
5. Utbildning [ Utvardering

10. For-
9. Awvikelse- [ Pattring
—




2022 2021
Probitas AB 33,4 61,5
Probitas Resedan 3 AB 1,9 2,0
Probitas Lagern 6 AB -5,0 0,0
Hotel Birger Jarl AB 2,2 -13,2
Hotel Tegnérlunden AB -1,4 -12,8
Immanuelskyrkans Vard AB 1,0 0,8
Immanuelskyrkans Forvaltnings AB 0,0 0,0
Koncernens res fore skatt 32,0 38,3
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M Hyresintakter 61%

M Vardintakter 13%
Hotellintakter 25%
Ovrigt 2% Personalkostnader 30%

Avskrivningar 18%

| Rantenetto 9%

M Ravaror och férnddenheter 4%
M Direkta fastighetskostnader 28%
Ovriga externa kostnader 11%



Ett ar som kravt uthallighet

Ett stort férvarv, en bokrelease — sanering, projektering och rivning av
Hotel Tegnérlunden. For Probitas var 2022 ett &r med stora utmaningar,
inte minst pa grund av en turbulent omvéarld, men ocksa med flera
juspunkter. "Jag ar stolt dver den uthallighet som vara medarbetare
visat”, sager vd Samuel Borg.

Text: Anna Matzinger

Hej Samuel Borg, vd fér Probitas. Hur vill
du sammanfatta aret som gétt?

— Det har helt klart varit ett turbulent ar. Vi
kom fran en pandemi och gick direkt in i
en situation med krig i Europa, elkris, in-
flation och réantehdjningar, vilket &r bland
det sdmsta som kan handa i fastighets-
branschen. S& man kan vél siga att det

har varit en perfekt storm, som vi har varit
tvungna att segla oss igenom. Kort sagt
har det varit en utmanande resa, som
kommer att fortsatta ocksa under 2023.

Vilka hédndelser vill du lyfta upp lite extra?
- Vart forvarv av fastigheten Lagern,
Rikshems huvudkontor pa Vasagatan,
har praglat aret. Det &r var férsta CBD
(Central Business District)-fastighet och

Lagern 6, Probitas senaste férvarv i korsningen Vasagatan och Olof Palmes Gata.

kdpet gick igenom den 23 februari 2022.
Dagen efter slappte Putin de forsta
bomberna... S& det var vl kanske inte
den basta tajmingen. Vad som dédremot
var bra tajming, var att jag tack vare att
jag oroat mig lite mer an de flesta for in-
flationen, fick med mig styrelsen péa att
binda réntan fér 500 miljoner kronor av
vara lan i december 2021. Det raddade
férvarvets kalkyl, kan man saga.

Samuel Borg tillsammans med Rikshems
VD Anette Frumerie och Transaktionschef
Andrea Cedwall.

Agare: Immanuelskyrkans
férsamling.
Antal fastigheter: 16 st.

Antal medarbetare: 20.
Omséttning: 231 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster:
34,9 miljoner kronor.
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Renovering av fastighet Barnhusvdderkvarnen 22,

Hotel Tegnérlunden

Vad lag bakom beslutet att képa er forsta
CBD-fastighet?

- Vi har fortfarande en stor tilltro till kon-
torsverksamhet, och har aldrig varit rad-
da for kontorsdéden som brukar spés
med jamna mellanrum. Trots alla oro-
ligheter som vi gatt igenom de senas-
te &ren sa ser vi att efterfrdgan pa kon-
tor i centrala Stockholm ar fortsatt hog,
och darmed ocksa hyresnivan. Det som
har hant efter pandemin &r saklart att fler
jobbar hemma néagra dagar i veckan, vil-
ket gor att foretagen kan minska kon-
torsytan. A andra sidan behover man is-
tallet plats for kreativa moten, vilket kra-

Probitas styrelse

ver storre yta. Sa valdigt férenklat ar
behovet lika stort i dagslaget.

- Vi ser ju ocksa en trend dar foretags-
ledningarna vill ha in sina medarbeta-
re pa kontoren igen. Det &r svart att le-
da personal som man inte traffar, inte
minst ur det psykosociala perspektivet.
Det ar ocksa svart att bygga foretags-
kultur och laganda nér medarbetarna in-
te ar pa plats.

Hur ser det ut med hyresgéster i era
ovriga kontorsfastigheter?
— Vi har fortfarande manga langa kon-

Nya energifénster i renoverade fonsterbagar.

trakt, vilket sjalvklart &r en trygghet i
ett lage som detta. | Resedan 3, som vi
képte 2018, kommer vi tyvarr att forlora
var hyresgast Zmarta, som gatt fran 130
anstallda till 60. Det ar trakigt men med
tanke pa fastighetens fantastiska lage,
i korsningen Odengatan/Dalagatan, sa
tror jag inte att det kommer att bli svart
att hitta nya hyresgéster.

- Nagot som ocksa ér lite positivt med
den i Ovrigt sa elandiga inflationen ar
att alla vara lokalhyreskontrakt ar infla-
tionssékrade, vilket innebéar att samtli-
ga hyror i dagslaget har hojts med 11

Sven Mannervik
ordférande

Agneta
Jacobsson
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procent. Det kompenserar for vara ran-
tehdjningar.

En annan del av verksamheten som p&-
verkats av turbulensen i omvérlden &r re-
noveringen av Hotel Tegnérlunden. Be-
rétta lite mer om det!

- Hela byggnaden &r nu helt klar vad
géller rivning och sanering av asbest
och PCB. Fasaden &r nerplockad s i
princip bestar nu byggnaden av ett be-
tongskelett med pelare och golvplan.
Mitt i semestern fick vi ocksa ett val-
digt roligt besked fran Stockholms Stad,
namligen att vi fick lov att byta ut fasa-
den och déarmed kan gé fran energiklass
F till att uppna energiklass B, vilket &ar
nastan lika bra som i nyproduktion. Det
hénder valdigt sallan att staden ger till-
stand till det i innerstan sa det kandes
saklart valdigt kul, inte minst eftersom
det ligger sa helt i linje med var satsning
pa miljé och hallbarhet.

- Men med tanke pa just turbulen-
sen och osékerheten i omvarlden, ba-
de globalt och har pa hemmaplan, sa
bestdmde styrelsen i december 2022
att fastigheten skyndsamt ska avyttras.
Det ar sjalvklart trakigt att inte fa job-
ba vidare med hotellet nu nér vi kom-
mit sd langt, men styrelsen har efter
samrad med dgaren kommit fram till att
man Onskar minska hotellexponeringen
i koncernen.

Finns det fler hdndelser under aret som
au vill nédmna?

- En rolig sak var ju boken om Stock-
holm och Probitas som gavs ut av for-
laget Max Strém. Den heter "Inte bara
Guds hus.

Bokrelease av ’Inte bara Guds hus
— Frén spérvagn till Spotify’.

Immanuelskyrkans tidigare ordférande
Jan-Erik Wikstrém tillsammans med
Samuel Borg.

Probitas styrelseordférande Sven Mannervik, férfattare Johan Erséus,
Jesper Wikstrém fran Max Strém, fotograf och bildredaktér Erik Svensson

1ar
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i
Sture Nilsson Johannes Liselott Marianne Eriksson  Marianne Samuel Borg
Nilsson Engelbertsson adjungerad Hultberg vd, adjungerad
adjungerad adjungerad
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Hyresintakter 7 Kostnader

B Kontor 46%

M Hotell 17%

W Kyrka 2%

M Vardboende 4%

m Ovriga lokaler 10%
1l Garage och lager 6%
I Bostéader 15%

B Direkta fastighets-
kostnader 44%

B Forvaltnings-
kostnader 17%

[ Avskrivningar 25%
W Réntenetto 14%

Resultat efter finansiella poster (mkr)
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Monterade solpaneler pa Jarlahusets tak.

Fran sparvagn till Spotify” och ar skri-
ven av Johan Erséus. Den blev véldigt fin
tycker jag, med manga hérliga bilder och
samtidigt en intressant historieskildring
och beskrivning av bade var och sta-
dens historia, med flera politiska inslag.

— Att vi fick upp solcellerna pa Jarlahu-
sets tak var ocksa roligt. Det ger en be-
grénsad méngd energi men kommer att
ge oss viktig kunskap om hur vi ska ga
vidare med eventuellt fler liknande sats-
ningar.

Om vi kikar lite framét, hur kommer 2023
se ut?
— Rent praktiskt s& kommer givetvis en

stor del av vart fokus att ligga pa reno-
veringen av nyférvérvet Lagern, dar vi
bérjar med fasad, tak och fénster. Aven
fasaden mot Radmansgatan pa Jarlahu-
set ska renoveras under aret.

- Jag ar véldigt stolt 6ver den uthallig-
het som alla medarbetare visat under
de har senaste tuffa aren. Vi har kort lite
pa navkapslarna. Min férhoppning &r att
aven om det kommer att fortsatta vara
tufft sa ska vi se till att bAde medarbeta-
re och organisation slipper arbeta pa det
sattet framdver, for det orkar man bara
under en viss tid. @

Jag ar valdigt stolt over den
uthallighet som alla medarbetare
visat under de har senaste tuffa

aren.

Foretaget i korthet

Probitas AB &ger och forvaltar
fastigheter i Stockholms innerstad.
Namnet Probitas betyder hederlig-
het, vilket ar ett av foretagets fyra
ledord. De andra ledorden &r om-
tanke, ndjda hyresgaster och ska-
pa varde. Fastighetsinnehaven
uppgar till en yta av drygt 90 000
kvm. Koncernen bestar av sex
dotterbolag av vilka tva driver sin
verksamhet i moderbolaget Probi-
tas lokaler dar fastighetsrérelsen
tillsammans med hotellrérelsen har
stérst kommersiell betydelse. Aga-
rens diakonala projekt inom aldre-
omsorgen och vardrérelsen ar or-
ganiserat i ett icke vinstutdelande
bolag dar vinsterna aterinvesteras
i verksamheten for att kvalitetsut-
veckla arbetet och darigenom va-
ra med och bygga det goda sam-
hallet.

Vision

Probitas ABs uppagift ar att skapa
resurser for Immanuelskyrkans ar-
bete. Verksamheterna skall bedri-
vas pa ett langsiktigt satt och re-
surserna skall utvecklas och an-
vandas sa att de med etiska och
moraliska hansyn kan kombinera
god vardetillvaxt med en &g risk.

Affarsidé

Fastigheterna skall ge en god av-
kastning genom ett fortlépande
gott underhall. Detta skall ske pa
ett langsiktigt satt. Byggnadsstan-
darden skall vara av god klass och
hyresgéasterna skall ges en god
service. Fastighetsférvaltningen
skall bedrivas aktivt.

Investeringar skall ske i fastighe-
ter for att tillgodose det behov
som kyrkans verksamhet kraver.
De skall ge tillgang till bostader for
forsamlingens behov och bygga
upp ett optimalt fastighetsbestand
i nérliggande stadsdelar. Forvalt-
ningsstorleken skall vara tillracklig
for att ge underlag fér en komplett
forvaltning med egen personal.
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Probitas fastighetsinnehav

Probitas AB ager och forvaltar fastigheter i Stockholms innerstad,
Fastighetsinnehaven uppgér till ca 90 000 kvm.

- -'-'E* - ‘ N -.-

1. Provisorn 4 — Kungstensgatan 17 / Tulegatan 4-8 / Birger Jarlsgatan 57-63. 2. Hélsan 4 - Tegnérgatan 4.

40 827 kvm, 12% kyrka, 33% hotell, 38% kontor/butik, 12% garage, 5% &vrigt* 2 623 kvm, 67% bostéder, 29% kontor/butik,
4% ovrigt*

3. Hélsan 5 - Tegnérgatan 6. 4. Facklan 5 - Tegnérgatan 40. 5. Resedan 3 - Dalagatan 13 / Odengatan 76.
1215 kvm, 75% bostéder 2248 kvm, 71% studentbostéder, 10% &vriga bostéder, 3 313 kvm. 30% bostéder, 70% kontor/butik
24% kontor/butik, 1% &vrigt* 17% kontor/butik, 2% 6vrigt*

6. Nebulosan 33. Dalagatan 32-34. 7. Nebulosan 32. Védstmannagatan 41-43. 8. Resedan 5. Odengatan 80-82.
6 741 kvm, 42% bostédder, 11% kontor/butik, 6 852 kvm, 39% bostéder, 14% kontor, 3597 kvm, 25% bostéder, 55% kontor/butik,
35% garage, 12% ovrigt* 82% garage, 15% Ovrigt* 20% ovrigt*
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9. Pelarbacken Stérre 32 — Hégbergsgatan 10. Berget 1 — Vdstmannagatan 15. 11. Mullvaden andra 43 - Krukmakargatan
31 A-C. 2 111 kvm, 68% bostédder, 2 215 kvm, 17% studentbostdder, 34-34A. 3 738 kvm, 70% bostédder,
21% kontor, 11% &vrigt* 42% &vriga bostédder, 28% kontor, 13% ovrigt* 11% kontor, 19% dvrigt*

Vasastan )
> ALk,
J L[S @
cg; @ opENGATAY AVAGE’V
(2} o,
X < K,
5\ «‘\74 ARLAVAGEN
2 G"‘%, Ostermalm
Kungsholmen Norrmalim
Djur-
Gamla Stan garden
TAN
HORNSGA @ e Y
m
. 2 H .
Sodermalm ® H 12. Mullvaden andra 44 — Krukmakargatan
z z 36-36A. 3 478 kvm, 63% bostider,
A >
n

14% kontor, 23% Ovrigt*

13. Barnhusvéderkvarnen 22 14. Svea Artilleri 15 — Léjtnantsgatan 8. 15. Lagern 6 - Vasagatan 52/Olof Palmes
— Tegnérlunden 8. 4 829 kvm, 82% hotell, 8403 kvm, 45% véardboende, 5% student- gata 27. 2 861 kvm, 76% kontor,
18% garage boende, 44% dvriga bostédder, 6% JSvrigt* 12% restaurang, 9% fritidsgard, 3% &vrigt*

* Garage, férskola, dansstudio, férréd o.dyl. 17



Overraskande gott ekonomiskt
resultat

Under 2022 har verksamheten pa Hotel Birger Jarl mott manga
utmaningar, inte minst vad det géller tillgangen till personal. Men det
finns ocksa manga ljuspunkter, framférallt nar det galler det ekonomiska
resultatet. "Den snabba aterhamtningen éverraskade oss alla’, séger vd

Marianne Hultberg.

Text: Anna Matzinger

Hej Marianne Hultberg, vd fér Hotel Bir-
ger Jarll Hur vill du sammanfatta aret
som gatt?

— Forsaljningsmassigt fick vi precis som
2021 aven inleda 2022 med nya pan-
demi-restriktioner och darmed lagre
beldggning &n budgeterat. Detsamma
géllde konferensfdrséljningen som un-
der boérjan av aret blev lagre &n vad vi
férvantat oss.

— Men senare under varen och i borjan
av sommaren tog logiférséljningen fart
ordentligt och hdll i sig hela aret, vilket
dverraskade oss positivt. Aven efterfra-
gan pa konferenstjanster blev ovéantat
stark under hosten. Den snabba ater-
hamtningen med hdg belaggning och
darmed mojligheten att kunna ta ut sa
hoga priser, férvanade oss alla i be-
sOksbranschen. Det inte bara gav en

Hotel Birger Jarls/Hotel Tegnérlundens styrelse

i 1
Wac 4t | Ty ﬂ‘ ﬂ,‘ ’
.I E'\ i .t.'-} j# & g .
& w‘ h 0 R
A LA
Samuel Borg Katri Lind Yvonne Soérensen  Thure Thorgren Sophia Hober Johnny Mattebo Victoria Frelin
ordférande
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Utbildning av medarbetarna har varit en viktig del av 2022.

ordentlig och valbehdvlig skjuts till var
ekonomi, utan gav ocksa stor ener-
gi till hela organisationen. Hotellet fyll-
des med gaster och vi fick antligen ag-
na oss at var karnverksamhet. Normal
hotelldrift var tillbaka! Dock med nya
utmaningar.

Och hur sag de utmaningarna ut?
— Hela branschen har sedan pandemin

Marianne

Hultberg
vd, adjungerad

haft stora problem med att hitta med-
arbetare, och med den hdga foérsalj-
ning som ratt har det gjort varje dag
till en utmaning. Med hogre priser fol-
jer 6kade férvantningar och det har va-
rit svarare att uppratthalla en hég och
jamn kvalitet och service med manga
och tata byten av medarbetare. For va-
ra avdelningschefer har alla nya med-
arbetare inneburit att mycket mer tid

Hotel Birger Jarl

1 korthet

Hotel Birger Jarl ar ett fyrstjarnigt
hotell belaget i centrala Stock-
holm. Hotellet erbjuder 271 hotell-

rum samt en konferensvaning med

kapacitet for totalt 550 personer.
Garage finns i fastigheten med
hiss direkt upp till hotellet. Hotel-
let vander sig till saval affars- som

fritidsresenarer och har en stor an-

del internationella gaster. Hotel
Birger Jarl & medlem i branschor-
ganisationen Visita — Svensk be-
so6ksnéring.

Hotel Birger Jarl AB &gs av
Probitas AB. | koncernen ingar
aven Hotel Tegnérlunden AB.

Vision
Har vill jag bo — har vill jag jobbal
Affarside

Genom kvalitet, vdrme och per-
sonligt engagemang ska vi ska-
pa fortroende och aterkomman-
de géaster.

Hotel Birger Jarl i sociala medier

n hotelbirgerjarl
@ hotelbirgerjarl
m company/hotel-birger-jarl
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Hotel Birger Jarl

RevPAR Belaggning (%)
Intakt per tillgéngligt rum (kr)
1000 100
800 80
600 60
400 40
200 20
0 0
2022 2021 2020 2019 2018 2022 2021 2020 2019 2018
Stallning och resultat 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 95 831 43 624 34 802 117 750 119 492
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2163 -13 168 -19 981 12 634 10 930
Belaggning, %*) 69,2 41,2 26,7 79,4 81,4
Logiintéakt per tillgangligt rum/RevPAR (kr) 808 340 240 926 935
Rorelsemarginal, % 2,3 -30,2 -57,4 10,7 9,2
Avkastning pa eget kapital, % 32,5 -197,5 -292,4 180,9 155,2
Soliditet, % 32 36 44 31 33
Definitioner:

Rérelsemarginal: Resultat efter finansialla poster i forhallande till nettoforsaljning.
Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.

Agare: Probitas AB. Bildades: 1974.
Antal rum: 271. Antal medarbetare: 62.

Omséttning: 95,8 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 2,2 miljoner kronor.
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har behovt laggas pa uppléarning och
uppfdéljning.

— En annan utmaning var bytet av
manga affarskritiska system som vi ge-
nomfort. Det innebar saklart en stor
nervositet att for en stund helt klippas
av fran omvarlden nar allt gammalt och
beprévat skulle avslutas och erséttas,
samtidigt som gésterna inte skulle pa-
verkas negativt.

Beriétta lite mer om det stora system-
bytet!

— Det har varit den viktigaste och stors-
ta aktiviteten under aret. Det har bland
annat omfattat vart bokningssystem
med tillhérande in- och utchecknings-
funktioner och restaurangsystem. Men
aven hemsidan och en mangd andra
sammanflatade funktioner har alla i oli-
ka utstrackning paverkats.

— Arbetet med detta har tagit mycket tid
i ansprak, bade i planerings- och imple-
mentationsfasen. Men vartefter initiala
barnsjukdomar atgardats och vi fullt ut
lart oss de nya systemen s ser vi ba-
ra fordelar.

Vilka &r de stérsta férdelarna med de
nya systemen?

— De innebéar en hogre grad av flexibi-
litet samt mojliggor for oss att hante-
ra olika moment pa ett snabbare satt.
Olika funktioner &r i hégre grad inte-
grerade vilket skapar automatisering
av moment som tidigare var manuella.
Vi upplever ocksa ett stérre kundfokus
samt béttre support an fran tidigare le-
verantorer.

Ni har ocksa jobbat vidare med savél
social som miljéméssig héllbarhet. Kan
du berétta lite mer om hur?

— Likt tidigare féljer vi GreenKeys direk-
tiv vad gaéller inkdp och hallbarhet och
nér vi kdper in nya maskiner ser vi till att
dessa har en korrekt miljécertifiering.

— Vi arbetar aktivt med att minska
mangden avfall i kdk och restaurang,
bland annat genom att anvdnda sam-
ma typ av ravaror i flera ratter. For att
kunna félja och mata vart avfall s& har vi
nu ocksa ett eget soprum, vilket gor att
vi pa sikt hoppas kunna minska avfal-
let ytterligare. Vi jobbar ocksd med att
minska antalet transporter genom sam-
bestallning fran flera avdelningar.

— Nar det galler den sociala hallbarhe-
ten sa har vi fortsatt att arbeta med det
viktiga ledarskapet genom l6pande ut-
bildningar. Under nasta ar kommer vi
ocksa att satsa pé individuell coachning
for att starka vara chefer och ge dem

Det nya soprummet underlattar arbetet med avfallssortering.

Vi foljer GreenKeys héllbarhetsdirektiv.

Hotellet fylldes med gaster och vi fick antligen
dgna oss at var karnverksamhet.
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Hotel Tegnérlunden

RevPAR Belaggning (%)
Intakt per tillgéngligt rum (kr). *Exklusive Hotel Micro. *Exklusive Hotel Micro.
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: | ; [
2022 2021 2020 2019 2018 2022 2021 2020 2019 2018

Stallning och resultat 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 38 632 7 955 34778 36 047
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1401 -12 826 -12 641 1324 4177
Soliditet, % 96 86 50 28 25
Definitioner:

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.

Agare: Probitas AB. Bildades: 1966.
Agt av Probitas AB sedan 2004. Antal rum: 135.

Antal medarbetare: 0. Omséttning: 0,04 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: -1,4 miljoner kronor.
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Val av leverantérer &r en del i hotellets hallbarhetsarbete.

inspiration och redskap i sin ledarroll.
Detta arbete &r en av de framsta fram-
gangsfaktorerna fér verksamheten.

Nér du ser tillbaka pa 2022, vad é&r du
mest stolt éver?

— Som vanligt &r jag mest stolt dver va-
ra medarbetare och chefer som dagli-
gen anstrénger sig for att ge fantastisk
service till vara gaster! Jag &r ocksa
stolt Over att vi fortsatt far s& manga
fina omdémen om just vara medar-
betare.

— Men jag &r aven stolt dver att vi kun-
nat l&mna ett avsevért béattre ekono-
miskt resultat &n vad vi budgeterat for

2022. Det ar huvudsakligen tack va-
re den Overraskat starka marknad som
Stockholm haft, men ocksé ett resultat
av allt det goda arbete som vara med-
arbetare och chefer dagligen utfor.

Och hur ser du pa 2023? Vad kommer
att hdnda d&?

- Vi férvantar oss en nergdng som ett
resultat av en stundande l&gkonjunk-
tur. Det innebar aterigen att vara ex-
tra aterhallsamma med kostnader och
personaltimmar. Vi planerar darfér in-
te att gora nagra kostsamma satsning-
ar under 2023 utan avvaktar for att se
hur efterfragan och férsaljning utveck-
las. ®

En stor resurs &r hotellets medarbetare.

Hotel Tegnérlunden

1 korthet

Hotel Tegnérlunden har under 2022
varit stangt och star nu infér en to-
talrenovering.

Hotel Tegnérlunden AB &ags av
Probitas AB. | koncernen ingar
aven Hotel Birger Jarl AB.

Hotel Tegnérlunden i sociala medier

n hoteltegnerlunden
@ hoteltegnerlunden

— Som vanligt ar jag mest stolt over vara
medarbetare och chefer som dagligen anstranger
sig for att ge fantastisk service till vara gaster!
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Fokus pa kompetensutveckling,
aktiviteter och halsa

Pa Loftnantsgarden har arst som gatt praglats av en satsning pa
aktiviteter 1Or de boende och kompetensutveckling for medarbetarna.
Men ocksa fortsatt av pandemin. "Hela verksamheten behdver forhalla sig
till att covid -19 finns i samhaéllet. Det ar en verklighet vi far leva med nu”,
séger vd Karin Jonsson.

Text: Anna Matzinger

Hej Karin Jénsson, vd fér Léjtnantsgar-
den! Hur vill du sammanfatta 20227?

— Pandemin har fortsatt att pragla verk-
samheten. Alla medarbetare bar mun-
skydd och vi har emellanat behovt utfo-
ra smittsparning. De aldre som bor har
ar skora. Alla boende har erbjudits fem
vaccindoser och vi har aterigen kun-
nat bjuda in till anhérigméten och kun-
nat valkomna diakoner och pastorer fran
kyrkan. Det ar viktigt for de boendes val-
befinnande.

— Vi har ocksa under aret, med hjalp av
extra statsbidrag, satsat pa aktiviteter
for de boende och pa mycket kompe-
tensutveckling for personalen.

Manga aktiviteter fér de boende &r ju na-
got av Léjtnantsgardens signum. Kan du
berétta lite mer om hur de brukar se ut?

Immanuelskyrkans Vards styrelse

Karin Pettersson Martin Valman Kerstin Mats Bernd Frank Akerman Sven Erik Wanell Agneta Dalemark
ordférande Andersson
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- Vi har en ”"egen” arbetsterapeut som
samordnar husets alla aktiviteter. Vi har
ocksa fortsatt att frigora en undersko-
terska tva dagar i veckan, som bjudit in
till gemensamma traffar. Hon har &dven
kunnat hjilpa de boende ut pa prome-
nad for att fa stimulans och frisk luft. Vi
har ocksa tagit emot en del volontérer
som kunnat stétta vid aktiviteter i hu-
set. Precis som forr om aren s& har vi
manga veckovisa aktiviteter, som till
exempel sittgympa, bakning, korridor-
golf och skapande verksamheter. | ar
har det tillkommit en del aktiviteter, som
textilverkstad samt paraffinbad, som ar
en mjukgdrande behandlingsform for
stela hander.

— Vi erbjuder ocksa alltid mycket musik,
med gaster frdn Musikhogskolan och
fran Immanuelskyrkan med flera, och
genom att flera i personalen har bdorjat
dela med sig av sina musikaliska forma-
gor som piano- och gitarrspel. Det ar till
stor gladje for alla.

Under 2022 satsade ni extra mycket pa
den sociala héllbarheten genom kom-
petensutveckling fér personalen. Var-
fér det?

— Att vidareutbilda personalen ar ett satt
att kvalitetssakra var verksamhet. Det
hojer standarden ytterligare, bade for
de boende och fér vara medarbetare.

Beriétta lite mer om vad ni gjort!

— En del av utbildningarna har varit en
fortsattning pa saddant som initierats ti-
digare &r och andra har varit nya. Samt-
liga medarbetare har till exempel fatt
utbildning i forflyttningsteknik, nagot
som bade de boende och personalen

Karin Jénsson
vd, adjungerad

har stor nytta av. Fér de aldre som of-
ta har ont och som har skéra kroppar ar
det viktigt att alla forflyttningar sker sé
skonsamt som majligt. Och fér medar-
betarna ar det en viktig kunskap for att
undvika belastningsskador.

— En annan stor utbildningssatsning ar
att vi har blivit "Stjarnmarkta”, det vill
saga kvalitetscertifierade i enlighet med
Svenskt Demenscentrum utbildnings-
modell. | Stjarnmarkningen ingar flera
forelasningar, gruppdiskussioner samt
ett antal webbutbildningar som hand-
lar om olika demenssjukdomar och om
kognitiv svikt, vilket berér ménga av va-
ra boende. Utbildningen ger en stor-

Paraffinbad for stela hdnder.

Foretaget i korthet

Immanuelskyrkans Vard AB bedri-
ver verksamhet i Léjtnantsgarden
som &r ett vard- och omsorgsbo-
ende beldget pa Ostermalm. L&jt-
nantsgarden erbjuder 28 omvard-
nadsplatser och 27 demensplat-
ser férdelade pa fem enheter som
ligger i den av Probitas dgda fast-
igheten pa Loéjtnantsgatan 8. Den
som flyttar in erbjuds en lagen-
het p& ca 30 kvm med en genom-
tankt arkitektur och utformning.
Varje enskild hyresgést moblerar
sjalv och satter sin egen pragel pa
lagenheten. Lojtnantsgarden er-
bjuder god vard och omsorg uti-
fran individuella behov, dnskemal
och tidigare levnadsvanor. Imma-
nuelskyrkans Vard AB har idag 60
arsanstéllda och kan déarmed er-
bjuda hég personaltathet och god
kvalité for vara hyresgéster. For att
flytta in pa Lojtnantsgarden kravs
ett bistdndsbeslut.

Vision

Lojtnantsgarden ar ett forsta-
handsval inom aldreomsorg. De
boende har ett vardigt liv och upp-
lever basta majliga vélbefinnande

genom omsorg, vard och livsmiljé
i samspel.

Vardegrund

Arbetet utgar ifrdn en humanis-
tisk och kristen vardegrund. Det-
ta innebéar att varje boende saval
som personal ar vardefull oavsett
livshistoria, religidés och etnisk bak-
grund. Alla &r unika och var upp-
gift pa Lojtnantsgarden ar att se
den boende och varandra utifran
den hon/han ar. Vi ska tillgodose
den boendes behov pa ett individu-
ellt sétt och tillvarata medarbetares
goda sidor och formagor. Den bo-
ende ska ha ett vardigt liv och upp-
leva basta méjliga valbefinnande.

Affarsidé

Vi bedriver, utvecklar och fornyar
vard och omsorg om &ldre. Vi ar
ett alternativ for personer for vilka
den kristna vardegrunden ar viktig.
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Intakter Kostnader

[ Personalkostnader 65%
1 Hyror 16%

Ovriga externa
kostnader 19%

Avskrivningar 0,4%

W Vardintakter
Stockholms stad 82%

I Hyresintakter 10%
1 Ovriga intakter 8%

Resultat efter finansiella poster (tkn

2000

1500

1000

500

2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013

Vid uppstarten av verksamheten 2008 erhdll bolaget 7 500 tkr i koncernbidrag fran moderbolaget for att tacka
de initiala uppstartskostnaderna. Detta har aterbetalats via koncernbidrag de ar (fr om 2015) som bolaget visat
vinst. Ovan diagram visar resultatet fore aterbetalningarna.

Agare: Probitas AB.
Antal platser: Totalt 55 med dygnetruntomsorg,
27 demensplatser och 28 omvardnadsplatser.

Antal medarbetare: 60 arsarbetare.
Omséttning: 58,5 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 1,0 miljoner kronor.
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Kick-off fér personalen dér bland annat Janne Schaffer pratade om musikens betydelse for hélsan.

re forstéelse for denna problematik och
ger medarbetarna verktyg fér att dnnu
battre mota vara boende. Samtliga yr-
keskategorier har deltagit. | starten ha-
de vi en kick off i Immanuelskyrkan, dar
bland annat Janne Schaffer pratade fint
om musikens betydelse for halsan. Det
var valdigt uppskattat bland personalen.

- Tva medarbetare fortsatter att lasa
till specialistunderskoterskor med in-
riktning mot multisjuka &ldre respektive
mot demens. Dessa utbildningar sker pa
halvtid under tva &r inom ramen fér ”Ald-
reomsorgslyftet”. Vi har ocksa utbildad
munvardsambassadorer och flera har
gétt utbildning i "Musik i omvardnaden”.

Medarbetarna har ocksa under dret fatt
stéd i att kartldgga och férbéttra sin
egen hélsa?

— Ja, vi har startat ett halsoprojekt déar
varje medarbetare fatt mojlighet att go-
ra en hélsokontroll, med tester och flera

uppféljande samtal. Massage och mobi-
litetstraning ingick ocksa. Det var en fri-
villig insats men fick mycket stort gens-
var hos personalen. Vi blir alla &ldre for
varje ar som gar och det &r viktigt att
ocksa ta hand om den egna halsan.

Hur har ekonomin sett ut under aret?

— Vi har haft balans i ekonomin och har
ocksé ansokt om och beviljats flera sti-
mulansmedel (statsbidrag). Statsbidra-
gen har forbattrat ekonomin avsevart.
Utover det har vi sent pa aret fatt extra
intakter i form av prestationsbaserad er-
sattning fran Socialstyrelsen. Vi har fort-
satt l&ng ko och 100 procent av de som
svarat pa Socialstyrelsens brukarunder-
s6kning uppger att de &r ndjda med per-
sonalens bemdétande.

Finns det ndgra andra stérre projekt som
du vill ndmna?

— Vi har sett 6ver var IT-miljo for att ho-
ja kvaliteten och ytterligare effektivisera

M

e ——

!

Julpyssel.

den. Nér det géller den fysiska miljén har
vi bytt ut kylaggregat och en del vitvaror,
lagt nya golv pa balkongerna och fort-
satt att byta ut takskenor till lyftar. Vi har
ocksa kopt in portabel luftkonditionering
samt sett 6ver alla fénster och markiser.

Slutligen, vad vill du ndmna om planer-
na fér 2023?

— Vi kommer att fortsatta jobba med
kompetensutveckling for personalen
och pa sa vis sakra en god vard for vara
boende, inte minst inom omradena de-
menssjukdomar och palliativ vard. Nar
det galler ekonomin &r prognosen in-
te lika god, vardtyngden &r fortsatt hog
vilket paverkar personalsituationen och
ersattningsnivaerna tacker inte de reel-
la kostnaderna. Men allra viktigast ar att
ge sa god vard som mgjligt till boende
och det kommer vara duktiga medarbe-
tare att gora pa béasta satt.

Att vidareutbilda personalen ar ett satt att
kvalitetssdkra var verksamhet.
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Probitaskoncermens agare, Immanuelskyrkans forsamling, har uppdragit
at Immanuelskyrkans Forvaltnings AB (IFAB) att forvalta férsamlingens
tilgangar som &r placerade i finansiella instrument

Forvaltningens mal

Immanuelskyrkans tillgangar i vardepap-
per skall aktivt forvaltas for att bidra till
finansieringen av férsamlingens verk-
samhet. Mélet for forvaltningen ar att
medlen, 6ver en konjunkturcykel (5-8
ar), uppnar en hég genomsnittlig arlig re-
al nettoavkastning, helst upp mot 4 pro-
cent och véxer i varde dver tiden.

Placeringar i aktier far inte Overstiga
80% av vardepappersportfoljens totala
marknadsvarde. Placeringar far ej goéras
i vardepapper som framstar som stri-
dande mot den tro och de ideologiska
principer som ar vagledande fér Imma-
nuelskyrkan (etiska och hallbarhetsmés-
siga riktlinjer).

Forvaltningens utfall 2022

Uppdragsgivaren Immanuelskyrkans
forsamling 6nskade for ar 2022 ett "ut-
tag” om 7 957 tkr ur portféljen och for-
valtningen levererade ett resultat om 9,6
mkr (20,2 mkr). Overvéardet i portféljen
minskade under aret med -15,6 mkr till
42,4 mkr. Tillsammans med resultatet
om 9,6 mkr motsvarar det sammanta-
get en negativ avkastning under aret om

r

Thure Thorgren

Sven Mannervik,
ordférande
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Jacques
Lombard

-2,1% for totalportfoljen. Vid arsskiftet
2022/2023 uppgick portfoljen till 264,4
mkr (279,9 mkr) vilket ar 15,5 mkr min-
dre &an féregdende ar samtidigt som det
bokférda vardet 6kat med 1,2 mkr fran
220,7 mkr till 221,9 mkr.

Avkastningskrav och
forvaltningen framét

Styrelsen och finansférvaltaren Samuel
Borg, tillika verkstallande direktdr for
IFAB, noterar ett volatilt och svagt pla-
ceringsér i en marknad som péaverkats
mycket av den ekonomiska instabilite-
ten. En strategi och ett instrument som
under sju ar anvants med framgang ar
utfardandet av kdpoptioner (derivat) pa
befintliga aktieinnehav. Detta har lett till
att forsamlingen erhdllit en ny intakt i
form av optionspremier om totalt 11,3
mkr fér de sju senaste aren. Foér 2022
om 1,9 mkr och for 2021 om 2,9 mkr.
Troligen blir det for 2023 aktuellt att fort-
satta stalla ut kdpoptioner efter utdel-
ningssasongen (g2) for att tillfredsstal-
la férsamlingens behov av 6kad direkt-
avkastning i form av bl a optionspre-
mier samtidigt som nedsidan i portfdljen
skyddas fran ett eventuellt bérsfall.

Goran Johansson

Hans-Olof Hagén

Om borsen fortsatter att aterhamta sig
sé som den har gjort i slutet av 2022 och
inledningen av 2023 kan detta innebéra
att forvaltningen jamforelsevis med in-
dex borjar g& sémre, om optioner utfar-
das, i motsats till hur portféljutveckling-
en varit for aren 2015-2021. D4 kapital-
placeringsreglementet ej tillater inne-
hav i spel- och bettingbolag vilka vuxit
sig stora och gétt bra kan det bli svéra-
re ocksa av den anledningen att n& jam-
forelseindex framgent. Styrelsen disku-
terar I6pande optionsstrategin och port-
foljallokeringen for att minimera férsam-
lingens risk i portféljen samtidigt som
det hojda avkastningskravet (+ 3 %) for
2023 till 8 194 tkr budgetuttag bor infri-
as. Ett 6kat fokus pa gréna och hallba-
ra investeringar har accentuerats &ven
om dessa bolag uppnatt valdigt héga
véarderingar stundtals, vilket givit negati-
va portféljvarden. P& lang sikt bor dock
dessa grona investeringar aterhamta sig
utifrdn trenden mot och kraven pa ett
héllbarare och mer energieffektivt sam-
halle.

Anders Claesson Marianne Eriksson

adjungerad



Forsamlingens
Vardepappersportfolj

[ Aktier 57%
Rantebarande 32%
Likvida medel 11%

Aktier och aktiefonder 151 921
Réntebédrande inkl likvida medel 83 298
Alternativa placeringar/blandfonder 29132
Summa 264 351
Avkastning fran vardepappersrorelsen

Utfall Budget
Vardepapper — Optionspremier 1 891 1 061
Vardepapper — utdelning och ranta 6 543 3713
Vardepapper — realisationsnetto 1194 3183
Summa 9628 7 957

Liselott Samuel Borg
Engelbertsson vd, adjungerad
adjungerad
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Probitas AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Koncernen har under aret bedrivit fastighetsférvaltning, dldrevard, hotell- och konferensverksamhet samt
finansforvaltning.

Foretaget har sitt sate i Stockholm och bedriver all sin verksamhet dar.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Koncernen har under aret aterhamtat sig fran effekterna av pandemin. Hotellverksamheten har successivt atergatt till
en mer normaliserad omsattning.

| fastighetsrorelsen har ett stort arbete lagts pa totalrenoveringen av fastigheten Barnhusvadervkarnen 22 dar Hotel
Tegnérlunden tidigare drev sin verksamhet fram till och med att pandemin brot ut. Malet var att 6ppna ett nytt hotell i
egen regi varen 2024. | januari 2023 fattades dock beslut om att avyttra hotellfastigheten varefter koncernen enbart
kommer att dga ett hotell, Hotel Birger Jarl.

Fastighetsrorelsen har under 2022 foérvarvat en kontorsfastighet (Lagern 6) om 2 861 kvm vid korsningen
Vasagatan/Olof Palmes gata fran Rikshem. Fastigheten innehaller, utéver kontor, ca en fjardedel butiks-/service- och
restaurangytor pa gatuplanet. Fastigheten forvarvades via ett bolag till ett underliggande fastighetsvarde om 400 mkr.

Pandemins paverkan pa hotellverksamhetens férsaljning klingade successivt av under varen 2022 varpa en mer
normaliserad omsattning ater tog vid. Arsomsattningen dr ca 80% av nivan fér 2019 men enskilda manader har dnda
overtraffat utfallet fore pandemin.

Verksamheten for dldreboende med dygnetruntomsorg, (L6jtnantsgarden) har fortfarande paverkats av pandemin.
Personalen har fortsatt att arbeta forebyggande foér att minimera riskerna och samtidigt géra det sa bra som mojligt
for boende och narstaende. Ett par boende har drabbats av covid-19 men med lindriga sjukdomsférlopp. Pandemin
har inte inneburit nagra negativa ekonomiska konsekvenser i vardverksamheten da de har haft hog beldaggning och
erhallit ett flertal statsbidrag.

Koncernen har dven haft uppdraget att forvalta de finansiella tillgangar som dgs av Immanuelskyrkans forsamling
(agaren). Aven om det ekonomiska laget medfért en skakig bérs under ret s& har férvaltningsresultatet blivit positivt.
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Org. nr 556534-9734 PROBITAS AB

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Probitas har definierat risker och osdkerhetsfaktorer inom omradena: verksamhet, omvarld och finansiering.
Verksamhetsrisken ar relaterad till fastighetsforvaltningen och affarsutvecklingen. Bolaget har hyresfastigheter i
Stockholms innerstad, samtliga innanfor tull, dar efterfrdgan pa bade bostader och kommersiella lokaler ar hog. Med
en hog uthyrningsgrad och bra hyresgaster med langa kontrakt i det kommersiella bestandet bedéms risken for
framtida storre vakanser i nartid som relativt 1ag.

Uppvarmning och el &r en stor kostnad for fastighetsbolag vilka ocksa paverkas av sasongseffekter. Bolaget arbetar
med att minska forbrukningen och att Iasa gynnsamma priser for att undvika stora kostnadsfluktuationer.

Den langsiktiga risken beror i hog grad pa hur hotellmarknaden kommer att fordndras pa grund av omvarldsfaktorer
sasom reserestriktioner och férandrade beteendemonster gallande hur manniskor kommer att vilja arbeta och motas
och hur detta kommer att paverka det totala resandet och motesmarknaden. Fordndrade beteendemonster i hur
manniskor vill leva och arbeta framover kan ocksa komma att paverka fastighetsmarknaden pa lang sikt.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten &r starkt vilket gor att vi bedomer att bolaget har goda férutsattningar att
pa bade kort och lang sikt ge en god avkastning.
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

Anvandande av finansiella instrument

Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella ranterisken i laneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta innebar att
rorlig ranta byts mot fast ranta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot réanteférandringar.Den
genomsnittliga rantebindningstiden fér ranteswaparna ar 5,8 ar och 3,3 ar for hela laneportféljen.

Hallbarhetsupplysningar

Loénsamhet och finansiell stabilitet utgér basen for att bolaget skall kunna bedriva en hallbar verksamhet och néjda
kunder ar en forutsattning for bolagets fortlevnad. Genom langsiktigt dgande och hég grad av aterinvestering ges
forutsattningar for effektiviseringar som hela tiden minskar bolagets miljobelastning och 6kar hallbarheten pa lang
sikt. Tillsammans med vara hyresgéaster arbetar vi for att hela tiden minska den belastning pa miljo och samhalle som
ar kopplad till férvaltningen av vara fastigheter

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av Immanuelskyrkans forsamling (org nr 802001-5668) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 337 230 278 156 255 756 352 118 347 252
Resultat efter finansiella poster 32017 38 319 22933 76 136 76 257
Balansomslutning 1861526 1494219 1495131 1465 425 1448 203
Soliditet (%) 23,2 28,8 28,2 28,9 26,5
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 217 474 204 428 194 679 209 113 199 716
Resultat efter finansiella poster 33397 61486 54 085 66 307 59 735
Balansomslutning 1680567 1415092 1411398 1 404 600 1386 483
Soliditet (%) 25,4 29,8 29,4 30,0 27,6
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Org. nr 556534-9734

Foérandring av eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Foérslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

10 000 000

10 000 000

Aktie-
kapital

10 000 000

10 000 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (224 kronor per aktie)

i ny rédkning 6verfores

Ovrigt tillskjutet Annat eget kapital
kapital inkl. arets resultat
100 000 000 320430 306
-21 748 000
22 840934
100 000 000 321523 240
Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat
2 000 000 298 213 993 26 552 272
26 552 272 -26 552 272
-21 748 000
24 644 945
2 000 000 303 018 265 24 644 945
303018 264
24 644 945
327 663 209
22 400 000
305 263 209
327 663 209

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

PROBITAS AB

Totalt

430 430 306
-21 748 000
22 840934
431 523 240

Totalt
336 766 265

0

-21 748 000
24 644 945
339 663 210

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i

ovrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

34

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31
2,3,4 337230
5 5455
342 685

4
-11233
6 -122 562
7 -94 347
-54 808
-103
-283 053
59 632
13
8 -27 628
-27 615
32017
32017
9 -8 255
9 -921
22841
22 841

Org. nr 556534-9734

2021-01-01
-2021-12-31

278 156
1236
279 392

-7 063
-90 198
-81 604
-40 269

-3
-219 138
60 255

-21939
-21 936

38319

38319

-6 848
-1775

29 697
29 697



Org. nr 556534-9734 PROBITAS AB

Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31
- 1

Balansrdakning

Tkr

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 10,11 1543 485 1180251

Maskiner och inventarier 12 90 830 101 502

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 13 44 766 1604
1679 081 1283 357

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 22 22

Summa anlédggningstillgangar 1679 103 1283379

Omséttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter 293 188

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6620 6 089
Aktuella skattefordringar 3145 5271
Ovriga fordringar 5036 6590
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 6263 6 869

21064 24819
Kassa och bank 161 066 185 833
Summa omsiéttningstillgangar 182 423 210 840
SUMMA TILLGANGAR 1861526 1494 219
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Koncernens

Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

15

10 000
100 000
321523
431523

431523

16 47 048

17,18, 19 1288126
20 13 092
1301218

12 987

450

7 693

21 60 607
81737

1861 526

Org. nr 556534-9734

2021-12-31

10 000
100 000
320430
430430

430430

31116

948 235
11882

960 117

11781
461
9061
51253
72 556

1494219



Org. nr 556534-9734

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m
Betald skatt

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skulder

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

32017
56 499
-6 129

82 387

-105
-531
2160
1206
7975
93 092

-437 212
0
-437 212

339891

1210
-21748
319353

-24 767

185 833
161 066

PROBITAS AB

2021-01-01
-2021-12-31

38319
40110
-16 096

62 333

28
-889
-2114
4592
-622
63 329

-35352
160
-35192

-11 262

-21115

-32377

-4 240

190 074
185 834
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MOderbOIagetS Not 2022-01-01 2021-01-01
. . 1 -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning
Tkr
Nettoomsattning 2,3 217 474 204 428
Ovriga rérelseintikter 115 268
217 589 204 696

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6 -93 965 -67 961
Personalkostnader 7 -20751 -21430
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -44 929 -32777

-159 646 -122 168
Rorelseresultat 4 57 944 82528

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 22 95 141
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -24 642 -21183

-24 547 -21 042
Resultat efter finansiella poster 33 397 61486
Bokslutsdispositioner 23 690 -27 710
Resultat fore skatt 34 087 33776
Skatt pa arets resultat 9 -9 442 -7 224
Arets resultat 24 645 26 552
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Moderbolagets

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om- och tillbyggnader

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

10,11 936 595
12 59975
13 44 766

1041336

24,25 466 125
1507 461

656

1074

2821

1951

14 6041
12543

160 564

173 106

1680567

PROBITAS AB

2021-12-31

963 487
73524
1604
1038615

175501
1214116

358

0
4135
4745
5922
15160

185 816

200 976

1415 092
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
. . 1

Balansrdakning

Tkr

Eget kapital 15, 26, 27

Bundet eget kapital

Aktiekapital 28 10 000 10 000

Reservfond 2 000 2 000

12 000 12 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 303018 298 214

Arets resultat 24 645 26552
327 663 324 766

Summa eget kapital 339663 336 766

Obeskattade reserver 29 109 220 106 490

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 16 7379 6932

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 1104 235 857 235
Ovriga skulder 20 13 092 11 882
Summa langfristiga skulder 1117328 869 117

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 691 7 656
Skulder till koncernféretag 53694 45 265
Ovriga skulder 5565 6163
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 41 027 36 704
Summa kortfristiga skulder 106 977 95 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1680567 1415 092
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhallna/lamnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

33397
44 930
-7 680

70 647

-298
1601
-965
12154
83 139

-47 649
0

-290 624
-338 273

248 210
0
-21748
3420
229 882

-25 252

185 816
160 564

PROBITAS AB

2021-01-01
-2021-12-31

61 486
32617
-15 608

78 495

-2273
2861
8127

87214

-34 261

160

-34101

-11 262
-21115
-24 930
-57 307

-4 194

190010
185 816

41




PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Probitas ABs arsredovisning och koncernredovisning har uppprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Koncernredovisning

Probitas AB upprattar koncernredovisning. Foretag dar Probitas AB innehar majoriteten av résterna pa arsstamman
klassificeras som dotterforetag och konsolideras i koncernredovisningen. Uppgifter om koncernféretag finns i noten
om finansiella anlaggningstillgangar. Dotterféretagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestadmmande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da
det bestimmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut dr uppréattat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten ar den tidpunkt da det bestammande
inflytandet erhalls. Identifierbara tillgdngar och skulder varderas inledningsvis till verkliga varden vid
forvarvstidpunkten.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sakring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.

Laneutgifter
Ovriga laneutgifter redovisas som kostnader i den period till vilken de hanfér sig.

Nedskrivningar

Varje balansdag gors en bedomning om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade virde. Finns sddan indikation beriknas tillgdngens &tervinningsvirde. Ar &tervinningsvirdet lagre an det
redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till tervinningsvardet.
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Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfor sig till investeringar i dotterforetag redovisas inte i
koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte bedoms sannolikt att en aterforing sker inom 6verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en
handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utrangeringar redovisas under posten Avskrivningar av
materiella tillgdngar. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde. Koncernens mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvands foér dvriga typer av materiella
anlaggningstillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader:
Stomme och stomkompletteringar 60-150 ar
Fasad, yttertak och fonster 30-100 ar
Inre ytskikt, vitvaror, koksinredning 30-75 ar
Varme-, VA-, el-system och hiss 30-55 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier:
Byggnadsinventarier 15 ar
Ovriga inventarier 5 ar

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med férfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Fordringar som &r réntefria eller som I6per med réanta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid
Overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforandringen redovisas som ranteintakt i
resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets I6ptid med hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Finansiella instrument

Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella risken avseende laneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta innebar
att rorlig ranta byts mot fast ranta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot ranteférandringar.
Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller erldggas pa grund av en ranteswap, redovisas i posten Rantekostnader
och liknande resultatposter, och periodiseras 6ver avtalstiden.

Rénteinstrumenten uppfyller kriterierna for sakringsredovisning varfér de ej varderas till verkligt varde vid
bokslutstillfallet. Verkligt varde framgar av not till balansposten skulder till kreditinstitut. Upplupna réantekostnader har
redovisats i balansrdkningen.

Varulager
Varulager varderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforséaljningsvardet pa balansdagen. Erforderligt
avdrag for inkurans har gjorts.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen i moderbolaget och koncernen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Uppskattningar och bedémningar

PROBITAS AB

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmdssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder

under ndastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pad fastigheter

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Inga variabler som paverkar

varderingen har dndrats jamfort med tidigare vardering.

Not Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut
Koncernen
Moderbolaget

Bolaget avyttrade den 26 januari 2023 hotellfastigheten Barnhusvaderkvarnen 22, dar Hotel Tegnérlunden tidigare

bedrev verksamhet.

Not 2 Nettoomsattningens/rorelseresultatets férdelning
Koncernen

Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyresintakter

Hotell och restaurang

Vard- och dldreomsorg

Ovriga intdkter

Rorelseresultat per rorelsegren
Fastighetsforvaltning
Hotellverksamhet

Vard- och adldreomsorg

Ovrig verksamhet

2022

191 856
95 544
47 790

2040

337 230

57 956
768
1020
-10
59734

2021

186 538
43 832
46 451

1335

278 156

85324
-25 857
796

-8

60 255
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Moderbolaget
2022 2021
Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyresintakter 212 263 200 565
Ovriga intdkter 5211 3863
217 474 204 428

Den geografiska marknaden &r i sin helhet Stor-Stockholmsomradet.

Not 3 Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Koncernen
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2022 2021

Inom ett ar 154 971 112 239
Senare an ett ar men inom fem ar 460 690 346 875
Senare an fem ar 94 851 177 304
710511 636 418

Variabla avgifter som ingar i arets resultat 63 786 59 644
Summa 63 786 59 644

Moderbolaget
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2022 2021

Inom ett ar 186 991 141796
Senare an ett ar men inom fem ar 603 410 459 409
Senare an fem ar 184 019 284 841
974 420 886 047

Variabla avgifter som ingar i arets resultat 56 260 52 365
Summa 56 260 52 365
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Not 4 Inkop och forséljning mellan koncernféretag

Koncernen

2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen 2,30 % 2,81 %
Moderbolaget

2022 2021
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag i
koncernen 0,23 % 0,24 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen 20,54 % 17,04 %
Not 5 Ovriga rorelseintikter
Koncernen

2022 2021
Kortidspermittering 1019 0
Sjuklonekostnader 563 674
Kommunala bidrag 3720 363
Ovriga rorelseintékter 153 199

5455 1236

Som en foljd av covid-19 pandemin har Probitaskoncernen erhallit stod for extra kostnader som uppstatt samt
kompensation for forlorade intakter under 2020-2021.
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Not 6 Arvoden och kostnadsersattningar

Koncernen
2022 2021
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -808 -673
-808 -673
Moderbolaget
2022 2021
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -446 -338
-446 -338
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Koncernen
2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 100 83
Man 42 36
142 119
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor -5219 -4 928
Ovriga anstillda -59 342 -51524
-64 561 -56 452
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor -1352 -1511
Pensionskostnader for 6vriga anstallda -4 009 -2814
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -21 645 -18 461
-27 006 -22 786
Ovriga personalkostnader -2780 -2 366
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -94 347 -81 604
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Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstallda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

8
11
19

-2999
-9654
-12 653

-794
-1339
-4 466
-6 599

-1499

-20751

PROBITAS AB

2021

8
12
20

-2 809
-10512
-13321

-979
-1038
-4 672
-6 690

-1420

-21 430

Vid uppsagning av VDs anstallning ar uppsagelsetiden sex manader fran bolagets sida och sex manader fran VDs sida.
Vid uppsagning fran bolagets sida utgar, utéver 16n under uppsagningstiden, ett avgdngsvederlag om 12 manadsl6ner.

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare (VD)

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

11%
89 %
100 %

2022

-23 077
-4 551
-27 628

22 %
78 %
100 %

2021

-21 858

-21 939
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Moderbolaget

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Forandring av uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skattemadssiga justeringar avseende

byggnader

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang

Arets underskottsavdrag

Uppskjuten skatt pa bokslutsdispositioner

Direktavdrag inventarieinkop

Redovisad effektiv skatt 25,8

50

2022
Belopp
32017

-6 595
-2708

-469

18

1152
343
-8 255

2022
-102
-19 989

-4 551
-24 642

2022

-8 255

231
-1152
-9176

Procent

20,6

17,9

Org. nr 556534-9734

2021

-6 848

-381
-1394
-8 623

2021
Belopp
38320

-7 894
-349

-15
1394

-6 848
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Moderbolaget

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -8 994 -6 843
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -448 -381
Totalt redovisad skatt -9442 -7224
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 34087 33776
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 -7 022 20,6 -6 958
Ej avdragsgilla kostnader -2 564 -305
Ej skattepliktiga intakter 9 7
Skattemadssiga justeringar avseende
byggnader 480 413
Skattemadssigt direktavdrag inventarier 102 0
Redovisad effektiv skatt 26,4 -8 994 20,3 -6 843
Not 10 Byggnader och mark
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1511367 1479834
Inkép 403 091 30626
Utrangeringar -18 413 -890
Omklassificeringar 4604 1797
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1900 648 1511367
Ingdende avskrivningar -331116 -306 317
Utrangeringar 9142 514
Arets avskrivningar -35189 -23514
Omklassificeringar -1799
Utgaende ackumulerade avskrivningar -357 163 -331 116
Utgaende redovisat virde 1543 485 1180 251
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 1542771 1022414
Verkligt varde 5587 000 4544 000
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 1281302 1251566
Inkép 3194 30626
Utrangeringar -18 413 -890
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1266 083 1281 302
Ingaende avskrivningar -317 815 -297 820
Utrangeringar 9142 513
Arets avskrivningar -20 814 -20 509
Utgaende ackumulerade avskrivningar -329 488 -317 815
Utgaende redovisat virde 936 595 963 487

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 935 881 962 739
Verkligt varde 4937 000 4294 000

Merparten av koncernens fastigheter innehas for langsiktig uthyrning till foretag (kommersiella lokaler) och till
privatpersoner (bostader). Samtliga fastigheter férutom Sjébrisen 157 klassificeras darfér som férvaltningsfastigheter.

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedéma fastighetens verkliga varde. Det verkliga vardet
utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgdngens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillgdnglig, anvands alternativa
varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller diskonterade
kassaflodesprognoser. Extern vardering gors nar forutsattningarna har fordandrats pa ett satt som kan antas vasentligt
paverka fastigheternas verkliga varde.

Merparten av koncernens forvaltningsfastigheter varderades i mars 2022 av en oberoende varderingsman.

Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen genomférda transaktioner
mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar.
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Infor arets bokslut har foretagsledningen gjort bedomningen att férvaltningsfastigheterna uppgar till samma varde
som vid den externa varderingen i mars 2022 och vid en tidigare vardering som gjordes pa resterande fastigheter i
april 2020. Vid en samlad bedémning varderas darfor koncernens forvaltningsfastigheter till 5 587 000 Tkr (varav
moderbolaget till 4 937 000 Tkr).

Not 11 Byggnader och Mark - specifikation per fastighet

Koncernen
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Moderbolaget
Provisorn 4, Kungstensgatan 17 452 251 462 605
Halsan 4, Tegnérgatan 4 13927 14 302
Halsan 5, Tegnérgatan 6 9796 8514
Facklan 5, Tegnérgatan 40 16 485 16 882
Nebulosan 33, Dalagatan 32-34 46 649 47 670
Nebulosan 32, Vastmannagatan 41-43 27 183 27 274
Resedan 5, Odengatan 80-82 22276 22 850
Pelarbacken Storre 32, Hogbergsgatan 31 11 608 11 810
Berget 1, Vastmannagatan 15 20 608 21026
Mullvaden Andra 43, Krukmakargatan 34 29 335 28 985
Mullvaden Andra 44, Krukmakargatan 36 37778 38681
Sjobrisen 157, Lomvéagen 385 714 748
Barnhusvaderkvarnen 22, Tegnérlunden 8 65 274 75 633
Svea Artilleri 15, Lojtnantsgatan 8 182 712 186 508
Summa bokfort viarde Byggnader och Mark i Moderbolaget 936 595 963 487
Koncernen
Resedan 3, Dalagatan 13 213760 216 764
Lagern 6, Vasagatan 52 393 130 0
Summa tillkommande bokfért varde Byggnader och Mark i
koncernen 606 890 216 764
Summa bokfort varde Byggnader och Mark i Koncernen 1543 485 1180 251
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 250 884 255 352
Inkoép 10 184 3859
Forsaljningar/utrangeringar -5 822 -8 327
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 255 246 250 884
Ingdende avskrivningar -149 382 -141 331
Forsaljningar/utrangeringar 2918 8087
Arets avskrivningar -17 952 -16 138
Utgaende ackumulerade avskrivningar -164 416 -149 382
Utgdende redovisat virde 90 830 101 502
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 184 299 182 655
Inkoép 1294 2628
Forsaljningar/utrangeringar -4 735 -984
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 180 858 184 299
Ingaende avskrivningar -110775 -99 867
Forsaljningar/utrangeringar 1830 974
Arets avskrivningar -11939 -11 882
Utgaende ackumulerade avskrivningar -120 884 -110775
Utgdende redovisat virde 59 975 73524
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Not 13 Pagaende om- och tillbyggnader

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1604 737
Arets inkop 52 477 31633
Omklassificering till byggnad och byggnadsinventarier -9 315 -30625
Omklassificering till kostnad 0 -141
44 766 1604
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1604 596
Arets inkop 47 062 31633
Omdklassificering till byggnad och byggnadsinventarier -3901 -30 626
44 766 1604
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Forutbet forsakringspremier 1748 1499
Forutbet tomtrattsavgalder 3054 3054
Ovriga férutbetalda kostnader 941 1507
Ovriga upplupna intikter 520 809
6263 6 869
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Forutbet forsakringspremier 1459 1335
Forutbet tomtrattsavgalder 3054 3054
Ovriga férutbetalda kostnader 1360 1264
Ovriga upplupna intikter 168 269
6041 5922
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Not 15 Uppgifter om moderféretag
Koncernen
Moderbolaget

Moderforetag i den storsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Immanuelskyrkans
forsamling med organisationsnummer 802001-5668 med séate i Stockholm.

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld avs temporara skillnader 7379 6932
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 39 669 24 184
47 048 31116
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld avs temporara skillnader avskrivningar 7379 6932
7 379 6932
Not 17 Stallda siakerheter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 1288128 996 546
1288 128 996 546
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 1104 237 905 546
1104 237 905 546
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Not 18 Langfristiga skulder
Koncernen

Langfristiga skulder som forfaller till betalning tidigare an fem ar efter balansdagen

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 1288126 948 235
1288126 948 235

Moderbolaget

Langfristiga skulder som forfaller till betalning tidigare an fem ar efter balansdagen

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 1104 235 857 235
1104 235 857 235

Not 19 Ranteinstrument
Koncernen
Moderbolaget

De ranteinstrument som innehas uppfyller kriterierna fér sakringsredovisning och redovisas darfér inte till verkliga
varden i balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31
Ranteswapavtal, med positivt verkligt varde 64 708 0
Ranteswapavtal, med negativt verkligt varde 0 -28 920
64 708 -28 920
Utestdaende ranteswappar 700 000 Tkr (700 000 Tkr).
Not 20 Ovriga skulder
Koncernen
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Deposition 13092 11 882
13 092 11 882
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantor

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantor

Forutbetalda hyresintdkter

Ovriga upplupna kostnader

Not 22 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Not 23 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Fordandring av avskrivning utover plan
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Avsattning till periodiseringsfond
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2022-12-31

13044
3028
35671
8 864
60 607

2022-12-31

2490
2249
31590
4697
41 027

2022
83
12
95

2022

11970
4820
-1400
-14 700
690

Org. nr 556534-9734

2021-12-31

12473
1041
30912
6 827
51253

2021-12-31

2 556
1009
28 298
4842
36 704

2021
141

141

2021

8220
870
-25 800
-11 000
-27 710
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Not 24 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 175501 175501
Inkop 290 624 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 466 125 175501
Utgaende redovisat virde 466 125 175 501
Not 25 Andelar i dotterféretag
Moderbolaget

Antal Bokfort

Namn Andel Aktier varde
Hotel Birger Jarl AB 100% 30 000 7 310
Immanuelskyrkans Vard AB 100% 10 000 1000
Immanuelskyrkans Férvaltnings AB 100% 100 100
Hotel Tegnérlunden AB 100% 1000 100
Probitas Resedan 3 AB 100% 1000 166 991
Probitas Lagern 6 AB 100% 1000 290 624

466 125

Org.nr Sate

Hotel Birger Jarl AB 556102-0826 Stockholm
Immanuelskyrkans Vard AB 556228-8257 Stockholm
Immanuelskyrkans Foérvaltnings AB 556534-9742 Stockholm
Hotel Tegnérlunden AB 556653-3427 Stockholm
Probitas Resedan 3 AB 556785-2651 Stockholm
Probitas Lagern 6 AB 556761-8029 Stockholm
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Not 26 Disposition av vinst eller férlust

Moderbolaget
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 303 018
arets vinst 24 645
327 663
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (224 kronor per aktie) 22 400
i ny rédkning dverfores 305 263
327 663

Not 27 Eventualférpliktelser

Moderbolaget

Mot bakgrund av de ekonomiska effekter som kan félja av pandemin har Probitas stéllt ut kapitaltackningsgarantier till
forman for de heldgda dotterbolagen Hotel Birger Jarl AB och Hotel Tegnérlunden AB. Probitas forbinder sig att svara
for att det egna kapitalet i dessa dotterbolag, vid varje tillfdlle fram till och med 2023-12-31, uppgar till det
registrerade aktiekapitalet i respektive dotterbolag.

Generella borgensataganden till forman for dotterforetag:
Probitas Resedan 3 AB, 91.000.000 kr
Probitas Lagern 6 AB, 92.890.558 kr

Not 28 Antal aktier och kvotvarde

Koncernen
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 100 000 100
100 000
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Not 29 Obeskattade reserver
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 55990 67 960
Periodiseringsfond 2019 21430 21430
Periodiseringsfond 2020 6 100 6100
Periodiseringsfond 2021 11 000 11 000
Periodiseringsfond 2022 14 700 0
109 220 106 490
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Stockholm 2023-03-16

Sven Mannervik
Ordférande

Tobias Ejeby

Roelof Hansman

Agneta Jacobsson

Sture Nilsson

Min revisionsberattelse har [amnats 2023-03-17

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstdmman i Probitas AB, org.nr 556534-9734 ch

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Probitas AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktdérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och
att de ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedom-
ningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nadgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattel-
se som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns p& Revisorsin-
spektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllan-
de direktdrens forvaltning for Probitas AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras p& ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i verensstammelse med lag och for att medelsférvaltning-
en ska skoétas pa ettbetryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt av-
seende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget
- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige all-
tid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 17 mars 2023

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Har foljer nu arsredovisningar for Probitas dotterbolag.

Dessa arsredovisningar &r fullstandiga dock utan medféljande paskrifter och revisionsberattelser fran de paskrivande revisorerna.

Fullstandiga arsredovisningar och revisionsberattelser for samtliga bolag finns tillgéngligt att bestalla hos Probitas AB,
tel nr 08-587 503 70 eller info@probitas.se
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Probitas Resedan 3 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Resedan 3, adress Odengatan 76/Dalagatan 13 i Stockholm.

Bolagets administration och forvaltning skots av personal anstalld i moderbolaget Probitas AB, org. 556534-9734.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdndelser under réiikenskapsdret
Inga vasentliga hdandelser under aret.
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Org. nr 556785-2651 PROBITAS RESEDAN 3 AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 12 130 11586 9670 3593
Resultat efter finansiella poster 3923 4111 1806 -2186
Soliditet (%) 13,2 12,0 9,2 6,8

Férandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 0 4333756 108 706 4542 462
Disposition enligt beslut av
arsstamman: 108 706 -108 706 0
Arets resultat 82376 82376
Belopp vid arets utgang 100 000 0 4442 462 82376 4624 838

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4442 462
arets vinst 82376
4524 838

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 4524 838
4524 838

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrdkning Not 2022-01-01 2021-01-01
T 1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Hyresintakter 12 130 11586
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 12130 11586

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -3040 -3 105
Ovriga externa kostnader -723 -688
Avskrivningar -2926 -2 926
Summa rorelsekostnader -6 688 -6 719
Rorelseresultat 5441 4 867

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1519 -756
Summa finansiella poster -1519 -756
Resultat efter finansiella poster 3923 4111

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -1690 -80
Férandring av dveravskrivningar -2 150 -3920
Summa bokslutsdispositioner -3 840 -4 000
Resultat fére skatt 83 111
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 -2
Arets resultat 82 109
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr 1
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 58 741 59 675
Inventarier, verktyg och installationer 5 22 550 24 542
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 6 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 81291 84 217
Summa anlaggningstillgangar 81291 84 217

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 31076 24 707
Ovriga fordringar 252 250
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 0
Summa kortfristiga fordringar 31359 24 957
Summa omséttningstillgangar 31359 24 957
SUMMA TILLGANGAR 112 650 109 174
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Balansrdakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

100
100

4442
82
4525

4625

12 870
12 870

91 000
91 000

373
650
3132
4155

112 650

Org. nr 556785-2651

2021-12-31

100
100

4334
109
4442

4542

10720
10720

91 000
91 000

73
568
2270
2911

109174



Org. nr 556785-2651 PROBITAS RESEDAN 3 AB

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

- Byggnader1-2%

- Inventarier, verktyg och installationer 5 - 15 %

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Probitas AB, org nr 556534-9734, som har sitt sate i Stockholm. Probitas AB
upprattar koncernredovisning och ar moderféretag i den minsta koncern dar foretaget ingar.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Ranta kreditinstitut -1519 -756
-1519 -756

73




PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 65 528 65528
Inkép 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 65 528 65 528
Ingdende avskrivningar -5 853 -4 919
Arets avskrivningar -934 -934
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 787 -5 853
Utgdende redovisat virde 58 741 59 675
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 28 255 28 255
Inkép 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 28 255 28 255
Ingdende avskrivningar -3713 -1722
Arets avskrivningar -1992 -1992
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 705 -3713
Utgaende redovisat virde 22550 24 542

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 141
Omklassificeringar 0 -141
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgdende redovisat virde 0 0
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Not 7 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till O tkr (fg ar O tkr).

Not 8 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 91 000 91 000
91 000 91 000

Stockholm 2023-03-16

Sven Mannervik Mats Berno
Ordférande

Samuel Borg
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

Styrelsen och verkstallande direktéren for Probitas Lagern 6 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget ager fastigheten Lagern 6, adress Olof Palmes gata 27/Vasagatan 52 i Stockholm.

Bolagets administration och férvaltning skots av personal anstélld i moderbolaget Probitas AB, org. 556534-9734.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga héndelser under riikenskapsdret

Bolaget forvarvades under rakenskapsaret av Probitas AB, med tilltradesdatum 1 oktober. | samband med férvarvet
namnandrades bolaget till Probitas Lagern 6 AB.

76



Org. nr 556761-8029

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintakter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foérandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2022
12 547
2214
25,8

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2021
14795
6 565
24,3

Reserv-
fond
0

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores

PROBITAS LAGERN 6 AB

2020 2019
15362 12 424
9 854 6572
14,5 16,5
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
18 867 243 13 034 285 32001528
13 034 285 -13 034 285 0
1465517 1465517
31901528 1465517 33 467 045
31901528
1465517
33367 045
33367 045
33367 045

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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PROBITAS LAGERN 6 AB

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintdkter, lagerfordndringar m. m.
Hyresintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

12 547
12 547

-4 661

-311
-2036
-7 008

5539

-3 333
-3324

2215

-357
-280
-637

1578

-112
1466

Org. nr 556761-8029

2021-01-01
-2021-12-31

14795

14795

-3 667

-1787
-5454

9341

10

-2786

-2776

6 565

8884

8884

15 449

-2415
13034



Org. nr 556761-8029 PROBITAS LAGERN 6 AB

Balansrdkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr 1
TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 3 125 884 122 114
Byggnadsinventarier 4 3768 4160
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 0 5156
Summa materiella anldaggningstillgangar 129 652 131430
Summa anldggningstillgangar 129 652 131430

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 162
Ovriga fordringar 2077 136
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 109 15
Summa kortfristiga fordringar 2194 313
Summa omsittningstillgangar 2194 313
SUMMA TILLGANGAR 131 846 131743
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PROBITAS LAGERN 6 AB

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

100
100

31902
1466
33 368

33 468

357
280
637

92891
92 891

727
1074
564
0
2485
4850

131 846

Org. nr 556761-8029

2021-12-31

100
100

18 868
13034
31902

32002

o

95 028
95 028

503
0
2397
706
1107
4713

131743



Org. nr 556761-8029 PROBITAS LAGERN 6 AB

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
- Byggnader 1 %

- Byggnadsinventarier 20 %

Not 2 Uppgifter om moderféretag
Bolaget ar sedan 1 oktober 2022 ett heldgt dotterbolag till Probitas AB, org nr 556534-9734, som har sitt sate i

Stockholm. Probitas AB upprattar koncernredovisning och ar moderforetag i den minsta koncern dar foretaget
ingar.

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 130 064 120 498
Omklassificeringar 4 604 9 566
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 134 668 130 064
Ingdende avskrivningar -7 950 -7 203
Arets avskrivningar -834 -747
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8784 -7 950
Utgaende redovisat virde 125 884 122 114
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PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

Not 4 Byggnadsinventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 5200 0
Omklassificeringar 810 5200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 010 5200
Ingdende avskrivningar -1040 0
Arets avskrivningar -1202 -1 040
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2242 -1040
Utgdende redovisat virde 3768 4160

Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 5156 16 783
Inkép 258 3722
Omklassificeringar -5414 -15 349
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 5156
Utgaende redovisat virde 0 5156

Not 6 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 0 tkr (fg ar O tkr)

Not 7 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 92 891 91 000
92 891 91 000
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Org. nr 556761-8029

Stockholm 2023-03-16

Sven Mannervik
Ordférande

Samuel Borg
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats 2023-03-17

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Mats Berno

PROBITAS LAGERN 6 AB
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HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826

Styrelsen och verkstallande direktoren for Hotel Birger Jarl AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolaget har under aret bedrivit hotell- och konferensverksamhet. Hotellet har 271 rum.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Handelser under verksamhetsaret

Pandemins paverkan pa hotellets forsaljning klingade successivt av under varen 2022 varpa en mer normaliserad
omsattning ater tog vid. Vissa manader har foérsaljningen till och med 6vertraffat utfallet 2019 (aret innan pandemin
brot ut) vilket innebar en snabbare aterhamtning dan vad manga raknat med.

Under hosten har ett omfattande férandringsarbete skett da bolaget bytt hotellsystem samt fler andra affarskritiska
system. Syftet med dessa systembyten har varit att mojliggora ett mer flexibelt och effektivt arbetssatt samt att
forbattra vara gasters och kunders upplevelse av Hotel Birger Jarl.

Till foljd av omvarldsfaktorer har verksamheten under aret drabbats av 6kade ravarukostnader och driftskostnader da
manga leverantorer hojt priserna.

Foérvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Manga bedémer att Sveriges BNP kommer att sjunka under 2023. Historiskt har korrelationen mellan BNP-tillvaxten
och efterfrdgan pa hotell/restaurangtjanster varit hog vilket indikerar att vi kan férvanta oss en avmattning under det
kommande aret.

Hotellets lobbymiljé kommer att fraschas upp under det kommande aret for att ytterligare forbattra gastupplevelsen.
Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhet ar en viktig del i bolagets verksamhet. Att férsta och vara engagerad i miljdarbetet och att skapa etiska och
sakra arbetsplatser ar av stor vikt. Bolaget efterstravar en medarbetargrupp som speglar samhallet och en arbetsmiljo

dar alla behandlas likvardigt.

Bolaget har certifierats av Green Key, en internationell miljomérkning fér beséksnaringen.
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Org. nr 556102-0826 HOTEL BIRGER JARL AB

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 95 831 43 624 34 802 117 750 119 492
Resultat efter finansiella poster 2163 -13 168 -19981 12 634 10930
Balansomslutning 20939 18617 15614 22212 21347
Soliditet % 32 36 44 31 33

Forandring av eget kapital (kronor)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3000 000 600 000 3234079 -168 200 6 665 879
Disposition enligt beslut av
arsstamman: -168 200 168 200 0
Arets resultat -8234 -8234
Belopp vid arets utgang 3000 000 600 000 3 065 879 -8 234 6 657 645

Foérslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 065 880
arets forlust -8 234
3 057 646

disponeras sa att
i ny rakning overfores 3057 646

Styrelsens yttrande 6ver erhdllet koncernbidrag
Koncernbidrag har ldmnats med 2 170 000 kr vilket har bokférts som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Styrelsen anser att koncernbidraget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ i aktiebolagslagen enligt féljande

redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarligt med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och
risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys
med noter.
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HOTEL BIRGER JARL AB

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

10

11

2022-01-01
-2022-12-31

95831
1180
97 011

-11 233
-46 354
-35 809
-1393
-103
-94 894

2117

Org. nr 556102-0826

2021-01-01
-2021-12-31

43 624
137
43 760

-7 063
23344
24 672

-1814
-56 893

-13133

-13 168

13 000
-168

-168



Org. nr 556102-0826

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Maskiner och inventarier

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och féornédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14

HOTEL BIRGER JARL AB

2022-12-31 2021-12-31
3264 2279
22 22
3286 2301
293 188
1828 1563
14 065 12503
414 634
298 914
285 513

16 890 16 128
470 0

17 653 16 316
20939 18 617
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HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15, 16, 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3000 3000

Reservfond 600 600
3600 3600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3066 3234

Arets resultat -8 -168
3058 3066

Summa eget kapital 6 658 6 666

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3915 2753

Ovriga skulder 911 1829

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 9 456 7 369

Summa kortfristiga skulder 14 282 11951

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20939 18 617
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Org. nr 556102-0826

Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Ldmnade/Erhallna koncernbidrag

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2163
1393
271

3 827

-105
-264
-768
1178
1151
5019

-2379

-2170

470

14 470

HOTEL BIRGER JARL AB

2021-01-01
-2021-12-31

-13 168
1814
-415

-11 769

25
-1334
-2 544

1640
1531
-12 451

-581

13 000
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HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad. BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende
ar.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Utldndska valutor

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sékring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.
Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter

varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom fordandring i

uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanférlig till en handelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
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Org. nr 556102-0826 HOTEL BIRGER JARL AB

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en komponent i en anldaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Féljande avskrivningstider

tillampas:
Inventarier 5ar
Forbattringsutgift pa annans fastighet 20 ar

Omsittningstillgangar
Varulager
Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per med rdanta som
avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pd koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.

Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebdar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under ndstkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Foretaget bedomer att inga betydande risker fér vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger.
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HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Nettoomsattningen fordelar sig enligt foljande
Hotell- och restaurangverksamhet 95 654 43 416
Hotelltjanster internt 177 208
95 831 43 624
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Korttidspermittering 1019 0
Sjuklonekostnader 111 137
Ovriga rérelseintdkter 50 0
1180 137

Not 4 Leasingavtal

| bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vdsentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra loper pa 10
ar (2020-07-01-2030-12-31) med mojlighet att forlanga avtalet med 10 ar for varje gang. Storleken pa de framtida
leasingavgifterna baseras pa foretagets omsattningstillvaxt med en undre gréns for lagsta niva (minimihyra).

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 30 627Tkr (13 042Tkr) .

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2022 2021
Inom ett ar -29723 -26 884
Senare &dn ett ar men inom fem ar -118 891 -90 726
Senare an fem ar -89 168 -107 537

-237 782 -225 147

Not 5 Ovriga externa kostnader
| 6vriga externa kostnader ingar kostnader till revisorerna enligt foljande:

2022 2021
PriceWaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -100 -95

-100 -95
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Org. nr 556102-0826 HOTEL BIRGER JARL AB

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 40 25
Man 22 13
62 38
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor -1108 -1057
Ovriga anstillda -24 151 -16 859
-25 259 -17 916
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor -315 -306
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda -1101 -320
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -8 626 -5 692
-10 042 -6 318
Ovriga personalkostnader -508 -438
Summa loner, ersattningar och sociala kostnader -35 809 -24 672
Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 57 % 43 %
Andel mén i styrelsen 43 % 57%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare (VD) 100 % 100 %

Vid uppsagning av VD:s anstallning ar uppsagningstiden ett ar fran bolagets sida och tre manader fran VD:s sida.

Not 7 Inkop och forsédljningar mellan koncernforetag

2022 2021
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i
koncernen 34,35 % 26,02 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen 1,31% 3,74 %
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ranteintdkter 78 3

78 3
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HOTEL BIRGER JARL AB

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang

Arets sparade underskottsavdrag
Avdrag inventarieinkdp under 2021
Redovisad effektiv skatt

94

2022

-32

-32

2022

0

-2170

-2170

2022

-1

-1
2022
Procent Belopp
-7
20,60 1
-424,23 -30
15
13
-16,36 -1

Procent

20,60
-11,89

-20,81

Org. nr 556102-0826

2021
-39
-39
2021
13000
0
13 000
2021
0
0

2021

Belopp

-168

-20

-15

-35



Org. nr 556102-0826 HOTEL BIRGER JARL AB

Not 12 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 32215 32162
Inkop 2379 581
Forsaljningar/utrangeringar -956 -528
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33638 32215
Ingdende avskrivningar -29 936 -28 650
Forsaljningar/utrangeringar 955 528
Arets avskrivningar -1393 -1814
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30374 -29 936
Utgaende redovisat virde 3264 2279
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 22 22
Inkdp 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 22
Utgaende redovisat virde 22 22
Not 14 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 470 0
470 0
Not 15 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 30 000 100
30 000
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Not 16 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3065 880
arets forlust -8 234

3057 646

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 3057 646

Not 17 Uppgifter om moderféretag

Moderféretag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Probitas AB med
organisationsnummer 556534-9734 med sate i Stockholm.

Moderforetag i den stérsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Immanuelskyrkans
forsamling med organisationsnummer 802001-5668 med séate i Stockholm.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 6 846 5893
Ovriga upplupna kostnader 2610 1476
9 456 7 369
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Hotellet har varit stangt under 2022.

Handelser under verksamhetsaret

Till féljd av pandemin har Hotel Tegnérlunden hallit stangt under aret. Samtliga anstallningar har upphért och avtal
med externa leverantorer har avslutats. Styrelse och dgare beslutade under slutet av 2021 att hotellet skall genomga
en totalrenovering, varvid hyresavtalet sades upp.

Under 2022 har ett intensivt arbete pagatt for att planera for ett nytt totalrenoverat hotell pd samma plats som
tidigare.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 38 632 7 955 34778 36 047
Resultat efter finansiella poster -1401 -12 826 -12 641 1324 4177
Balansomslutning 1337 1496 2661 4 882 5459
Soliditet % 96 86 50 28 25
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Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1218632 -25574 1293 058
Disposition enligt beslut av
arsstimman: -25574 25574 0
Arets resultat -2 609 -2 609
Belopp vid arets utgang 100 000 1193 058 -2 609 1290449

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1193 058
arets forlust -2 609
1190 449

disponeras sa att
i ny rékning overfores 1190 449

Styrelsens yttrande 6ver erhallet koncernbidrag

Koncernbidrag har erhallits med 1 400 000 kr vilket bokforts som bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Styrelsen
anser att koncernbidraget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ i aktiebolagslagen enligt féljande
redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar férsvarligt med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och
risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

100

Not

2022-01-01
-2022-12-31

38

38

-1253

-132

-1386

-1349

-1401

1400
-1

Org. nr 556653-3427

2021-01-01
-2021-12-31

632

631

-267

-12 350

-255

-480

-13354

-12724

-102
-12 826
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Balansrdkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr 1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Maskiner och inventarier 9 244 375

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 6
Fordringar hos koncernféretag 984 654
Aktuella skattefordringar 54 82
Ovriga fordringar 47 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 23

1093 1120
Summa omséttningstillgangar 1093 1120
SUMMA TILLGANGAR 1337 1496
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Balansrdkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1193 1219

Arets resultat -3 -26
1190 1193

Summa eget kapital 1290 1293

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 87

Skulder till koncernféretag 0 4

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 35 112

Summa kortfristiga skulder 46 203

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1337 1496
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad. BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar ofdriandrade jamfért med foregdende
ar.

Intdkter
Nettoomsattningen bestar av hotell- och restaurangférsaljning. Intdkterna redovisas i den period forsaljningen skett.
Forsaljningsprovisioner avraknas fran omsattningen.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa
rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sakring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom fordandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde. Féljande avskrivningstider
tillampas:

Inventarier 5 ar
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Omséttningstillgangar
Varulager
Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per med rdanta som

avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som skuld i balansrdkningen.

Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under ndastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Féretaget bedémer att inga betydande risker fér vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger.

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Nettoomsattningen fordelar sig enligt foljande
Hotell- och restaurangverksamhet 38 474
Hotelltjanster internt 0 158
38 632
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022 2021
Sjukldonekostnader 0 10
Ovriga rérelseintédkter 0 -11
0 -1
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 0
Man 0 1
0
Nagra loner och ersattningar har ej utbetalats.
Loner och andra ersattningar
Ovriga anstillda 0 -401
0 -401
Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda -32 234
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 30 -88
-2 146
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -2 -255
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 57 % 43 %
Andel mén i styrelsen 43 % 57 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare (VD) 100 % 100 %
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Not 5 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag

2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 75,90 % 73,06 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i
koncernen 0,00 % 25,05 %
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Mottagna koncernbidrag 1400 12 800
1400 12 800
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 0
Justering avseende tidigare ar 0 0
Totalt redovisad skatt -1 0
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -5 -26
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 20,6
Ej avdragsgilla kostnader -1 -6
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang -1
Arets sparade underskottsavdrag 1
Redovisad effektiv skatt -47,0 -2 -19,6 -5
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Not 8 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Moderbolaget har den 26 januari 2023 salt hotellfastigheten dar Hotel Tegnérlunden bedrivit sin verksamhet. Som en
konsekvens av detta kommer ingen hotellverksamhet langre att bedrivas i Hotel Tegnérlunden.

Not 9 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 609 7 009
Inkop 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -6 401
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 609 609
Ingaende avskrivningar -233 -6 155
Forsaljningar/utrangeringar 0 6171
Arets avskrivningar -132 -250
Utgaende ackumulerade avskrivningar -365 -233
Utgaende redovisat virde 244 375

Not 10 Uppgifter om moderféretag

Moderféretag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Probitas AB med
organisationsnummer 556534-9734 med sate i Stockholm.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 0 8
Ovriga upplupna kostnader 35 104
35 112
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IMMANUELSKYRKANS VARD AB Org. nr 5656228-8257

Styrelsen och verkstallande direktéren for Immanuelskyrkans Vard AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Immanuelskyrkans Vard AB driver sedan 2008 dldrevard med dygnetruntomsorg vid Lojtnantsgarden, Lojtnantsgatan 8
i Stockholm. Léjtnantsgarden har 55 platser uppdelade pa 28 omvardnadsplatser (somatik) pa tva enheter och 27
demensplatser pa tre enheter. Samtliga platser kdps for narvarande av Stockholm stad.

Loéjtnantsgarden ar en del av Immanuelskyrkans diakonala arbete. Omsorgen och omvardnaden utgar fran den
enskilda individens 6nskemal och behov. Lojtnantsgarden ar ett alternativ fér personer for vilka den kristna
vardegrunden ar viktig.

For att flytta in kravs bistandsbeslut. Lojtnantsgarden har mojlighet att erbjuda fortur i kon hos Stockholms stad till
alla boende pa seniorboendet, Lojtnantsgatan 8. Det ar en trygghet och gor att de kan behalla sitt sociala natverk.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Handelser under rdkenskapsaret

Léjtnantsgarden har fortsatt att vara ett populart boende. Beldggningen har varit mycket hog. | snitt har den legat pa
99,6 % under aret. | Socialstyrelsens brukarundersokning uppgav 84 % av de som svarat att de var ndjda eller mycket
ndjda med verksamheten. 100 % var néjda med bemdtandet.

Coronapandemin har funnits kvar i samhallet, vilket inneburit att personalen har fatt fortsatta att arbeta
forebyggande for att minimera risker och samtidigt géra det sa bra som mgjligt for boende och néarstaende.
Smittsparning har gjorts ndr medarbetare eller anhoriga konstaterats covid-positiva samt nar boende uppvisat
forkylningssymtom. Ett par boende har drabbats av covid-19. De fick lindriga sjukdomsférlopp.

Alla boende har fatt erbjudande om en fjarde respektive femte dos vaccin mot covid -19 samt vaccin mot influensa.
Verksamheten har successivt kunnat 6ppna upp for besok fran diakoner, musiker och fér nagot fler gemensamma
aktiviteter. Anhoriga har varit valkomna hela tiden. | enlighet med smittskydd Stockholms riktlinjer har personalen
bl.a. fortsatt att bara munskydd i arbetet.

Léjtnantsgarden har ansékt om och beviljats ett flertal statsbidrag. Detta har maéjliggjort omfattande
kompetensutveckling inom palliativ vard, en st6rre satsning pa personalens halsa samt férdjupning inom
demensomradet for samtliga medarbetare. Sedan december 2022 ar verksamheten kvalitetscertifierad enligt Svenskt
Demenscentrums utbildningsmodell ”Stjarnmarkt”.
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Vardtyngden har fortsatt att vara hog. De som har fatt bistandsbeslut ar multisjuka. Nya hjalpmedel avpassade for de
som har stérre hjalpbehov har kdpts in. Belysningen och inomhusmiljon har fortsatt att ses 6ver och takskenor har
fortsatt att bytas ut. Hela IT-miljon har uppgraderats. Alla fonster, persienner och markiser har setts 6ver och lagats.
Portabel luftkonditionering har kdpts in och kylaggregat har bytts ut.

Trots pandemin har verksamheten kunnat erbjuda manga olika aktiviteter. Boende har bl.a. kunnat njuta av levande
musik ett par ganger i veckan under hela varen, sommaren och hésten med hjalp av Immanuelskyrkans musiker samt
manga externa artister. Nya aktiviteter som textilverkstad, paraffinbad, Nobelmiddag har lagts till. Utflykter till
exempelvis Bergianska, Skansen och Stora skuggan har arrangerats.

Flera i personalen har vidareutbildat sig pa olika satt. Tva av de som bdrjade lasa till specialistunderskoterskor med
inriktning mot multisjuka aldre eller mot demens forra aret, har fortsatt. Dessa utbildningar sker pa halvtid under tva
ar, inom ramen fér ”Aldreomsorgslyftet”. Andra har gatt kurs for att bli ”“munvardsambassadérer” eller i “Musik i
omvardnaden”, brandskydd, bemé&tande, forflyttning m.m. Sarskilda introduktionsdagar har hallits for nyanstallda.

Personalen har varit fenomenala pa att stalla upp for varandra, da flera har varit franvarande i hogre utstrackning an
vanligt (bl.a. for att félja aktuella riktlinjer for smittskydd). Ett gott samarbete mellan olika yrkesgrupper har raddat
manga situationer.

Personalomsattningen har varit 1ag for tillsvidareanstallda. En medarbetare har slutat under aret. Det har varit mer
omsattning bland timanstéllda. Fyra medarbetare ar langtidssjukskrivna.

Férvantad framtida utveckling
Malet ar att standigt vidareutveckla varden och omsorgen och att ha mycket néjda boende och anhériga/narstaende.
Fokus ar alltid att tillgodose boendes individuella behov och dnskningar.

Stor vikt kommer att ldggas vid att forankra och vidareutveckla de storre satsningar pa kompetensutveckling (inom
palliativ vard, halsa och olika demenssjukdomar) som gjorts under hosten. Vi kommer fortsatt att behéva forhalla oss
till covid-19 med flera virussjukdomar. Vi kommer ocksa att fortsatta att arbeta i team och vidareutveckla
maltidssituationen for boende. Att infora ett nytt dokumentationssystem finns dven med pa agendan.
Ersattningsnivaerna for 2023 avspeglar inte verksamhetens reella kostnader pga. en efterslapning i upprakningen av
index.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéllda

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2022
54 298
1043
12 340
60

Aktie-
kapital
1 000 000

1000 000

2021
53030
796

12 449
57

Reserv-
fond
200 000

200 000

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Styrelsens yttrande 6ver det lamnade koncernbidraget
Vid uppstarten av verksamheten 2008 erholl bolaget 7 500 000 kr i koncernbidrag for att tacka de initiala

uppstartskostnaderna. Sa lange bolaget visar ett positivt resultat dr planen att aterlamna koncernbidraget
motsvarande det arliga resultatet. Fram till och med 2022 har 7 045 000 kr aterlamnats i form av [amnade

koncernbidrag.

2020
48 948
1714
12 401
55

Balanserat
resultat
4703 038

-63 084

4 639 954

4639954
9554
4 649 508

4 649 508

2019
50497
115

13 235
55

Arets

resultat
-63 084

63 084
9554
9554

Org. nr 556228-8257

2018
49411
107

12 435
56

Totalt

5839954

0
9554
5849 508

Koncernbidrag har lamnats med 960 000 kr vilket har bokférts som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande

redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och
risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

IMMANUELSKYRKANS VARD AB

2022-01-01
-2022-12-31

54 298
4160
58 458

-19 818
-37 364

-256
-57 438

1020

23

1043

-1033

10

10

2021-01-01
-2021-12-31

53030
832
53 862

-18 038
-34 827

-201
-53 066

796
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

114

Not 2022-12-31

7 1029

1029

4127
6568
421
382
-218
11 280

31

11311

12 340

Org. nr 556228-8257

2021-12-31

782

782

4162
6372
420
292
404
11 650

17

11 667

12 449
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1000 1000

Reservfond 200 200
1200 1200

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4640 4703

Arets resultat 10 -63
4 650 4 640

Summa eget kapital 5850 5840

Obeskattade reserver 9 261 188

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1270 1212

Ovriga skulder 557 492

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 4402 4717

Summa kortfristiga skulder 6229 6421

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 340 12 449
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende
ar.

Intdkter

Nettomsattningen bestar av hyresintakter, vardintakter och 6vriga intdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell
leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska férdelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt
vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser, och inte vid
aviseringstillfallet. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjart 6ver leasingperioden. Vardintdkter och 6vriga bidrag
redovisas i den period som bidragen avser.

Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde. Materiella anlaggningstillgangar

skrivs av linjart over den bedémda nyttjandeperioden. Harvid tillimpas féljande avskrivningsplaner:

Inventarier 5 ar.
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Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

IMMANUELSKYRKANS VARD AB

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per med rdanta som
avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och

tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Leverantérsskulder

Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel

Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningen per rorelsegren
Vardintakter

Hyresintakter

Ovriga intdkter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kommunala bidrag
Sjuklénekostnader

2022

47 790
6 002
507
54 298

2022

3720
440
4160

2021

46 451
5805
773
53030

2021

363

469
832
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Not 4 Operationella leasingavtal
I bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vdsentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra l6per pa 5
ar. Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa utvecklingen av konsumentprisindex.

Under perioden har leasingavgifter kostnadsforts till ett varde av 10 032 Tkr (9 799 Tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021
Inom ett ar 11915 9 866
Senare an ett ar men inom fem ar 23 829 27 659
35744 37525
Not 5 Inkop fran koncernféretag
2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 55,00 % 59,00 %
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Not 6 Anstéllda och personalkostnader

2022 2021
Medelantalet anstdllda
Kvinnor 52 48
Madn 8 9
60 57
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor -872 -822
Ovriga anstillda -25537 -23752
-26 409 -24 574
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor -139 -122
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda -1601 -1690
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -8441 -7934
-10 182 -9 746
Ovriga personalkostnader -774 -507
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -37 364 -34 827
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 43 % 57 %
Andel mén i styrelsen 57 % 43 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

119




IMMANUELSKYRKANS VARD AB

Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Arets inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av éveravskrivningar

Not 9 Obeskattade reserver

Skillnad mellan bokférda och planenliga avskrivningar

120

2022
5506
503
-131
5877
-4724
131
-256
-4 848

1029

2022

-960

-1033

2022-12-31

261
261

Org. nr 556228-8257

2021
5269
650
-413
5506
-4 937
413

-201
-4724

782

2021

-790

-857

2021-12-31

188
188
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna personalrelaterade kostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Stockholm 2023-03-16

Karin Pettersson
Ordférande

Agneta Dalemark

Sven Erik Wanell

Kerstin Andersson

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Mats Berno

Martin Valman

Frank Akerman

Karin Jonsson

2022-12-31

3681
499
222

4402

Verkstallande direktor

IMMANUELSKYRKANS VARD AB

2021-12-31

3969
485
263

4717
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IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB Org. nr 556534-9742

Styrelsen och verkstallande direktéren for Immanuelskyrkans Férvaltnings AB avger foljande arsredovisning for
rékenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolaget forvaltar Immanuelskyrkans forsamlings tillgangar i finansiella instrument sedan maj 2015.

Forvaltningen skall utforas i enlighet med de riktlinjer som finns angivna i det kapitalplaceringsreglemente som
férsamlingens styrelse faststallt. Forvaltningen sker i forsamlingens namn via fullmakt.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) som i sin tur ags av Immanuelskyrkans férsamling
(Org nr 802001-5668), bada med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 490 490 490 490 490
Resultat efter finansiella poster -9 -10 11 0 -13
Balansomslutning 586 613 634 617 601

Foérandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 430520 -9 976 520544
Disposition enligt beslut av
arsstimman: -9 976 9976 0
Arets resultat -9216 9216
Belopp vid arets utgang 100 000 420 544 -9 216 511 328
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 420544
arets forlust -9216
411 328

disponeras sa att
i ny rdakning overfores 411 328

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

490
490

-420
-501

Org. nr 556534-9742

2021-01-01
-2021-12-31

490
490

-420
-500
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Balansrdakning
Tkr

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB

2022-12-31

551
28

586

586

586

2021-12-31

572
34

613

613

613
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 421 431

Arets resultat -9 -10
412 421

Summa eget kapital 512 521

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 10 9
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 64 83
Summa kortfristiga skulder 74 92
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 586 613
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran hos koncernforetag i

balansrakningen.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
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Not 2 Inkép och forsaljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i

koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag i

koncernen

Not 3 Styrelse och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Léner och andra ersattningar till verkstallande direktor

Sociala kostnader
Pensionskostnader for verkstallande direktor
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel man i styrelsen

2022

51,40 %

100,00 %

2022

-240
-240

-104
-75
-180

-420

0%
100 %

Medelantalet anstéllda har under aret varit noll, da tjanstegraden har understigit 50%.
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2021

51,30 %

100,00 %

2021

-240
-240

-104

-180

-420

0%
100 %
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Not 4 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31

Upplupna personalrelaterade poster 27
Ovriga poster 38
64

Stockholm 2023-03-16

Sven Mannervik Anders Claesson
Ordférande

Goran Johansson Hans Olof Hagén
Jacques Lombard Samuel Borg

Extern verkstédllande direktor

Thure Thorgren

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

2021-12-31

47
36
83
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