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Probitas-koncernens organisation

Bolagskoncernen Probitas &r verksam
inom affarsomradena fastigheter, ho-
tell, aldrevard ochvardepapper. Bolags-
koncernen &gs till 100% av Imma-
nuelskyrkan och syftet ar att skapa
en delfinansiering till Immanuelskyr-
kans verksamhet. Bolagskoncernens

tillgdngar bestar huvudsakligen av de
fastigheter som Probitas AB ager. Al-
la koncernens verksamheter bedrivs i
egna fastigheter. Tillgdngarna i finan-
siella instrument ags av Immanuel-
skyrkan direkt men férvaltas av bolag-
skoncernen.

Immanuelskyrkan &r en kristen férsamling i centrala Stockholm med
cirka 1 400 medlemmar. Férsamlingen &r internationell och har
gudstjénster pd tre olika sprak. Immanuelskyrkan ingér i samfundet

Equmeniakyrkan.
Forsamlingsforestandare Carin Dernulf

($) PROBITAS

Probitas dger och fdrvaltar fastigheter i Stockholms innerstad.
Fastighetsinnehaven uppgar till en yta av drygt 90 000 kvadrat-
meter. Fastigheterna bestar av mestadels kontor, hotell och
bostédder. Ca en tredjedel av ytan hyrs ut internt inom koncernen.

Vd/koncernchef Samuel Borg

bolag 2022.

Vd Samuel Borg

Under ett normalt ar finns det ca 180
arsanstallda varav ca 150 i Probitas-
koncernen. De flesta anstallda jobbar
inom hotellverksamheten (ca 70 st)
och &ldrevarden (ca 60 st).

Probitas Lagern 6 AB

Forvaltar fastigheten
Lagern 6 som ingar i
Probitas fastighetsrorelse
och férvérvades via ett

bolag 2018.

Probitas Resedan 3 AB

Forvaltar fastigheten
Resedan 3 som ingar i Pro-
bitas fastighetsrérelse och
férvérvades via ett

Vd Samuel Borg

HOTEL

Birger|arl

STOCKHOLM

O@Eﬁtnantsgﬁrden

Immanuelskyrkans Vard AB

Hotel Birger Jarl &r ett fyrstjérnigt
hotell beldget i centrala Stockholm
(Tulegatan 8). Hotellet har 271
hotellrum, en konferensvaning med
kapacitet for 550 personer samt bar
och restaurang.

Vd Anna Nielsén

Léjtnantsgarden bedriver éldrevérd
med kristen vardegrund pa Ostermalm
(Léjtnantsgatan). Boendet har 55
vardplatser varav 28 omvéardnadsplatser
och 27 demensplatser.

Vd Karin Jénsson

Immanuelskyrkans Férvaltnings AB

har i uppgift att férvalta Immanuels-
kyrkans tillgdngar som &r placerade i fi-
nansiella instrument.

Vd Samuel Borg

Kontaktuppgifter

Probitas AB

Org.nr. 556534-9734

Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se
www.probitas.se

Hotel Birger Jarl AB

Org.nr. 556102-0826

Tulegatan 8, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-674 18 00, info@birgerjarl.se
www.birgerjarl.se

Léjtnantsgarden, Immanuelskyrkans Vard AB
Org.nr. 556228-8257

Lojtnantsgatan 8, 115 50 Stockholm

tel 08-504 80 500, www.lojtnantsgarden.se

Immanuelskyrkans Férvaltnings AB
Org.nr. 556534-9742

Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se,
www.probitas.se
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Det nya agardirektivet
ger en storre tydlighet

Under 2023 antogs ett nytt agardirektiv, som innebar
en tydligare styrning av Probitas AB. Greger Hjelm,
styrelseordforande | Immanuelskyrkan och Sven
Mannervik, styrelseordforande i Probitas AB berattar
mer om hur direktivet paverkar verksamheterna — och
om vad tidernas basta resultat kan ge for diakonala

utvecklingsmaojligheter.

Probitas ordférande Sven Mannervik och Férsamlingens ordférande Greger Hjelm.

Text: Anna Matzinger

2023 var aret nar ett nytt &gardirektiv
antogs. Det tidigare hade funnits se-
dan 2012 och en uppdatering var pa
sin plats. Skillnaderna mot det tidigare
direktivet &r inte jattestora — men inne-
bar anda en okad tydlighet och trygg-
het vad galler férsamlingens styrning
av Probitas AB.

Vi ska snart ga in mer i detalj pa vad
det nya &gardirektivet innebar, men jag
ténkte att det kanske &r pa sin plats att
bdrja med att forklara vad ett dgardi-
rektiv &r?

— Ett &gardirektiv ar ju ”agarens in-
struktioner till styrelsen for Probitas”.
Agaren i det har fallet &r ju Immanuel-
skyrkan, sédger Sven Mannervik.

— For att forstd bakgrunden till den har
uppdelningen behdver man blicka bak-
at. Immanuelskyrkan &r ju resultatet av
sammanslagningen av fyra férsamling-
ar 1962 (Betesdakyrkan, Emauskyrkan,
Valhallakyrkan och Immanuelskyrkan).
De hade alla olika tillgangar med sig in
i den nya organisationen och dven om
davarande styrelseordférande Jan-Erik
Wikstrom forsokte renodla dgandet sa
blev ju resultatet en ganska spretig till-
gangsportfolj, séager Greger Hjelm.

Pa 90-talet beslét forsamlingen att sar-
skilja foérsamlingen och néaringsverk-
samheten.



— Det var en organisatorisk rationali-
seringsatgard, for att kunna skilja den
skattefria verksamheten fran den skat-
tepliktiga. Genom att flytta in affarsverk-
samheten in i ett eget bolag sé& kunde
ocksa forsamlingens styrelse mer ren-
odlat fokusera pa férsamlingens verk-
samhet, sager Sven Mannervik.

Omfattande finansiering
av forsamlingen

Genom éaren har den har uppdelning-
en fungerat val och med tiden ock-
sa utvecklats. Respektive verksamhets
identitet har kunnat stérkas och fokus
pa den egna verksamheten lika sa.

- Probitas hade fran borjan tva uppgif-
ter. Vi skulle férvalta de bostader som
férsamlingen redan &gde och &rvde
langs vagen. Att hitta bostad i Stock-
holms innerstad ar svart och genom
att aga fastigheter kunde vi forse for-
samlingen och var personal med boen-
de. Den andra uppgiften var att forfina
och renovera fastigheterna for att ska-
pa en avkastning, som darmed kun-
de komma férsamlingen till del, séger
Greger Hjelm.

Nar Hotel Birger Jarl startades 1974
var det med samma syfte; att generera
avkastning till férsamlingen.

— Ungefar hélften av forsamlingens
verksamhetsbudget finansieras av
verksamheterna i Probitas AB. Res-
terande finansiering kommer fran for-
samlingens kollekter, verksamhetsin-
takter och avkastning fran vardepap-
persportfoljen. S& visst har det varit
ett framgangsrikt recept, sédger Gre-
ger Hjelm.

For vardboendet Lojtnantsgarden ser
det dock lite annorlunda ut.

- Loéjtnantsgarden ar inte vinstdrivan-
de utan vi ser den som en del av vart
diakonala uppdrag. Vart tidigare alder-
domshem lag i en stiftelse, men nar
Lojtnantsgarden skapades s& sag vi

Greger Hjelm,
ordférande i Immanuelskyrkan

Rider: 70
Bor: Kungsholmen, Stockholm

Bakgrund: Tidigare ungdomsdia-
kon i Missionsférbundet. Senaste
30 dren egen féretagare och orga-
nisationskonsult.

Viktigast fér mig i min roll: Med-
verka till en sammanhallen férsam-
ling och till utveckling av verksam-
heten.

stora férdelar med att driva verksam-
heten genom ett dotterbolag inom bo-
lagskoncernen, sager Sven Mannervik.

Ett tydligare dokument

Innan &gardirektivet kom till hade for-
samlingen inflytande Gver Probitas pa

Sven Mannervik,
styrelseordférande i Probitas AB

Alder: 71
Bor: Taby

Bakgrund: Professor i atomfysik
vid Stockholms universitet.
Ordférande i Immanuelskyrkan
1990-2010.

Viktigast i min roll: Att pé ett klokt
sétt ta hand om férsamlingens
materiella tillgdngar for att skapa
resurser for férsamlingens verk-
sambhet.

tre satt. Genom att férsamlingen god-
kanner Probitas bolagsordning, att for-
samlingsstyrelsen tillsatter styrelsen
och att ledamoter fran férsamlingens
styrelse ocksa sitter i Probitas styrelse.

— Det upplagget fungerade bra, men ar
ocksa lite sarbart, sager Greger Hjelm.

— Man kan val beskriva det som att
forsamlingen har ett evigt uppdrag och att det
ar en stor kostym att fylla.



Genom ett aktuellt och val fungerande
agardirektiv kan férsamlingens infly-
tande 6ver Probitas starkas och forfi-
nas, samtidigt som det blir mindre per-
sonberoende.

— Néar jag kom in i styrelsen fanns ett
agardirektiv som var 10-12 ar gam-
malt, men det var inte sarskilt levan-
de for varken férsamlingsstyrelsen eller
Probitas styrelse. Sa det vi har gjort nu
ar till exempel att gdra det mer detalje-
rat och tydligt, inte minst vad det géller
ansvarsfrdgan. Vi har bland annat tyd-
ligt angett vilken belaningsgrad vi tyck-
er ar lamplig, hur risker ska spridas och
hur strategiska beslut ska férankras i
férsamlingen, sager Greger Hjelm.

— Det nya direktivet innebéar egentligen
inga storre forandringar i vart "satt att
leva”, men det har blivit ett mer sam-
manfattande och tydliggérande do-
kument. Det &r viktigt att understryka
tycker jag att det inte kom till pa nagon
forekommen anledning utan att det
handlar om att klargéra de arbetspro-
cesser vi har, sdger Sven Mannervik.

TEED NS

Rekordresultat

2023 gor Probitas sitt basta resultat
nagonsin - och det i en tid nar om-
vérlden préglas av krig och konflikter,
hog inflation och rantor pa rekordni-
vaer. En av anledningarna till det go-
da resultatet ar foérsaljningen av Hotel
Tegnérlunden.

— Inte minst under pandemin blev vi
paminda om att hotellverksamheten
ar en verksamhet som &r fdrenad med
stora risker. Vi i styrelsen har resone-
rat fram och tillbaka och efter samrad
med férsamlingens styrelse landade vi
till slut i att vi vill minska den riskex-
poneringen. Déarfér valde vi att avyttra
fastigheten vid Tegnérlunden och sat-
sar nu enbart pa Hotel Birger Jarl, sa-
ger Sven Mannervik.

— Man kan val beskriva det som att for-
samlingen har ett evigt uppdrag och att
det ar en stor kostym att fylla. Verksam-
heten i Probitas maste darfor vara kon-
tinuerlig och stabil, samtidigt som man
saklart anda maste ta vissa risker. Det

Probitas — koncernen

Bolagskoncernen Probitas ags till 100 procent

av Immanuelskyrkan i Stockholm. Syftet med
koncernen &r att skapa en stabil delfinansiering av
Immanuelskyrkans verksamhet och langsiktigt trygga

ar den balansen som Probitas styrel-
se har att hantera, sager Greger Hjelm.

Med det goda resultatet, och tillgang-
arna i kassan, véacks ocksa nya fragor
om hur férsamlingens utveckling ska
se ut framat.

— De resurser vi har ar unika, det ar fa
férsamlingar i Sverige som har sam-
ma goda ekonomiska situation som vi.
D& vacks naturligtvis fragor om vad vi
som férsamling ska géra med den hér
rikedomen, sdger Greger Hjelm och
fortséatter:

— Kanske ar det dags nu att kraftigt ut-
Oka vart diakonala uppdrag och ater-
igen investera i en férsamlingsgard,
som den vi avyttrade i Akersberga for
tretton ar sedan? Eller att skapa ett hus
for sociala aktiviteter for manniskor i
utsatthet for att tdcka en del av de
enorma behov som vi ser i samhallet
just nu. Det blir till slut en etisk fraga;
ska vi ligga pa lagrarna och bara lata
var kassa vaxa nar varlden ser ut som
den gor? @

dess uppdrag att bedriva arbete i Stockholm, i Sverige

och runtom i varlden. Koncernen bestér idag av sex
bolag: Probitas AB, Probitas Lagern 6 AB, Probitas
Resedan 3 AB, Hotel Birger Jarl AB, Immanuelskyrkans
Vard AB, Immanuelskyrkans Forvaltnings AB.




Probitas hallbarhet 2023

Energieffektivisering

Probitas hallbarhetsarbete fortsatte
under 2023 med fokus p& att sinka
energiférbrukningen i vara fastigheter.
Forbrukningen under 2023 sanktes i
jamforelse med 2022, arbetet gar sa-
ledes &t ratt hall. Den sénkta forbruk-
ningen kan delvis forklaras av forsalj-
ningen av hotellfastigheten Barnhus-
vaderkvarnen, samtidigt som 2023 var
forsta aret med fullstandiga forbruk-
ningssiffror frin Probitas senaste for-
varv, kontorsfastigheten Lagern 6. Ge-
nerellt har bolagets energiférbrukning
minskat under 2023.

Detta astadkoms genom bland annat
uppdatera tva fastigheters undercen-
traler samt koppla upp dem till befint-
ligt Overvakningssystem for att pa sa
satt forbattra styrningen av fastigheter-
nas energiforbrukning.

| och med renoveringen av Provi-
sorns fasad mot Rddmansgatan kom-
mer isoleringen av Jarlahuset forbatt-
ras markbart, vilket kommer att leda till
sankt energiférbrukning samt forbatt-
rad komfort for kontorshyresgasterna
i fastigheten. Arbetet med fasadreno-
veringen har pagatt under storsta de-
len av 2023 och forvantas vara klart i
mars 2024.

Under 2023 har aven arbetet med att
byta till energiglas vid fénsterrenove-
ringar fortsatt. Energiglas sattes in i tva
fastigheter under 2023.

Energieffektiviseringsatgarder ar langt-
géende projekt och det tar darfor tid att
se hur de paverkar férbrukningen, men
vi ser en nedatgdende trend om &n siff-
rorna inte skiljer sig markant.

Total energiforbrukning (vwh)
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Elektrifiering

Under 2023 har vi installerat infrastruk-
tur for elbilsladdning i garaget pa Kruk-
makargatan 36 och skapat forutsatt-
ningar fér garagehyresgéster att upp-
gradera sina avtal och fa en laddstolpe
installerad pa sin parkeringsplats.

Kundnoéjdhet

Nojda hyresgaster &r ett viktigt matt for
var sociala hallbarhet, Probitas genom-
for var tredje ar en enkatunderstkning
bland véra bostadshyresgaster for att
méta kundnéjdhet och 2023 genom-
férdes en uppfdljande undersékning. ®

[ Immanuel Vard

B Hotel Birger Jarl
Hotel Tegnérlunden*

M probitas

*Under 2023 saldes fastigheten
Barnhusvéderkvarnen med
verksamhet Hotel Tegnérlunden.

2023 2022 2021 2020 2019
Fjarrkyla

Kundndjdhet Bostadshyresgaster
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2023 2020 2017
Produktindex

Probitas genomférde 2023 en uppfdliande enkatun-

2023 2020 2017

ders6kning bland bostadshyresgésterna, en uppfdlj-
ning som genomférs var tredje &r.

Produktindex visar pa hur hyresgésterna trivs med
ldgenheten, allménna utrymmen och utemiljon.
Probitas produktindex 2023 var 84,3%

Serviceindex méter hyresgésternas néjdhet med den
allménna férvaltningen, sa som ta kunden pa allvar,

trygghet, rent och snyggt och hjélp nér det behdvs.

Serviceindex

Probitas Serviceindex 2023 var 84,2%.



Sammanfattning av Koncernen

Resultat efter finansiella poster per bolag (mkr

Resultat efter finansiella poster (mkr)

Bolagens netto- Koncernens
omsattningar 2023 (mkKkr) kostnader 2023 (mkr)




PROBITAS AB

2023 blir det basta bokslutet
i var historia

P& tvars mot skenande inflation och rekordndga rantor gér Probitas
AB det béasta bokslutet ndgonsin. Det gér saklart vd Samuel Borg
stolt — men allra stoltast ar han Over sina medarbetare.

Text: Anna Matzinger

Hej Samuel Borg, vd foér Probitas AB!
Hur vill du sammanfatta 2023?

— Det har onekligen varit ett intensivt ar.
Men det blir det basta bokslutet i var
historia och det kénns givetvis fantas-
tiskt! Och att vi sen gor det mitt i radan-
de fastighetskris ar fascinerande. Det

visar verkligen vilken stabilitet vi byggt i
kyrkans fastighetsbolag.

Vilka stora hdndelser under aret vill
du sdérskilt lyfta?

— | borjan av aret sélde vi Hotel Tegnér-
lunden, vilket gav en bra reavinst. Vi ha-
de ju redan borjat riva fastigheten och
att sélja ett rivningsobjekt, i lagkonjunk-

Forséljning av Barnhusvéaderkvarnen, Jan-Ake Glommen och Samuel Borg.

tur, med vantade rantehdjningar, bygg-
projektrisk, komponentbrist och hég in-
flation var klart utmanande. Men det
gick vagen och nu blir det istallet Glom-
men Lindberg och génget bakom Ho-
tell Diplomat och Villa Dagmar som far
fardigstélla ett hotell dar, med den nya
energieffektiva fasad som Probitas ar-
betat fram.

— En annan handelse som tagit stor
plats under aret ar renoveringen av fa-
saden pé Jarlahuset. Den sida som vet-
ter mot Radmansgatan blev felkonstru-
erad redan nar kvarteret byggdes, men
det upptéacktes forst nu. Byggnaden ar
Q-markt s& det var vissa svarigheter
innan vi fick borja renoveringen. Vi som
fastighetsédgare ar ju ansvariga for sé-
kerheten och ibland k&nner man att kul-
turvéardena far ga fore sékerheten. Det
ar séklart frustrerande emellanat.

— | somras blev det antligen klart att vi
far satta igdng bygget av gardshuset
pa Nebulosan. Det kanns otroligt roligt
efter alla processer vi varit igenom dar.
Nu klurar arkitekterna, tillsammans med
oss i styrgruppen, pa uppforandet; vil-
ket material ska anvandas, hur ska fa-
saden se ut, vilka blir de exakta matt-
ten i planlésningarna och sa vidare. To-
talt blir det 18-24 lagenheter i huset,
beroende pa vilken logistiklésning och
byggmetod vi véljer.

Hur har det gatt med renoveringen
av fastigheten Lagern, pa Vasagatan?
— Ja, den kopte vi ju dagen innan Pu-
tin slappte de foérsta bomberna &ver
Ukraina s tajmingen kunde kanske va-
rit battre... Men tack vare att vi bundit
rantorna pa 750 mkr av vara lan i de-
cember 2021 sa har den anda blivit en
bra affar. Vi har gjort en total upprust-
ning och fyra av fem vaningsplan &r



PROBITAS AB

nu fullt uthyrda, trots en i 6vrigt mycket
trog marknad. Det &r ett tydligt bevis pa
att de kommersiella hyresgésterna upp-
skattar oss.

Hur &r uthyrningsldget i 6vriga kon-
torsfastigheter?

— Det &r fortsatt bra. Resedan 3 i hor-
net Odengatan/Dalagatan, dar tidigare
Zmarta hyrde, blev i november uthyrt till
Publicis Groupe, som ar ett av varldens
stérsta kommunikationsbolag. Att det
gick i l&s under réddande lagkonjunktur
var véldigt positivt. Aven i dvriga fastig-
heter ar uthyrningslaget gott.

— Nér det galler hyresréattsfastigheterna
s& har vi dar bland annat sett resultat av
vart miljoarbete, vilket &r gladjande. Var
satsning pa en hallbar utveckling har
varit uppskattad och visar sig i form av
hojda resultat i hyresgéstenkaten, med
en haojning pa 3,6 procent fran 2020 till
2023. Aven hyresgésternas kénsla av
mojlighet att agera miljdmedvetet i bo-
endet har 6kat, med 3,1 procent &ver
hela bestandet.

Hur har satsningarna pa hallbarhet
sett ut?

— Med en grén kyrka som &gare sa ar
milj- och hallbarhetsperspektivet alltid
nérvarande. Vi var till exempel det for-
sta hotellet i stan med egna laddstol-
par och under aret har vi satt upp sadan
infrastruktur ocksa vid fastigheten pa
Krukmakargatan. Vi har satsat pad mil-
Murning av Jarlahusets fasad mot Radmansgatan jOstationerna i samtliga fastigheter och

Probitas styrelse

Sture Nilsson Johannes
ordférande Jacobsson Nilsson

Sven Mannervik Agneta

Liselott Samuel Borg
Engelbertsson vd, adjungerad
adjungerad
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PROBITAS AB

Nyrenoverade Lagern 6, Probitas senaste forvérv.

har ocksa i flera tvattstugor satt upp sa
kallade Mimboxar, som goér att samma
vatten kan anvandas flera ganger och
som ocksa samlar upp skadliga mikro-
plaster. Vi ska ockséa fortsatta installera
solceller, som vi férra aret gjorde pa Jar-
lahusets tak.

Vilka har varit de stérsta utmaning-
arna?

— Uthyrningarna har saklart varit en stor
utmaning i det rddande konjunkturlaget,
s darfor ar vi extra glada att ha gatt i
mal med dem. Vara ledord kan kanske
kénnas klyschiga ibland men i ett sant
har lage s& mérker man att var langsik-
tighet och uthallighet verkligen ar giltiga
och gor oss stabila ocksa i pafrestande
situationer. “Tryggare kan ingen vara”,
som psalmen séger.

Vad &r du mest stolt 6ver?
— Jag &r mest stolt dver mina medar-

betare. Det &r vi som team som ligger
bakom det hér otroligt fina resultatet
och med det visar vi verkligen att mjuka
varden kan ge rekordresultat i form av
harda siffror. Jag &r stolt 6ver att under
de hér forhallandena kunna visa ett sa
starkt resultat gentemot &gare och sty-
relse och for att var budget for 2024 ser
oférskamt bra ut.

Och om du ska blicka framat lite, vad
ser du fram emot under 2024-2025?

- Det ska bli otroligt roligt att fa bygga
ett nytt hus, det &r inte sa ofta man far
gora det i Stockholms innerstad. Det ar
ett projekt vi vantat pa lange och det
ska bli jattekul att f& ordning pa Nebu-
losans gardsmiljé och kunna bidra med
ett antal nya hyreslagenheter for att
minska bostadsbristen i Stockholm. ®

Det har onekligen varit ett

intensivt ar.




PROBITAS AB

Hyresintakter Kostnader

B Kontor 46%

M Hotell 17%

M Kyrka 2%

M Vardboende 4%

m Ovriga lokaler 10%

[ Garage och lager 6%
Bostader 15%

W Direkta fastighets-
kostnader 44%

B Forvaltnings-
kostnader 17%
I Avskrivningar 25%
M Rantenetto 14% |

Resultat efter finansiella poster (mkr)
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Resultat efter finansiella poster.
--------- Resultat efter finansiella poster exklusive reavinster vid forséljning av fastigheter.

Agare: Immanuelskyrkans
férsamling.
Antal fastigheter: 14.

Antal medarbetare: 15.
Omséttning: 254 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster:
158,9 miljoner kronor.
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Probitas fastighetsinnehav

Probitas AB ager och férvaltar fastigheter i Stockholms innerstad.,
Fastighetsinnehaven uppgér till ca 90 000 kvm.
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1. Provisorn 4.

Kungstensgatan 17 / Tulegatan 4-8 / Birger Jarlsgatan 57-63.
40 827 kvm, 12% kyrka, 33% hotell, 38% kontor/butik, 12% garage,

5% ovrigt*

4. Facklan 5.

Tegnérgatan 40.

2 248 kvm, 71% student-
bostédder, 10% 6vriga bostédder,
17% kontor/butik, 2% 6vrigt*

8. Resedan 5.

Odengatan 80-82.

3597 kvm, 25% bostéder,
55% kontor/butik, 20% Svrigt*

12. Mullvaden andra 44.
Krukmakargatan 36-36A.
3 478 kvm, 63% bostéder,
14% kontor, 23% ¢vrigt*

2. Hélsan 4.

Tegnérgatan 4.

2 623 kvm, 67% bostéader,
29% kontor/butik, 4% Svrigt*

3. Hélsan 5.

Tegnérgatan 6.

1215 kvm, 75% bostéder,
24% kontor/butik, 1% &vrigt*

5. Resedan 3.

Dalagatan 13 / Odengatan 76.
3 313 kvm. 30% bostéder,
70% kontor/butik

9. Pelarbacken Stérre 32.
Hégbergsgatan 31 A-C.
2 111 kvm, 68% bostéader,
21% kontor, 11% &vrigt*

13. Svea Artilleri 15.
Léjtnantsgatan 8.

8 403 kvm, 45% vardboende,
5% student-boende, 44% &vriga
bostéder, 6% ovrigt*

6. Nebulosan 33.
Dalagatan 32-34.

6 741 kvm, 42% bostéder, 11%
kontor/butik, 36% garage, 12%

Svrigt*

10. Berget 1.
Védstmannagatan 15.

2 215 kvm, 17% student-
bostéder, 42% o6vriga bostéder,
28% kontor, 13% dvrigt*

14. Lagern 6.

Vasag. 52/Olof Palmes gata 27.

2 861 kvm, 76% kontor,

12% restaurang, 9% fritidsgérd,

3% ovrigt*

7. Nebulosan 32.
Véstmannagatan 41-43.
6 852 kvm, 39% bostéder,
14% kontor, 32% garage,
15% dvrigt*

iy
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11. Mullvaden andra 43.
Krukmakargatan 34-34A.
3 738 kvm, 70% bostéader,
11% kontor, 19% Ovrigt*

* Garage, férskola, dansstudio,
férrad o.dyl.
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HOTEL BIRGER JARL AB

2023 var aret man ville ses igen

Ett hogt bokningslage och ett starkt ekonomiskt resultat. 2023 var ett
handelserikt och positivt ar for Hotel Birger Jarl.,

Text: Anna Matzinger

Hej Anna Nielsén, ny vd pa Hotel
Birger Jarl! Hur vill du sammanfat-
ta 2023?

- 2023 blev ett ar nar bokningslaget
var fantastiskt och vi gjorde ett vél-
digt bra ekonomiskt resultat. Det tog
ett tag att komma igen efter pande-
min men nar nu proppen antligen gick
ur sa gjorde den det rejalt, kan man
saga.

Ar det bade privat och affirsresande
som kommit igang?

- Ja, det ar det. Vi har haft en fullbo-
kad konferensavdelning vid flera till-
fallen under é&ret, vilket man kanske
knappt trodde skulle hdnda igen. Det
pratades mycket efter pandemin om
att vi aldrig skulle komma tillbaka till
gamla nivaer igen, men det har vi allt-
sa gjort. 2023 var aret man ville ses
igen! Men en stor del av konferen-
serna har varit hybridkonferenser, det
vill s&ga att man haft medarbetare pa
plats bade fysiskt och digitalt, och dar
har var satsning pa ny teknik skapat
valdigt goda férutsattningar.

Har ni gjort fler satsningar utéver
den pa ny teknik i konferensdelen?
- Véra gaster har numera mojligheten
att checka in och ut digitalt, via nagon
av vara tva nya digitala inchecknings-
diskar i lobbyn. Vi vet att manga gés-
ter uppskattar det personliga moétet,
men att man ocksa vill ha majligheten
att, om det till exempel ar ko, skota in-
och utcheckning sjélv.

— Sedan har vi renoverat restaurang-
en och parallellt med det har ocksa
koket fatt ett ordentligt lyft. Joe Tur-
nell och hans team har gjort ett fan-
tastiskt jobb med den nya menyn och
nu &r vara luncher &nnu mer valbesok-
ta. Det ar bade méanniskor som job-
bar i kvarteren och stammisar som
kommer. Aven servicen med Chaquib
Nya fina miljéer skapar glédje hos géster och medarbetare. Mentak i ledningen har tagit stora steg
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HOTEL BIRGER JARL AB

God mat och fin service pa Tulegatan 8.

framat och ar helt fantastisk. Detsam-
ma géller receptionen, housekeeping,
konferens, forsaljning och fastighets-
avdelningen, som har bidragit stort i
ar. Det har synts inte minst i alla fina
omdomen vi har fatt fran vara gaster.

Vilka har varit de stérsta utmaning-
arna?

- Den stérsta utmaningen &r tillgang-
en pa personal. Det &r en fradga for he-
la branschen, som var organisation
jobbar hart med, men det &r ingen latt
not att kndcka. Under pandemin forlo-
rade vi mycket kompetens, medarbe-
tare tog nya vagar och nu ar det svart
att f& dem tillbaka.

— Men vi jobbar valdigt malmedvetet
med att hitta nya, talangfulla, medar-
betare och erbjuda dem kompetens-
utveckling har. Under 2023 har vi sat-
sat stort pa utbildning, bade inom be-
motande och service och i form av
ledarskapscoaching, i var Birger Aca-
demy. Och vi har ocksa sett att kom-
petensutvecklingen har gett effekt, in-
te minst i vara méatningar av kundnojd-
het. Vilket saklart &r jattekul!

— Sen har vi ocksa haft en liten ba-
by boom har och tva avdelningsche-
fer har gatt pa foraldraledighet. Det
ar sjélvklart valdigt gladjande men det
har ju ocksé inneburit att vi saknat tva

nyckelspelare. Som tur ar sa har re-
kryteringen av deras vikarier gatt jatte-
bra och vi har fatt tvd nya medarbeta-
re som passar valdigt bra in i teamet.

Ni jobbar ocksa kontinuerligt med
hallbarhet, eller hur?

- Vi har en lang historia av att job-
ba med héllbarhet s& numera finns
den i vart dna. Eftersom vi ar Green
Key-certifierade stalls krav pa standi-
ga forbattringar, ndgot som &r en ut-
maning men samtidigt gor att vi hela
tiden jobbar aktivt med hallbarhetsfra-
gor. Utdéver det har vi beslutat om en
del satsningar under 2023, som kom-
mer att genomféras under 2024. Det
ar bland annat ett samarbete med Ge-
neration Waste, i syfte att minska vart
matsvinn i restaurangen och ett sam-
arbete med Talita, som &r en organi-
sation som hjélper kvinnor ur prostitu-
tion. Tillsammans med Talita kommer
vi bland annat att utbilda vara medar-
betare i hur man kan agera for att fo-
rebygga prostitution.

En stor férdndring under aret &r for-
sdljningen av Hotel Tegnérlunden.
Vad innebér det for er?

— Det ar klart att det Idnsamhetsmés-
sigt ar svarare att driva bara ett ho-
tell, eftersom man tappar méjligheten
att dela p& kostnader och personal.
A andra sidan ger det oss chansen

Bo Sundstrém och Frida Ohrn sprider
julstémning pa Hotel Birger Jarls julkonsert.

att verkligen fokusera pa Hotel Birger
Jarl; tanka pa vad vi vill framéat och hur
vi vill att det ska synas utat. Det kom-
mer ocksa att bli ett mer narvarande
ledarskap.

Du bérjade ju som vd i september.
Hur har dina férsta manader varit?

- Ah, de har varit intensiva, larorika
och roliga. Jag &r sa tacksam for att
alla varit sd 6ppna och valkomnan-
de, och verkligen delat med sig av sin
kunskap och sina erfarenheter. Och
att fa vara med om julkonserten var en
extra harlig upplevelse.

Beritta lite mer om dig sjélv och din
bakgrund!

— Jag har jobbat i hotellbranschen
i princip hela mitt yrkesliv. Gick ho-
tell- och restauranglinjen pa gymna-
siet, ar utbildad kock, har jobbat i re-
ception, varit receptionschef, hotell-
chef, hotelldirektor, ja helt enkelt gatt
den l&nga vagen. Nu senast kommer
jag frdn Scandic dar jag varit nastan
20 ar, i olika roller. Hotell &r helt enkelt
min passion och jag ar lycklig éver att
fa jobba med det jag alskar.

Och hur kommer det sig att du gick
vidare hit, till Hotel Birger Jarl?

- Jag har lange haft 6gonen pé ho-
tellet, som jag tycker ar en fantastisk
produkt. Det ar ganska ovanligt idag

Den storsta utmaningen ar tillgangen pa personal.
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HOTEL BIRGER JARL AB

Inbjudande miljé pa Tulegatan 8.

att vara ett fristdende hotell och inte
tillhéra en kedja, sa det tycker jag ar
spannande att fa jobba med. Dar ser
jag en valdigt stor utvecklingspotenti-
al. Sedan spelar sdklart agarbilden en
stor roll, det ar fint att veta att pengar-
na vi tjanar in gar till bra saker.

Om vi kikar lite framat, vad kommer
att hdnda under 2024?

— 2024 ar litegrann fragetecknets ar.
Kommer vi att fortsétta ligga bra till i
bokningsléage eller vad hander? Vi har
en omvarld som ar minst sagt ska-
kig och den paverkar saklart ocksa
oss, sa vad kommer att handa dér? Vi
kommer att behdva vara sténdigt ak-

Hotel Birger Jarls styrelse

tuella i vara analyser, och ocksa utbil-
da oss annu mer i krishantering ge-
nom kurser framtagna av MSB och
Polisen.

— Jag ser ocksa en stor potential i att
starka vart varumarke annu mer, ge-
nom marknadsfdring bland annat i so-
ciala medier. Vi har en bra story att
berdtta och jag tycker att vi ska lata
den ta &nnu mer plats. Sedan fyller vi
ju ocksa 50 ar och det ska saklart fi-
ras! Det kommer vi att géra genom en
rad aktiviteter, bland annat en utstéll-
ning om hotellets historia och att res-
taurangen serverar mat fran olika ar-
tionden. @

Samuel Borg Katri Lind

ordférande

Daniel Svanell

Sophia Hober

Yvonne Sérensen

Victoria Frelin

Thure Thorgren

Anna Nielsén
vd, adjungerad

Marianne Hultberg lémnar dver
stafettpinnen till Anna Nielsén.




HOTEL BIRGER JARL AB

RevPAR Belaggning (%)
Intakt per tillgangligt rum (kr)
1000 100
800 80
600 60
400 40
200 20
0 0
2023 2022 2021 2020 2019 2023 2022 2021 2020 2019
Stallning och resultat 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 116 631 95 831 43 624 34 802 117 750
Resultat efter finansiella poster (tkr) 10 313 2163 -13 168 -19 981 12 634
Belaggning, %*) 79,4 69,2 41,2 26,7 79,4
Logiintéakt per tillgangligt rum/RevPAR (kr) 977 808 340 240 926
Rorelsemarginal, % 8,8 2,3 -30,2 -57,4 10,7
Avkastning pa eget kapital, % 158,9 32,5 -197,5 -292.4 180,9
Soliditet, % 26 32 36 44 31
Definitioner:

Rorelsemarginal: Resultat efter finansialla poster i férhallande till nettoférsélining.
Avkastning pé eget kapital: Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.

Agare: Probitas AB. Bildades: 1974.
Antal rum: 271. Antal medarbetare: 67.

Omséttning: 116,6 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 10,3 miljoner kronor.
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IMMANUELSKYRKANS VARD AB

2023 har varit ett bra och férhallandevis friskt &r, med fortsatt hog
belaggning och satsningar pa kompetensutveckling av personalen.

Text: Anna Matzinger

Hej Karin Jénsson, vd pa Léjtnants-
garden! Hur vill du sammanfatta
2023?

— Det har varit ett bra och forhallande-
vis friskt ar, med fortsatt mycket god
belaggning. Den har legat pa 99,7 pro-
cent, vilket saklart ar positivt. En annan
rolig notering ar att vi aldrig tidigare
har haft s& manga boende som &r éver
hundra ar, vilket var lakare uppmark-
sammade. 11 procent av de boende
har hunnit fylla hundra ar eller mer, i ar.

Ni brukar alltid erbjuda manga

roliga aktiviteter. Har det varit sa i ar
ocksa?

— Absolut, det ar valdigt viktigt for oss.
Ménga aktiviteter har rullat pd som
vanligt, som sittgympan, hander i r6-
relse, musikquiz, gitarr- och pianospel,
paraffinbad och fester av olika slag. | &r
har vi ocksé lagt till lyriktraffar, dar de
boende delar med sig av vacker poesi
och roliga texter. Och musikterapi, som
studenter fran Kungliga Musikhogsko-
lan har lett. Det har varit uppskattat!

— Tack vare ett gott samarbete med vo-
lontérer har vi till exempel kunnat fort-
satta med malarateljé, samtalsgrupp
och hoglasning for de boende. De har
aven fatt komma ut pa fler promena-
der tack vare volontérerna. Vi uppskat-
tar ocksa verkligen alla andakter som vi
har i samarbete med kyrkans diakon-
er och pastorer, de ar valdigt viktiga for
var verksamhet.

- 2023 fyllde vi ocksa 15 ar (i lokalerna
pa Loéjtnantsgatan) och det har vi firat

En skoén stund i tradgarden.

R

Vernissage med boendes alster.
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IMMANUELSKYRKANS VARD AB

Fina samtal om livet.

pa flera satt. Bland annat med en hatt-
parad och en vernissage, dar de boen-
de fick visa upp sina verk. Det fick en
valdigt positiv respons. Vi hade inbjud-
na gaster, pianist spelade i bakgrunden
och vi bjod pa snittar och bubbel.

Er verksamhet vdcker ocksa stor ny-
fikenhet till och med fran langvédga
géster?

- Ja, i &r har vi haft studiebesok fran
bade USA och Sydkorea. Vi gor ju ing-
en marknadsféring sa det & manniskor
som har fatt nys om oss genom att na-
gon berattat om verksamheten. Det
finns ocksa ett fortsatt stort intresse for
Lojtnantsgarden fran framtida boende
som redan star i ko for att flytta in eller
som vill stélla sig i kd. Vi har haft unge-
far 50 visningar under aret.

Spontan dans i pausen pa personaldag.

Ni jobbar mycket med hallbarhet, inte
minst den sociala. Hur har till exem-
pel era satsningar pa personalen sett
ut under 2023?

— Vi har en fortsatt forhallandevis lag
personalomséttning, vilket &r gladjan-
de. | medarbetarundersdkningen ser vi
ocksa att engagemanget har 6kat, vilket
betyder att vara medarbetare kénner sig
viktiga i verksamheten, att de har bety-
delsefulla arbetsuppgifter och kanner
sig som en del av gemenskapen.

- Under aret har nagra medarbeta-
re tagit examen och fatt titeln spe-
cialistutbildad underskdterska. Vi har
ocksa fornyat var kvalitetscertifiering
fran Svenskt demenscentrum dar vi
ar "Stjarnmarkta”. Ett antal medarbe-
tare har bl.a. vidareutbildat sig inom

handledning och ledarskap och sé har
vi fortsatt satsningen pa personalens
egen halsa, bland annat med en fo-
reldsning om hur man aktiverar "lugn-
och-ro-systemet”. Och just det, vi har
numera ocksa en certifierad vardhund
i verksamheten.

Vilka har varit de stérsta utmaningar-
na under aret?

— Den absolut stérsta utmaningen har
varit att fa ihop ekonomin. De ersatt-
ningsnivéer som finns avspeglar inte
de kostnader vi har. Upprékning av in-
dex slapar efter, vilket blir extra kann-
bart da det varit hog inflation. Allt det
positiva som vi &nda kan gora i verk-
samheten sker mycket tack vare att
manga medarbetare ar sa engagerade
och lagger till det lilla extra.

I ar har vi ocksa lagt till lyriktraffar, dar de
boende delar med sig av vacker poesi och roliga

texter.
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IMMANUELSKYRKANS VARD AB

Konsert och gemenskap.

Har ni gjort nagra sérskilda investe-
ringar som d&r vérda att ndmna?

- Vi har bytt journalsystem. Vi har 6kat
IT-sékerheten och bland annat infort
tvastegs-autentisering. Sedan har vi
ocksa utokat sakerheten och skalskyd-
det i fastigheten, genom lasbyten, nya
sékerhetsdorrar och s& vidare.

Vad har du uppskattat mest under
aret?

- Jag uppskattar verkligen vara med-
arbetares vilja att anpassa verksam-
heten efter vara boende. Att det finns
en san stark 6nskan att géra det bas-
ta for varje person som bor hér, pa ett
individbaserat satt. Det gor mig bade
glad och stolt.

Om du blickar framat — vad kommer
att hdnda under 2024?

Kréftskiva i augusti.

— Vi kommer att fortsétta att erbjuda
kompetensutveckling for vara med-
arbetare, det ser jag som vaéldigt vik-
tigt for hela verksamheten. Vi kommer
ocksa att gbra en nysatsning pa att ut-
veckla maltiderna for boende, bland
annat med hjélp av en dietist och med-
icinskt ansvarig sjukskoterska. Med
tanke pa omvarldssituationen kommer
vi att behova jobba mer med var be-
redskap, inte minst kring el- och mat-
forsorjning.

— Vi kommer &ven se Over sche-
malaggningen. Reglerna som sa-
kerstéller ordentlig dygnsvila kom-
mer att skdrpas och mdjligheterna att
gbra undantag kommer att minska.
Vi ser fram emot 2024 och allt det aret
kommer att féra med sig.

il r
Karin Pettersson Martin Valman Kerstin Mats Bernd
ordférande Andersson

Frank Akerman Sven Erik Wanell

Agneta Dalemark

Karin Jénsson
vd, adjungerad

Foretaget i korthet
Immanuelskyrkans Vard

AB bedriver verksamhet i
Lojtnantsgarden som &r ett
vard- och omsorgsboende
belaget p& Ostermalm.
Lojtnantsgarden erbjuder 28
omvardnadsplatser och 27
demensplatser férdelade pa
fem enheter som ligger i den
av Probitas dgda fastigheten
pa Lojtnantsgatan 8. Den
som flyttar in erbjuds en
lagenhet pa& ca 30 kvm med
en genomtankt arkitektur
och utformning. Varje
enskild hyresgast mdéblerar
sjalv och satter sin egen
pragel pa lagenheten.
Lojtnantsgarden erbjuder
god vard och omsorg utifran
individuella behov, dnskemal
och tidigare levnadsvanor.
Immanuelskyrkans Vard AB
har idag 61 arsanstallda och
kan darmed erbjuda hdg
personaltathet och god kvalité
for vara hyresgaster. For att
flytta in pa Léjtnantsgarden
kravs ett bistdndsbeslut.
Vision

Lojtnantsgarden ar ett
férstahandsval inom
aldreomsorg. De boende har
ett vardigt liv och upplever
basta mojliga valbefinnande
genom omsorg, vard och
livsmiljé i samspel.

Vardegrund

Arbetet utgar ifran en
humanistisk och kristen
vardegrund. Detta innebar

att varje boende saval som
personal ar vardefull oavsett
livshistoria, religiés och etnisk
bakgrund. Alla &r unika och
var uppgift pa Lojtnantsgarden
ar att se den boende och
varandra utifrén den hon/

han ar. Vi ska tillgodose

den boendes behov pa ett
individuellt satt och tillvarata
medarbetares goda sidor och
férmagor. Den boende ska

ha ett véardigt liv och uppleva
béasta mojliga valbefinnande.

Affarsidé

Vi bedriver, utvecklar och
férnyar vard och omsorg om
aldre. Vi ar ett alternativ for
personer for vilka den kristna
vardegrunden &r viktig.



IMMANUELSKYRKANS VARD AB

Intakter

[ Véardintakter
Stockholms stad 82%

" Hyresintakter 11%
Ovriga intékter 7%

Kostnader

[ Personalkostnader 65%
" Hyror 17%

Ovriga externa
kostnader 17%

Avskrivningar 0,5%

Resultat efter finansiella poster (tkn)
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Vid uppstarten av verksamheten 2008 erhdll bolaget

7 500 tkr i koncernbidrag fran moderbolaget for att téicka
de initiala uppstartskostnaderna. Detta har dterbetalats via
koncernbidrag de ar (fr om 2015) som bolaget visat vinst.
Ovan diagram visar resultatet fére dterbetalningarna.

2019 2018 2017 2016
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Probitaskoncernens agare, Immanuelskyrkans forsamling, har
uppdragit at Immanuelskyrkans Forvaltnings AB (IFAB) att forvalta
forsamlingens tillgangar som ar placerade i finansiella instrument

Forvaltningens mal

Immanuelskyrkans tillgdngar i vérde-
papper skall aktivt forvaltas for att bi-
dra till finansieringen av férsamlingens
verksamhet. Mélet for forvaltningen ar
att medlen, éver en konjunkturcykel (5-
8 ar), uppnar en hég genomsnittlig ar-
lig real nettoavkastning, helst upp mot
4 procent och vaxer i varde dver tiden.

Placeringar i aktier far inte Gverstiga
80% av vardepappersportfoljens to-
tala marknadsvéarde. Placeringar far ej
goras i vardepapper som framstér som
stridande mot den tro och de ideolo-
giska principer som ar vagledande for
Immanuelskyrkan (etiska och héllbar-
hetsméassiga riktlinjer).

Forvaltningens utfall 2023

Uppdragsgivaren Immanuelskyrkans
forsamling 6nskade for ar 2023 ett "ut-
tag” om 8 195 tkr ur portfdljen och for-
valtningen levererade ett resultat om
9,2 mkr (9,6 mkr). Overvardet i portfl-
jen 6kade under aret med 25,8 mkr till
68,2 mkr. Tillsammans med resultatet
om 9,2 mkr motsvarar det samman-
taget en positiv avkastning under aret

Thure horgren

Sven Mannervik,
ordférande

Liselott
Engelbertsson
adjungerad

Anders Claesson

Jacques
Lombard

om 13,2% for totalportfolien. Vid ars-
skiftet 2023/2024 uppgick portfoljen till
291,2 mkr (264,4mkr) vilket &r 26,8 mkr
mer an foregdende ar samtidigt som
det bokférda vardet 6kat med 1,1 mkr
fran 221,9 mkr till 223,0 mkr.

Avkastningskrav och
férvaltningen framat

Styrelsen och finansférvaltaren Samu-
el Borg, tillika verkstallande direktor for
IFAB, noterar ett volatilt men bra pla-
ceringsar i en marknad som paverkats
mycket av den ekonomiska instabilite-
ten. En strategi och ett instrument som
under atta ar anvants med framgang ar
utfardandet av kbpoptioner (derivat) pa
befintliga aktieinnehav. Detta har lett
till att férsamlingen erhallit en ny in-
tékt i form av optionspremier om totalt
12,4 mkr for de atta senaste aren. For
2023 om 1,1 mkr och fér 2022 om 1,9
mkr. Troligen blir det fér 2024 aktuellt
att fortsatta stalla ut kdpoptioner efter
eller under utdelningssasongen (g2) for
att tillfredsstélla forsamlingens behov
av 6kad direktavkastning i form av bl a
optionspremier samtidigt som nedsi-
dan i portfoljen skyddas fran ett even-
tuellt borsfall.

Goran Johansson

Samuel Borg
vd, adjungerad

Om borsen fortsatter att aterhamta sig
sd som den har gjort i slutet av 2023
och inledningen av 2024 kan detta
innebdra att forvaltningen jamforelse-
vis med index borjar ga samre, om op-
tioner utfardas, i motsats till hur port-
foljutvecklingen varit fér aren 2015-
2023. D& kapitalplaceringsreglemen-
tet ej tillater innehav i sektorer som
vapenindustrin och spel- och betting-
bolag vilka vuxit sig stora och gétt bra
kan det bli svarare ocksa av den an-
ledningen att nd jamforelseindex fram-
gent. Styrelsen diskuterar I6pande op-
tionsstrategin och portfoljallokeringen
fér att minimera férsamlingens risk i
portfdljen samtidigt som det héjda av-
kastningskravet (+ 3%) for 2024 till
8 441 tkr i portfoljuttag bor infrias. Ett
Okat fokus pa& gréona och hallbara in-
vesteringar har accentuerats, vilket gi-
vit negativa portféljvarden da dessa
bolag varit fér hégt varderade tidiga-
re och rantekansliga. Pa lang sikt bor
dock dessa grona investeringar ater-
hamta sig utifran trenden mot och kra-
ven pa ett hallbarare och mer energief-
fektivt samhalle.

Hans-Olof Hagén
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IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB

Forsamlingens
Vardepappersportfolj

[0 Aktier 71%
Rantebarande 20%
Likvida medel 9%

Aktier och aktiefonder 206 369
Réntebarande inkl likvida medel 57 599
Alternativa placeringar/blandfonder 27 297
Summa 291 225
Avkastning fran vardepappersrorelsen

Utfall Budget
Véardepapper — optionspremier 1124 1 093
Véardepapper — utdelning och rénta 8 018 3825
Vardepapper — realisationsnetto 19 3278
Summa 9 160 8 195
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Probitas AB avger foljande arsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapséaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Koncernen har under aret bedrivit fastighetsférvaltning, aldrevard, hotell- och konferensverksamhet samt finansférvaltning.
Foretaget har sitt séte i Stockholm och bedriver all sin verksamhet dar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Koncernens fastighetsrorelse visar ett mycket bra verksamhetsresultat for 2023. Hyresintakterna har fortsatt att véxa p ga
hyreshojningar pa bade lokaler och bostader men ocksa pa grund av att den nyanskaffade (2022) fastigheten Lagern 6
successivt har fyllts med nya hyresgaster.

Koncernen har under aret salt fastigheten Barnhusvaderkvarnen 22, Tegnérlunden 8, dar dotterbolaget Hotel Tegnérlunden
AB fére pandemin bedrev sin hotellverksamhet. Fastigheten saldes som en bolagsférsaljning till ett underliggande
fastighetsvarde om 235 mkr. Detta har medfért ett stort kassatillskott som méjliggjort en stérre amortering om ca 159 mkr.

Fastighetsrorelsen har dven salt en mindre fastighet (smahus) Sjébrisen i Sollentuna till ett varde av 4,6 mkr.

Effekterna av marknadens stora réntedkningar har for koncernen motverkats av amorteringen och att réantesékringar
gjordes till laga rantenivaer i slutet av 2021.

Hotellverksamheten har aterhamtat sig 6verraskande fort efter pandemin och 2023 har inneburit ett forsaljningsmassigt
historiskt starkt ar for Hotel Birger Jarl.

Verksamheten for aldrevard med dygnetruntomsorg har fortsatt att vara ett populért boende med mycket hog belédggning.

Koncernen har haft uppdraget att férvalta de finansiella tillgéngar som &gs av Immanuelskyrkans férsamling (dgaren). Aven
om det ekonomiska laget under 2023 medfort en skakig bors sa har foérvaltningsresultatet blivit positivt.

Férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och oséakerhetsfaktorer

Probitas har definierat risker och osékerhetsfaktorer inom omrédena: verksamhet, omvérld och finansiering.
Verksamhetsrisken ar relaterad till fastighetsférvaltningen och affarsutvecklingen. Bolaget har hyresfastigheter i Stockholms
innerstad, samtliga innanfor tull, dar efterfragan p& bade bostader och kommersiella lokaler ar hog.

Med en hdg uthyrningsgrad och bra hyresgéaster med langa kontrakt i det kommersiella bestandet bedéms risken for
framtida storre vakanser i nartid som relativt 1ag.

Uppvéarmning och el &r en stor kostnad for fastighetsbolag vilka ocksa paverkas av sédsongseffekter. Bolaget arbetar med
att minska férbrukningen och att l&sa gynnsamma priser for att undvika stora kostnadsfluktuationer.

Den langsiktiga risken beror i hdg grad pé hur kontors- och hotellmarknaden kommer att férandras pa grund av
omvarldsfaktorer sdsom forandrade beteendemonster géllande hur manniskor kommer att vilja arbeta och métas och hur
detta kommer att paverka resandet och métesmarknaden.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten &r starkt vilket gor att vi bedomer att koncernen har goda férutsattningar att
pé bade kort och lang sikt ge en god avkastning.

25



PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

Anvandande av finansiella instrument

Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella ranterisken i laneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta innebar att rorlig
ranta byts mot fast ranta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot ranteférandringar. Den genomsnittliga

rantebindningstiden for ranteswaparna ar 4,7 ar och 3,2 ar for hela laneportfoljen.

Hallbarhetsupplysningar

Lénsamhet och finansiell stabilitet utgor basen for att bolaget skall kunna bedriva en hallbar verksamhet och néjda kunder
ar en forutsattning for bolagets fortlevnad. Genom langsiktigt &gande och hog grad av aterinvestering ges forutsattningar
for effektiviseringar som hela tiden minskar bolagets miljébelastning och ¢kar héllbarheten pa lang sikt.

Under aret har bolaget bland annat; energieffektiviserat genom att uppdatera styrsystemen i tva fastigheter, bytt till
energiglas i tva fastigheter, forbattrat isolering vid fasadbyte pa Provisorn, bytt ut det sista fossildrivna driftsfordonet,
installerat infrastruktur for elbilsladdning i ett garage.

Tillsammans med vara hyresgaster arbetar vi fér att hela tiden minska den belastning pa miljé och samhalle som &r
kopplad till férvaltningen av véra fastigheter.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av Immanuelskyrkans férsamling (org nr 802001-5668) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 375976 337 230 278 156 255 756 352 118
Resultat efter finansiella poster 168 253 32 017 38 319 22933 76 136
Balansomslutning 1848 934 1861 526 1494 219 1495 131 1465 425
Soliditet (%) 30,9 23,2 28,8 28,2 28,9
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 233 624 217 474 204 428 194 679 209 113
Resultat efter finansiella poster 180 530 33 397 61 486 54 085 66 307
Balansomslutning 1751 864 1 680 567 1415 092 1411 398 1404 600
Soliditet (%) 31,9 25,4 29,8 29,4 30,0
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Férandring av eget kapital

Ovrigt tillskjutet  Annat eget kapital

Koncernen Aktiekapital kapital inkl. arets resultat Totalt
Belopp vid érets ingang 10 000 000 100 000 000 321 523 240 431 523 240
Utdelning -22 400 000 -22 400 000
Arets resultat 162 221 000 162 221 000
Belopp vid arets utgang 10 000 000 100 000 000 461 344 240 571 344 240
Balanserat Arets

Moderbolaget Aktiekapital Reservfond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 10 000 000 2 000 000 303 018 265 24 644 944 339 663 209
Utdelning -22 400 000 -22 400 000
Disposition enligt beslut av

arsstamman: 24 644 944 -24 644 944 0
Arets resultat 156 342 333 156 342 333
Belopp vid arets utgang 10 000 000 2 000 000 305 263 209 156 342 333 473 605 542

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 305 263 209

arets vinst 156 342 333
461 605 542

disponeras s3 att

till aktiedgare utdelas (231 kronor per aktie) 23 100 000

i ny rakning overfores 438 505 542
461 605 542

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande
redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens
art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
" . 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Resultatrakning

Tkr

Nettoomsattning 2,3,4 375976 337 230

Ovriga rérelseintédkter 5 10 620 5455
386 596 342 685

Rorelsens kostnader 4

Ravaror och fornédenheter -15 088 -11 233

Ovriga externa kostnader 6 -135 156 -122 562

Personalkostnader 7 -105 368 -94 347

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -53 869 -54 808

Ovriga rérelsekostnader -44 419 -103
-353 899 -283 053

Rérelseresultat 2 32696 59 632

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 167 224 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8379 13
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -40 046 -27 628

135557 -27 615
Resultat efter finansiella poster 168 253 32017
Resultat fore skatt 168 253 32017
Skatt pa arets resultat 9 -7 350 -8 255
Uppskjuten skatt 9 1317 -921
Arets resultat 162 221 22841
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 162 221 22 841
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
. . 1

Balansrdkning

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 10,11 1451063 1543 485
Maskiner och inventarier 12 81261 90 830
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 13 26 779 44 766
1559103 1679 081
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 22 22
Andra langfristiga fordringar 3728 0
3750 22
Summa anlédggningstillgangar 1562 853 1679103

Omsattningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter 411 293

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 367 6 620
Aktuella skattefordringar 7 799 3145
Ovriga fordringar 7961 5036
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 7 846 6263

30973 21 064
Kassa och bank 254 697 161 066
Summa omséttningstillgangar 286 081 182 423
SUMMA TILLGANGAR 1848 934 1861526
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
vt s 1

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Aktiekapital 10 000 10 000
Ovrigt tillskjutet kapital 100 000 100 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 461 344 321523
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 571344 431523
Summa eget kapital 571344 431523

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 16 45732 47 048
Ovriga avsattningar 17 3728 0
49 460 47 048

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 1129370 1288126
Ovriga skulder 20 14 803 13092
1144173 1301218

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 23570 12987
Skulder till koncernféretag 395 450
Ovriga skulder 18 155 7 693
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 41 837 60 607

83 957 81737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1848934 1861526
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
.. 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 168 253 32017
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m -69 354 56 499
Betald skatt -12 004 -6 129
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital 86 895 82387

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Forandring av varulager och pagaende arbeten -118 -105
Forandring kundfordringar -747 -531
Forandring av kortfristiga fordringar -4 508 2160
Forandring leverantorsskulder 10583 1206
Forandring av kortfristiga skulder -8361 7 975
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 83744 93 092

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -39 639 -437 212
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 65 369 0
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 163 602 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 189 332 -437 212

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1711 339 891
Amortering av skulder -158 756 1210
Utbetald utdelning -22 400 -21748
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -179 446 319 353
Arets kassaflode 93 631 -24 767

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 161 066 185 833
Likvida medel vid arets slut 254 697 161 066
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
. . 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Resultatrakning
Tkr
Nettoomsattning 2,3 233624 217 474
Ovriga rérelseintédkter 5 5857 115
239481 217 589

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6 -99 050 -93 965
Personalkostnader 7 -24 530 -20 751
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -34 362 -44 929
Ovriga rérelsekostnader -44 419 0

-202 361 -159 646
Rorelseresultat 4 37 119 57 944

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 167 224 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 10024 95
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -33 836 -24 642

143 411 -24 547
Resultat efter finansiella poster 180530 33 397
Bokslutsdispositioner 23 -20510 690
Resultat fore skatt 160 020 34 087
Skatt pa arets resultat 9 -3678 -9442
Arets resultat 156 342 24 645
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Moderbolagets

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om- och tillbyggnader

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

10,11 848 882
12 50464
13 17 419

916 765

24,25 466 025
26 3728
469 753

1386518

0

94 910

7032

2234

14 6531
110707

254639

365 346

1751864

2022-12-31

936 595
59975
44 766

1041336

466 125
0
466 125

1507 461

656
1074
2821
1951
6 041

12543

160 564

173 106

1680567
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31
. . 1

Balansrdakning

Tkr

Eget kapital 15, 27, 28

Bundet eget kapital

Aktiekapital 29 10 000 10 000

Reservfond 2 000 2 000

12 000 12 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 305 263 303018

Arets resultat 156 342 24 645
461 606 327 663

Summa eget kapital 473 606 339 663

Obeskattade reserver 30 107 010 109 220

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 16 6252 7 379
Ovriga avsattningar 17,31 3728 0
Summa avsattningar 9980 7379

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17, 18,19 1038370 1104 235
Ovriga skulder 20 13311 13 092
Summa langfristiga skulder 1051 682 1117328

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 13961 6 691
Skulder till koncernféretag 59 039 53694
Ovriga skulder 15990 5565
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 20596 41027
Summa kortfristiga skulder 109 587 106 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1751864 1680567
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
. 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 180530 33397
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -88 685 44 930
Betald skatt -9016 -7 680
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 82 829 70 647

Kassafl6de fran forindring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar 656 -298
Forandring av kortfristiga fordringar -94 609 1601
Forandring av leverantorsskulder 7270 -965
Forandring av kortfristiga skulder -4 661 12 154
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -8 515 83139

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -15 401 -47 649
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 65 154 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -3752 -290 624
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 167 355 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 213 356 -338 273

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 248 210
Amortering av lan -65 646 0
Utbetald utdelning -22 400 -21748
Erhallna/lamnade koncernbidrag -22720 3420
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -110 766 229 882
Arets kassaflode 94 075 -25 252

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 160 564 185 816
Likvida medel vid arets slut 254 639 160 564
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Probitas ABs arsredovisning och koncernredovisning har uppprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Koncernredovisning

Probitas AB upprattar koncernredovisning. Foretag dar Probitas AB innehar majoriteten av résterna pa
arsstimman klassificeras som dotterforetag och konsolideras i koncernredovisningen. Uppgifter om
koncernforetag finns i noten om finansiella anlaggningstillgangar. Dotterféretagen inkluderas i
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet 6verfors till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut &r upprattat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten ar den tidpunkt da det
bestammande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder varderas inledningsvis till verkliga varden
vid forvarvstidpunkten.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa
finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sdkring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.

Laneutgifter
Ovriga laneutgifter redovisas som kostnader i den period till vilken de hanfér sig.

Nedskrivningar

Varje balansdag gors en bedémning om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre an dess
redovisade virde. Finns sddan indikation beriknas tillgdngens dtervinningsvarde. Ar dtervinningsvardet lagre dn
det redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvardet.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfor sig till investeringar i dotterforetag
redovisas inte i koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterforing av

de temporara skillnaderna och det inte beddms sannolikt att en aterforing sker inom 6verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i
den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.
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Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till
en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatteeffekten i
eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

N&r en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utrangeringar redovisas under posten
Avskrivningar av materiella tillgangar. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgdngens
varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anliggningstillgdng redovisas som Ovrig
rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Koncernens
mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av
materiella anlaggningstillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader:
Stomme och stomkompletteringar 50-150 ar
Fasad, yttertak och fonster 20-150 ar
Inre ytskikt, vitvaror, kéksinredning 30-75 ar
Varme-, Kyl-, VA-, el-system och hiss 25-55 ar
Styr- och évervakning 10-20 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier:
Byggnadsinventarier 15 ar
Ovriga inventarier 5 ar

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer an 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Fordringar som &r rantefria eller som I6per med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en I6ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas som
ranteintdkt i resultatrdakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.
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Finansiella instrument

Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella risken avseende laneportfoljen, ingatt ranteswapavtal. Detta
innebar att rorlig ranta byts mot fast rdnta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot
ranteférandringar. Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller erlaggas pa grund av en ranteswap, redovisas i
posten Rantekostnader och liknande resultatposter, och periodiseras 6ver avtalstiden.

Ranteinstrumenten uppfyller kriterierna for sakringsredovisning varfor de ej varderas till verkligt varde vid
bokslutstillfallet. Verkligt varde framgar av not till balansposten skulder till kreditinstitut. Upplupna
rantekostnader har redovisats i balansrdkningen.

Varulager
Varulager varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.
Erforderligt avdrag for inkurans har gjorts.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen i moderbolaget och koncernen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som
blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar
och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och
skulder under nastkommande rdkenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pad fastigheter
Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Inga variabler som
paverkar varderingen har andrats jamfoért med tidigare vardering.

Avsattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rdkenskapsaret eller
tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men oviss till
belopp da de ska infrias.
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Not 2 Nettoomsittningens/rorelseresultatets férdelning

Koncernen
2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyresintakter 208 447 191 856
Hotell och restaurang 116 365 95 544
Vard- och dldreomsorg 48 991 47 790
Ovriga intakter 2173 2040
375976 337 230
Rorelseresultat per rorelsegren
Fastighetsforvaltning 23935 57 854
Hotellverksamhet 9537 768
Vard- och dldreomsorg -761 1020
Ovrig verksamhet -16 -10
32 696 59 632
Moderbolaget
2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyresintakter 228 309 212 263
Ovriga intdkter 5315 5211
233 624 217 474

Den geografiska marknaden &r i sin helhet Stor-Stockholmsomradet.

Not 3 Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Koncernen
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2023 2022

Inom ett ar 173510 154 971
Senare an ett ar men inom fem ar 442 704 460 690
Senare an fem ar 76 860 94 851
693 075 710511

Variabla avgifter som ingar i arets resultat 67 122 63 786
Summa 67 122 63 786
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Moderbolaget
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2023 2022
Inom ett ar 204 926 186 991
Senare dn ett ar men inom fem ar 537 367 603 410
Senare an fem ar 67 143 184 019
809 436 974 420
Variabla avgifter som ingar i arets resultat 59211 56 260
Summa 59 211 56 260
Not 4 Inkép och forsédljning mellan koncernforetag
Koncernen
2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i
koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra féretag i
koncernen 2,22 % 2,30%
Moderbolaget
2023 2022
Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen 0,05 % 0,23 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i
koncernen 21,18 % 20,54 %
Not 5 Ovriga rorelseintikter
Koncernen
2023 2022
Statliga stod 2 309 1582
Kommunala bidrag 3537 3720
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar 3909 0
Ovriga rorelseintakter 866 153
10 620 5455
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Moderbolaget

2023 2022
Statliga stod 1425 12
Forsakringsersattning 523 103
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar 3909 0
5857 115
Not 6 Arvoden och kostnadsersattningar
Koncernen
2023 2022
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -790 -808
-790 -808
Moderbolaget
2023 2022
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -343 -446
-343 -446
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Koncernen
2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 101 100
Man 46 42
147 142
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor -5414 -5219
Ovriga anstillda -63 934 -59 342
-69 348 -64 561
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor -4 566 -1352
Pensionskostnader for 6vriga anstallda -3960 -4 009
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -24 041 -21 645
-32 567 -27 006
Ovriga personalkostnader -3453 -2780
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -105 368 -94 347
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Moderbolaget
2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 7 8
Man 11 11
18 19
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor -3163 -2999
Ovriga anstillda 9126 -9 654
-12 290 -12 653
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor -4 142 -794
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda -1184 -1339
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -5325 -4 466
-10 651 -6 599
Ovriga personalkostnader -1590 -1499
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -24 530 -20 751

Vid uppsagning av VDs anstallning ar uppsagelsetiden sex manader fran bolagets sida och sex manader fran VDs
sida. Vid uppsagning fran bolagets sida utgar, utéver 16n under uppsagningstiden, ett avgangsvederlag om 12
manadsloner.

| beloppet Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor ingar en avsattning om - 3 000 tkr géllande
en pensionsutfastelse fér framtida direktpension.

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 14% 11%
Andel man i styrelsen 86 % 89%
Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare (VD) 100 % 100 %

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen
2023 2022
Ovriga rantekostnader -39990 -23 077
Ovriga finansiella kostnader -50 -4 551
-40 040 -27 628
Moderbolaget
2023 2022
Rantekostnader till koncernféretag -555 -102
Ovriga rantekostnader -33227 -19 989
Ovriga finansiella kostnader -54 -4 551
-33 836 -24 642
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -7 350 -8 255
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 828 231
Forandring av uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 489 -1152
Totalt redovisad skatt -6 033 -9176
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 168 264 32017
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 -34 662 20,6 -6 595
Avdragsgilla kostnader som ej ingar i
resultatet 3572 0
Ej avdragsgilla kostnader -10 850 -2708
Ej skattepliktiga intdkter 35264 9
Skattemadssiga justeringar avseende
byggnader -1033 -469
Underskottsavdrag -130 13
Uppskjuten skatt pa bokslutsdispositioner 489 1152
Direktavdrag inventarieinkop 0 343
Redovisad effektiv skatt 4,4 -7 350 25,8 -8 255
Moderbolaget
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -4 805 -8 994
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 1127 -448
Totalt redovisad skatt -3678 -9442
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 160 020 34 087
Skatt enligt gadllande skattesats 20,6 -32 964 20,6 -7 022
Avdragsgilla kostnader som ej ingar i
resultatet 3571 0
Ej avdragsgilla kostnader -11 080 -2564
Ej skattepliktiga intakter 35261 9
Skattemdssiga justeringar avseende
byggnader 408 480
Skattemadssigt direktavdrag inventarier 0 102
Redovisad effektiv skatt 3,0 -4 805 26,4 -8994
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Not 10 Byggnader och mark

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1900 648 1511367
Inkép 5422 403 091
Utrangeringar -3904 -18 413
Omklassificeringar fran pagaende om- och tillbyggnader 4897 4604
Forsaljningar -91 332 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1815731 1900 648
Ingdende avskrivningar -357 163 -331116
Utrangeringar 1045 9142
Forsaljningar 25 348 0
Arets avskrivningar -33 898 -35189
Utgdende ackumulerade avskrivningar -364 668 -357 163
Utgdende redovisat virde 1451063 1543 485
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1451063 1542771
Verkligt varde 5436 000 5587 000
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1266 083 1281302
Inkép 613 3194
Utrangeringar -3672 -18 413
Forsaljningar -91 332 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1171692 1266 083
Ingaende avskrivningar -329 488 -317 815
Utrangeringar 1016 9142
Forsaljningar 25348 0
Arets avskrivningar -19 686 -20 814
Utgaende ackumulerade avskrivningar -322 810 -329 488
Utgdende redovisat virde 848 882 936 595
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vdrde 848 882 935 881
Verkligt varde 4742 000 4937 000
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Alla koncernens fastigheter innehas for langsiktig uthyrning till foretag (kommersiella lokaler) och till
privatpersoner (bostader). Samtliga fastigheter klassificeras darfor som forvaltningsfastigheter.

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedoma fastighetens verkliga varde. Det verkliga
vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for
eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns
tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader
eller diskonterade kassaflédesprognoser. Extern vardering gérs nar forutsattningarna har férandrats pa ett satt
som kan antas vasentligt paverka fastigheternas verkliga varde.

Alla koncernens forvaltningsfastigheter varderades i december 2023 av en oberoende varderingsman.
Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen genomférda
transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma férutsattningar.

Infor arets bokslut har foretagsledningen gjort bedomningen att forvaltningsfastigheterna uppgar till det varde
som vid den externa varderingen i december 2023. Vid en samlad bedémning varderas darfor koncernens
forvaltningsfastigheter till 5 436 000 Tkr (varav moderbolaget till 4 742 000 Tkr).

Not 11 Byggnader och Mark - specifikation per fastighet
Koncernen
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Moderbolaget
Provisorn 4, Kungstensgatan 17 439 429 452 251
Hélsan 4, Tegnérgatan 4 13717 13 927
Halsan 5, Tegnérgatan 6 9 655 9796
Facklan 5, Tegnérgatan 40 16 136 16 485
Nebulosan 33, Dalagatan 32-34 45 464 46 649
Nebulosan 32, Vastmannagatan 41-43 26 447 27 183
Resedan 5, Odengatan 80-82 22129 22276
Pelarbacken Storre 32, Hogbergsgatan 31 11 406 11 608
Berget 1, Vastmannagatan 15 20 190 20 608
Mullvaden Andra 43, Krukmakargatan 34 28512 29335
Mullvaden Andra 44, Krukmakargatan 36 36 881 37778
Sjobrisen 157, Lomvagen 385 0 714
Barnhusvaderkvarnen 22, Tegnérlunden 8 0 65274
Svea Artilleri 15, Léjtnantsgatan 8 178 916 182 712
Summa bokfort virde Byggnader och Mark i Moderbolaget 848 882 936 595
Koncernen
Resedan 3, Dalagatan 13 210 755 213 760
Lagern 6, Vasagatan 52 391426 393 130
Summa tillkommande bokfért virde Byggnader och Mark i
koncernen 602 180 606 890
Summa bokfoért varde Byggnader och Mark i Koncernen 1451063 1543 485
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 255 246 250 884
Inkép 7232 10184
Forsaljningar/utrangeringar -5528 -5 822
Omklassificeringar fran pagaende om- och tillbyggnader 711 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 257 661 255 246
Ingdende avskrivningar -164 416 -149 382
Forsaljningar/utrangeringar 4 804 2918
Arets avskrivningar -16 788 -17 952
Utgaende ackumulerade avskrivningar -176 400 -164 416
Utgaende redovisat virde 81261 90 830
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 180 858 184 299
Inkép 2771 1294
Forsaljningar/utrangeringar -3076 -4 735
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 180553 180 858
Ingaende avskrivningar -120 884 -110775
Forsaljningar/utrangeringar 2735 1830
Arets avskrivningar -11 940 -11939
Utgdende ackumulerade avskrivningar -130 089 -120 884
Utgaende redovisat virde 50 464 59 975
Not 13 Pagaende om- och tillbyggnader
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 44 766 1604
Arets inkop 26 985 52477
Arets forsiljning -39 364 0
Omklassificering till byggnad och byggnadsinventarier -5 608 -9 315

26 779 44 766
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Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 44 766 1604
Arets inkop 12 630 47 062
Arets forsaljning -39 364 0
Omklassificering till byggnad och byggnadsinventarier -613 -3901
17 419 44 766
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakringspremier 1797 1748
Forutbet tomtrattsavgalder 3054 3054
Ovriga férutbetalda kostnader 1937 941
Ovriga upplupna intakter 1058 520
7 846 6263
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakringspremier 1449 1459
Forutbet tomtrattsavgalder 3054 3054
Ovriga férutbetalda kostnader 1394 1360
Ovriga upplupna intakter 635 168
6531 6 041
Not 15 Uppgifter om moderféretag
Koncernen
Moderbolaget

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Immanuelskyrkans férsamling med organisationsnummer 802001-5668 med sate i Stockholm.

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld avs temporéra skillnader 7 020 7 379
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 39480 39 669
Avsattning uppskjuten skatt pa pension -768 0
45 732 47 048

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld avs temporara skillnader avskrivningar 7 020 7 379
Avsattning uppskjuten skatt pa pension -768 0
6 252 7379
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Not 17 Stallda sdkerheter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 1176 636 1288128
Sakerhet for pensionsavsattning - Kapitalforsakring 3728 0
1180364 1288128
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 1085 636 1104 237
Sakerhet for pensionsavsattning - Kapitalforsakring 3728 0
1089 364 1104 237

Not 18 Langfristiga skulder
Koncernen

Langfristiga skulder som férfaller till betalning tidigare an fem ar efter balansdagen

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 1129370 1288 126
1129370 1288 126

Moderbolaget

Langfristiga skulder som forfaller till betalning tidigare an fem ar efter balansdagen

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 1038370 1104 235
1038 370 1104 235

Not 19 Ranteinstrument
Koncernen
Moderbolaget

De ranteinstrument som innehas uppfyller kriterierna fér sakringsredovisning och redovisas darfor inte till
verkliga varden i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Ranteswapavtal, med positivt verkligt varde 30345 64 708
30 345 64 708

Utestaende ranteswappar 750 000 Tkr (700 000 Tkr).
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Not 20 Ovriga skulder

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Deposition 14 803 13 092
14 803 13 092
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Deposition 13311 13 092
13311 13 092
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna personalrelaterade kostnader 14 123 13 044
Upplupna rantor 2580 3028
Forutbetalda hyresintakter 14 785 35671
Ovriga upplupna kostnader 10 349 8 864
41 837 60 607
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna personalrelaterade kostnader 2301 2490
Upplupna rantor 2410 2249
Forutbetalda hyresintakter 12 030 31590
Ovriga upplupna kostnader 3855 4697
20 596 41 027
Not 22 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ranteintékter 8379 13
8379 13
Moderbolaget
2023 2022
Ranteintdkter fran koncernféretag 1690 83
Ovriga ranteintikter 8334 12
10 024 95
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Not 23 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

2023 2022
Forandring av avskrivning utover plan 9910 11 970
Erhallna koncernbidrag 10480 4820
Lamnade koncernbidrag -33 200 -1400
Avséttning till periodiseringsfond -7 700 -14 700
-20510 690
Not 24 Andelar i dotterféretag
Moderbolaget
Antal Bokfort
Namn Andel Aktier varde
Hotel Birger Jarl AB 100% 30 000 7310
Immanuelskyrkans Vard AB 100% 10 000 1000
Immanuelskyrkans Foérvaltnings AB 100% 100 100
Probitas Resedan 3 AB 100% 1000 166 991
Probitas Lagern 6 AB 100% 1000 290 624
466 025
Org.nr Sate
Hotel Birger Jarl AB 556102-0826 Stockholm
Immanuelskyrkans Vard AB 556228-8257 Stockholm
Immanuelskyrkans Foérvaltnings AB 556534-9742 Stockholm
Probitas Resedan 3 AB 556785-2651 Stockholm
Probitas Lagern 6 AB 556761-8029 Stockholm
Not 25 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 466 125 175501
Inkop 25 290 624
Forsaljningar -125 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 466 025 466 125
Utgaende redovisat virde 466 025 466 125
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Not 26 Andra langfristiga fordringar

Koncernen
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Tillkommande fordringar 3728 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3728 0
Utgaende redovisat virde 3728 0
Not 27 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 305 263
arets vinst 156 342
461 606
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (231 kronor per aktie) 23100
i ny rékning overfores 438 506
461 606
Not 28 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
Generella borgensataganden till férman for dotterforetag:
Probitas Resedan 3 AB, 91.000.000 kr
Not 29 Antal aktier och kvotvirde
Koncernen
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 100 000 100
100 000
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Not 30 Obeskattade reserver
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 46 080 55990
Periodiseringsfond 2019 21430 21430
Periodiseringsfond 2020 6 100 6 100
Periodiseringsfond 2021 11 000 11 000
Periodiseringsfond 2022 14 700 14 700
Periodiseringsfond 2023 7 700 0
107 010 109 220
Not 31 Ovriga avsittningar
Koncernen
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Pensioner och liknande forpliktelser 3728 0
3728 0

Stockholm 2024-03-13

Sven Mannervik Hans Olof Hagén
Ordférande

Johannes Nilsson Bo Ingemarson
Mats Bernd Agneta Jacobsson
Sture Nilsson Samuel Borg

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-03-15

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse _._

Till bolagsstdmman i Probitas AB, org.nr 556534-9734

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Probitas AB for ar 2023. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for
bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet

inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen
och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktérens forvaltning fér Probitas AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad

sd att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 15 mars 2024

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Har foljer nu arsredovisningar for Probitas dotterbolag.

Dessa arsredovisningar &r fullstandiga dock utan medféljande paskrifter och revisionsberattelser fran de
péaskrivande revisorerna.

Fullsténdiga arsredovisningar och revisionsberéattelser for samtliga bolag finns tillgangligt att bestalla hos Probitas AB,
tel nr 08-587 503 70 eller info@probitas.se

b5



PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Probitas Resedan 3 AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Resedan 3, adress Odengatan 76/Dalagatan 13 i Stockholm.

Bolagets administration och forvaltning skots av personal anstalld i moderbolaget Probitas AB, org.
556534-9734.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hédndelser under rikenskapsdret

Inga vasentliga handelser under aret.
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Hyresintakter 11181
Resultat efter finansiella poster 653
Soliditet (%) 17,5

Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

2022
12130
3923
13,2

Balanserat
resultat
4442 462

82376

4524 838

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s3 att
i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

2021
11586
4111
12,0

Arets
resultat
82 376

-82 376
3616 395
3616395

4524 838
3616 395
8141233

8141233
8141233

2020
9670
1806

9,2

2019
3593
-2186
6,8

Totalt

4 624 838

0
3616395
8241 233
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Resultatrdkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.

Hyresintakter 11181 12 130
Ovriga rérelseintékter 59 0
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 11241 12130

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 887 -3040
Ovriga externa kostnader -1590 -723
Avskrivningar -2 899 -2926
Summa rorelsekostnader -6 376 -6 688
Rorelseresultat 4 864 5441

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -4 216 -1519
Summa finansiella poster -4 211 -1519
Resultat efter finansiella poster 653 3923

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 6 280 0
Lamnade koncernbidrag 0 -1690
Forandring av periodiseringsfonder -1470 0
Forandring av dveravskrivningar -930 -2 150
Summa bokslutsdispositioner 3880 -3 840
Resultat fére skatt 4533 83
Skatter

Skatt pa arets resultat -916 -1
Arets resultat 3616 82
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 57 807 58 741
Inventarier, verktyg och installationer 5 20 585 22 550
Summa materiella anldaggningstillgangar 78 392 81291
Summa anldggningstillgangar 78 392 81291

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 37910 31076
Ovriga fordringar 139 252
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 31
Summa kortfristiga fordringar 38074 31359
Summa omséttningstillgangar 38074 31359
SUMMA TILLGANGAR 116 466 112 650
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100
100

4525
3616
8141

8241

1470
13 800
15270

91 000
91 000

366
667
922
1955

116 466

2022-12-31

100
100

4442
82
4525

4625

12870
12 870

91 000
91 000

373
650
3132
4155

112 650
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

- Byggnader1-2%

- Inventarier, verktyg och installationer 5 - 15 %

Not 2 Uppgifter om moderféretag
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Probitas AB, org nr 556534-9734, som har sitt sate i Stockholm. Probitas AB
upprattar koncernredovisning och dr moderféretag i den minsta koncern dar féretaget ingar.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader och liknande resultatposter koncernforetag 0 0
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 4216 1519
4216 1519

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 65 528 65 528
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 65528 65 528
Ingdende avskrivningar -6 787 -5853
Arets avskrivningar -934 -934
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7721 -6 787
Utgaende redovisat virde 57 807 58 741
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Not 5 Byggnadsinventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 28 255 28 255
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 28 255 28 255
Ingdende avskrivningar -5 705 -3713
Arets avskrivningar -1 965 -1992
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 670 -5 705
Utgaende redovisat virde 20585 22 550

Not 6 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till O tkr (fg ar O tkr).

Not 7 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 91 000 91 000
91 000 91 000

Stockholm 2024-03-13

Sven Mannervik Mats Berno
Ordférande

Samuel Borg
Verkstdllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-03-15

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

62



PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

Styrelsen och verkstallande direktéren for Probitas Lagern 6 AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Lagern 6, adress Olof Palmes gata 27/Vasagatan 52 i Stockholm.

Bolagets administration och forvaltning skots av personal anstalld i moderbolaget Probitas AB, org.
556534-9734.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga héindelser under riikenskapsdret
Bolagets fastighet har under aret genomgatt omfattande renoveringar exteriort.
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PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Hyresintakter 9121
Resultat efter finansiella poster -15 259
Soliditet (%) 29,3

Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

2022
12 547
2214
25,8

Balanserat
resultat
31901 528

1465517

33367 045

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning overfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

2021
14795
6 565
24,3

Arets

resultat
1465517

-1465517
6989 315
6989 315

33 367 045
6989 315
40 356 360

40 356 360
40 356 360

2020
15362
9854
14,5

2019
12424
6572
16,5

Totalt

33 467 045

0
6989 315
40 456 360

64



PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.

Hyresintakter 9121 12 547
Ovriga rorelseintékter 74 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 9195 12 547

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -16 443 -4 661
Ovriga externa kostnader -1529 -311
Avskrivningar -2276 -2 036
Summa rorelsekostnader -20 248 -7 008
Rorelseresultat -11 053 5539

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 22 9
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -4228 -3333
Summa finansiella poster -4 206 -3324
Resultat efter finansiella poster -15 259 2215

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 26 310 0
Forandring av periodiseringsfonder -2 400 -357
Férandring av dveravskrivningar -45 -280
Summa bokslutsdispositioner 23 865 -637
Resultat fére skatt 8 606 1578
Skatter

Skatt pa arets resultat -1617 -112
Arets resultat 6989 1466
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PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 129101
5 3269

6 9360
141 730

141 730

717
3632
140
4489

4489

146 219

2022-12-31

125 884
3768

0
129 652

129 652

8
2077
109
2194

2194

131 846

66



PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100
100

33367
6 989
40 356

40 456

2757
325
3082

1492
1492

2257
94 910
57
3965
101189

146 219

2022-12-31

100
100

31902
1466
33368

33468

357

280

637

92 891

92 891

727

1074

564

2485

4 850

131 846
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PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
- Byggnader 1 %

- Byggnadsinventarier 20 %

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ar sedan 1 oktober 2022 ett heldgt dotterbolag till Probitas AB, org nr 556534-9734, som har sitt sate i

Stockholm. Probitas AB upprattar koncernredovisning och ar moderforetag i den minsta koncern dar foretaget
ingar.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernféretag 1683 0
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 2544 3333
4227 3333
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 134 668 130 064
Inkép 4284 0
Forsaljningar/utrangeringar -232 0
Omklassificeringar 0 4604
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 138 720 134 668
Ingaende avskrivningar -8 784 -7 950
Forsaljningar/utrangeringar 28 0
Arets avskrivningar -863 -834
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 619 -8784
Utgdende redovisat virde 129 101 125 884

68



PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

Not 5 Byggnadsinventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 6010 5200
Inkép 711 0
Omklassificeringar 0 810
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6721 6 010
Ingaende avskrivningar -2242 -1040
Arets avskrivningar -1210 -1202
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3452 -2242
Utgaende redovisat virde 3269 3768

Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 5156
Inkép 14 355 258
Omklassificeringar -4 995 -5414
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9360 0
Utgaende redovisat virde 9360 0

Not 7 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 0 tkr (fg ar O tkr)

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 92 891
Depositioner 1492 0
1492 92 891

Not 8 Stallda sdakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 0 92 891
0 92 891
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PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

Stockholm 2024-03-13

Sven Mannervik
Ordférande

Samuel Borg
Verkstéllande direktor

Var revisionsberéattelse har lamnats 2024-03-15

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Mats Berno
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HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826

Styrelsen och verkstallande direktéren for Hotel Birger Jarl AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har under aret bedrivit hotell- och konferensverksamhet. Hotellet har 271 rum.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Handelser under verksamhetsaret
Hotellbranschen har aterhamtat sig 6verraskande fort efter pandemin och 2023 har inneburit ett
forsaljningsmassigt historiskt starkt ar for Hotel Birger Jarl.

Under aret har en omfattande ansiktslyftning av hotellets lobby och restaurang genomférts vilket skapat en rod
trad inredningsmassigt tillsammans med konferensytorna som renoverades under 2022.

En fusionplan med Hotel Tegnérlunden som 6verlatande foretag och Hotel Birger Jarl som 6vertagande foretag
upprattades under 2023. Som ett led i fusionsprocessen har Hotel Birger Jarl kopt samtliga aktier i Hotel
Tegnérlunden fran Probitas.

Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang
Bolagsverket har utfardat kallelse gallande fusionen pa Hotel Tegnérlundens kanda och okdnda borgenarer. Om
inget bestridande anmals kan fusionen registreras under varen 2024.

Férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Vi férvantar oss en fortsatt hég efterfragan under 2024 men med ett stort matt av osakerhet till foljd av
omvarldslaget.

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhet ar en viktig del i bolagets verksamhet. Att férsta och vara engagerad i miljdarbetet och att skapa
etiska och sakra arbetsplatser ar av stor vikt. Bolaget efterstravar en medarbetargrupp som speglar samhallet

och en arbetsmiljo dar alla behandlas likvardigt.

Bolaget certifieras arligen av Green Key, en internationell miljomarkning for besoksnaringen.
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Agarforhallanden

Bolaget ags till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 116 631
Resultat efter finansiella poster 10313
Balansomslutning 24723
Soliditet % 26

Forandring av eget kapital (kronor)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 3000 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3000 000

Forslag till vinstdisposition

2022

95831

2163

20939

Reserv-
fond
600 000

600 000

32

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

Styrelsens yttrande 6ver erhallet koncernbidrag

2021 2020
43 624 34 802
113 168 19981
18617 15614
36 44
Balanserat Arets
resultat resultat
3065 879 -8 234
-8234 8234
-168 690
3 057 645 -168 690
3057 646
-168 690
2 888 956
2 888 956
2 888 956

Koncernbidrag har [amnats med 10 480 000 kr vilket har bokforts som en bokslutsdisposition i

resultatrakningen. Styrelsen anser att koncernbidraget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ i

aktiebolagslagen enligt féljande redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar férsvarligt med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Avrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassafl6desanalys med noter.

2019
117 750
12 634
22212
31

Totalt

6 657 645

0
-168 690
6 488 955
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1 -2023-12-31 -2022-12-31

Tkr
Nettoomsattning 2 116 631 95 831
Ovriga rérelseintdkter 3 747 1180
117 378 97 011

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter -15 088 -11 233
Ovriga externa kostnader 4,5 -49 791 -46 354
Personalkostnader 6 -41 236 -35 809
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1389 -1393
Ovriga rérelsekostnader 0 -103

-107 503 -94 894
Rorelseresultat 7 9875 2117

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 440 78
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 -32

438 46
Resultat efter finansiella poster 10313 2163
Bokslutsdispositioner 10 -10 480 -2170
Resultat fére skatt -167 -7
Skatt pa arets resultat 11 -1 -1
Arets resultat -169 -8
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Maskiner och inventarier 12 5394 3264
Finansiella anlédggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 13,14 100 0
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 22 22
Summa anlaggningstillgangar 5516 3286

Omsiéttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter 411 293

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1862 1828
Fordringar hos koncernféretag 14 617 14 065
Aktuella skattefordringar 414 414
Ovriga fordringar 1464 298
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 439 285

18 796 16 890
Kassa och bank 16 0 470
Summa omsattningstillgangar 19 206 17 653
SUMMA TILLGANGAR 24723 20939
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

17,18, 19

3000
600
3600

3058
-169
2 889

6 489

5642

981

20 11611

18 234

24723

2022-12-31

3000

600

3600

3066

3058

6 658

3915

911

9456
14 282

20939
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Kassaflédesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 10313 2163
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1312 1393
Betald skatt -1 271
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 11 624 3 827

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager -118 -105
Forandring av kundfordringar -34 -264
Forandring av kortfristiga fordringar -1872 -768
Forandring av leverantorsskulder 1727 1178
Forandring av kortfristiga skulder 2225 1151
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 13 552 5019

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -3657 -2379
Forsaljning av materiella anldaggningstillgangar 215 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -100 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 542 -2379

Finansieringsverksamheten
Ladmnade/Erhallna koncernbidrag -10 480 -2170

Arets kassaflode -470 470
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 470 0
Likvida medel vid arets slut 16 0 470
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort
med féregdende ar.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Utlandska valutor

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa
finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i
den utstrackning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom

forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens
varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig
rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Inventarier 5ar

Forbattringsutgift pa annans fastighet 20 ar

Omséttningstillgangar
Varulager
Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per
med rdnta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett
diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas som ranteintdkt i resultatrakningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.

Uppskattningar och bedomningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsandamal som
blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar
och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och
skulder under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Foretaget bedémer att inga betydande risker fér vasentliga justeringar av redovisade varden foreligger.
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Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Nettoomsattningen fordelar sig enligt foljande
Hotell- och restaurangverksamhet 116 541 95 654
Hotelltjanster internt 90 177
116 631 95 831

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023 2022
Korttidspermittering 0 1019
Sjuklénekostnader 0 111
Ovriga rorelseintakter 343 50
Statligt bidrag 404 0
747 1180

Not 4 Leasingavtal

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra I6per
pa 10 ar (2020-07-01-2030-12-31) med mojlighet att forlanga avtalet med 10 ar for varje gang. Storleken pa de
framtida leasingavgifterna baseras pa foretagets omsattningstillvaxt med en undre gréns for lagsta niva
(minimihyra).

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 34 834Tkr (30 627Tkr) .

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2023 2022

Inom ett ar -31 813 -29723
Senare an ett ar men inom fem ar -127 253 -118 891
Senare an fem ar -63 627 -89 168
-222 693 -237 782
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Not 5 Ovriga externa kostnader
| 6vriga externa kostnader ingar kostnader till revisorerna enligt féljande:

2023 2022
PriceWaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -108 -100
-108 -100
Not 6 Anstidllda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor 43 40
Man 24 22
67 62
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor -1084 -1108
Ovriga anstillda -28 180 -24 151
-29 264 -25 259
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor -172 -315
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda -1408 -1101
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -9 757 -8 626
-11 337 -10 042
Ovriga personalkostnader -635 -508
Summa léner, ersattningar och sociala kostnader -41 236 -35 809
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 57 % 57%
Andel man i styrelsen 43 % 43 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare (VD) 100 % 100 %

Vid uppsagning av VD:s anstallning dr uppsagningstiden ett ar fran bolagets sida och sex manader fran VD:s
sida.

Vis uppsagning fran bolagets sida utgar, utdver |6n under uppséagningstiden, ett avgangsverderlag om 6
manadsloner.
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Not 7 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag

2023 2022
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i
koncernen 34,81 % 34,35%
Andel av arets totala foérsaljningar som skett till andra foretag i
koncernen 1,06 % 1,31%
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintakter fran ovriga foretag i koncernen 430 0
Rénteintakter 10 78
440 78
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader -2 -32
-2 -32
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Lamnade koncernbidrag -10 480 -2170
-10 480 -2170
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstiamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang

Avdrag inventarieinkdp under 2021
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

-1

-1
2023
Procent Belopp
-167
20,60 34
-22,56 -38
1,20 2
-0,76 -1

2023-12-31

33638

3657

-1 066

36 229

-30375

929

-1389

-30 835

5394

Procent

20,60
-424,23

-16,36

2022
-1
-1

2022

Belopp

-7

1

-30

15

13

-1
2022-12-31
32215
2379
-956
33638
-29 936
955
-1393
-30374
3264
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Not 13 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Inkdp av aktier i Hotel Tegnérlunden AB 100 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 100 0
Utgdende redovisat virde 100 0
Not 14 Specifikation andelar i koncernféretag
Antal Bokfort
Namn Andel aktier virde
Hotel Tegnérlunden AB 100% 1000 100
100
Org.nr Sate
Hotel Tegnérlunden AB 556653-3427 Stockholm
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Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 22 22
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22 22
Utgaende redovisat virde 22 22
Not 16 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 0 470
0 470
Not 17 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 30 000 100
30000
Not 18 Disposition av vinst eller férlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3057 646
arets forlust -168 690
2 888 956
disponeras sa att
i ny rdakning overfores 2 888 956
2 888 956
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Not 19 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Probitas AB
med organisationsnummer 556534-9734 med sate i Stockholm.

Moderféretag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Immanuelskyrkans férsamling med organisationsnummer 802001-5668 med sate i Stockholm.

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 8012 6 846
Ovriga upplupna kostnader 3599 2610
11611 9 456
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Stockholm 2024-03-12

Samuel Borg Victoria Frelin
Ordférande

Katri Lind Yvonne Sérensen Bjorud
Sophia Hober Daniel Svanell

Thure Thorgren Anna Nielsén

Extern verkstéllande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-03-15

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkstallande direktéren for Immanuelskyrkans Vard AB avger foljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Immanuelskyrkans Vard AB driver sedan 2008 aldrevard med dygnetruntomsorg vid Lojtnantsgarden,
Lojtnantsgatan 8 i Stockholm. Lojtnantsgarden har 55 platser uppdelade pa 28 omvardnadsplatser (somatik) pa
tva enheter och 27 demensplatser pa tre enheter. Samtliga platser képs for narvarande av Stockholm stad.

Léjtnantsgarden ar en del av Immanuelskyrkans diakonala arbete. Omsorgen och omvardnaden utgar fran den
enskilda individens 6nskemal och behov. Léjtnantsgarden ar ett alternativ fér personer for vilka den kristna
vardegrunden ér viktig.

For att flytta in krdvs bistandsbeslut. Lojtnantsgarden har mojlighet att erbjuda fortur i kon hos Stockholms stad
till alla boende pa seniorboendet, Lojtnantsgatan 8. Det &r en trygghet och gor att de kan behalla sitt sociala
natverk.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Handelser under rikenskapsaret
Lojtnantsgarden har fortsatt att vara ett populart boende. Beldggningen har varit mycket hog. | snitt har den
legat pa 99,7 % under aret. | december stod 91 personer i ko for att fa flytta in.

Vardtyngden ar hog. De som har fatt bistandsbeslut ar multisjuka. Nya hjalpmedel avpassade for de som har
storre hjalpbehov har kdpts in. Belysningen och inomhusmiljén har fortsatt att ses éver. Sakerheten och
skalskyddet i fastigheten har forbattrats. Dokumentationssystemet har bytts ut. Boende har som tidigare ar
erbjudits ett stort och varierat utbud av aktiviteter.

Lojtnantsgarden har ansokt om och beviljats ett flertal statsbidrag, vilket har maojliggjort kompetensutveckling
och en fortsatt satsning pa personalens hélsa. Verksamheten ar kvalitetscertifierad. Personalomsattningen ar
forhallandevis lag for tillsvidareanstallda (8 %). Bland timanstallda &r omséattningen hogre.

Foérvantad framtida utveckling

Malet ar att standigt vidareutveckla varden och omsorgen och att ha mycket néjda boende och
anhoriga/nérstaende. Fokus ar alltid att tillgodose boendes individuella behov och dnskningar. En Kris och
beredskapsplan (for el, matforsérjning m.m.) kommer att behova tas fram. Ersattningsnivaerna for 2024
avspeglar inte verksamhetens reella kostnader p.g.a. en efterslapning i upprakningen av index.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 55503 54 298 53030 48 948 50497
Resultat efter finansiella poster -667 1043 796 1714 115
Balansomslutning 12 205 12 340 12 449 12 401 13 235
Antal anstéllda 61 60 57 55 55

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 200 000 4639 954 9554 5849 508
Disposition enligt beslut av
arsstamman: 9554 -9 554 0
Arets resultat -135 964 -135 964
Belopp vid arets utgang 1000 000 200 000 4 649 508 -135 964 5713544

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 649 508
arets forlust -135 964
4513 544

disponeras sa att
i ny rékning overfores 4513544

Styrelsens yttrande 6ver erhallet koncernbidrag

Koncernbidrag har erhallits med 280 000 kr vilket har bokforts som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande
redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrdkning Not
Tkr 1

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter 3

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4,5
Personalkostnader 6
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 8
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

55503
3883
59 386

-20 680
-39183

-284
-60 147

-761

96

94
-667

541
-126

-10
-136

2022-01-01
-2022-12-31

54298
4160
58 458

-19 818
-37 364

-256
-57 438

1020

23

23
1043

-1033
10

10
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 1549

1549

4788
4305
411
391
703
10 597

58

10 655

12 205

2022-12-31

1029

1029

4127
6 568
421
382
-218
11 280

31

11311

12 340
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Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

1000
200
1200

4650
-136
4514

5714

1344

507

10 4641
6 491

12 205

2022-12-31

1000
200
1200

4640
10
4650

5850

261

1270

557

4402

6229

12 340

91



Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort
med féregdende ar.

Intakter

Nettomsattningen bestar av hyresintakter, vardintakter och dvriga intakter. Uthyrningen klassificeras som
operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanforliga till
leasingobjektet i allt vdsentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen
avser, och inte vid aviseringstillfallet. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjart 6ver leasingperioden.
Vardintakter och 6vriga bidrag redovisas i den period som bidragen avser.

Ranteintdkter redovisas i den period de avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot Overskott vid
framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanférlig till en handelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig
rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Materiella
anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den bedomda nyttjandeperioden. Harvid tillaimpas foljande
avskrivningsplaner:

Inventarier 5 ar.
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Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per
med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett
diskonterat nuvarde och tidsvardeforandringen redovisas som ranteintakt i resultatrdkningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrdkningen.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
Vardintakter 48 991 47 790
Hyresintakter 6310 6 002
Ovriga intikter 202 507
55 503 54 298
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Kommunala bidrag 3537 3720
Sjuklénekostnader 347 440

3883 4160



Not 4 Operationella leasingavtal
| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra l6per
pa 5 ar. Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa utvecklingen av konsumentprisindex.

Under perioden har leasingavgifter kostnadsforts till ett varde av 12 360 Tkr (10 032 Tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2023 2022
Inom ett ar 12 360 11915
Senare dn ett ar men inom fem ar 12 360 23 829
24721 35744

Not 5 Inkop fran koncernféretag
2023 2022

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 59,00 % 55,00 %



Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstallda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

2023

51
10
61

-927
-26 628
-27 554

-148

-1 368
-8 884
-10 400

-1229

-39 183

43 %
57 %
100 %

2022

52

60

-872
-25537
-26 409

-139
-1601
-8 441

-10 182

-774

-37 364

43 %

57 %
100 %
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Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Arets inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar

Not 9 Obeskattade reserver

Skillnad mellan bokférda och planenliga avskrivningar

2023

5877
804
-776
5905

-4 848
776
-284
-4 356

1549

2023

280
261
541

2023-12-31

2022

5506
503
-131
5877

-4724
131

-256
-4 848

1029

2022-12-31

261
261
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna personalrelaterade kostnader
Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga poster

Stockholm 2024-03-05

Karin Pettersson
Ordférande

Agneta Dalemark

Sven Erik Wanell

Kerstin Andersson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-03-15

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Mats Berno

Martin Valman

Frank Akerman

Karin Jonsson

2023-12-31

3811
530
301

4641

Verkstallande direktor

2022-12-31

3681
499
222

4402
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Styrelsen och verkstallande direktéren for Immanuelskyrkans Férvaltnings AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget forvaltar Immanuelskyrkans forsamlings tillgangar i finansiella instrument sedan maj 2015.

Forvaltningen skall utféras i enlighet med de riktlinjer som finns angivna i det kapitalplaceringsreglemente som

forsamlingens styrelse faststallt. Forvaltningen sker i férsamlingens namn via fullmakt.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) som i sin tur dgs av Immanuelskyrkans férsamling

(Org nr 802001-5668), bada med séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 490
Resultat efter finansiella poster 3
Balansomslutning 588

Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2022
490

586

Balanserat
resultat
420544

-9216

411328

2021
490
-10
613

Arets
resultat
-9 216

9216
2736
2736

2020
490
11
634

2019
490

617

Totalt

511328

0
2736
514 064
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IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB Org. nr 556534-9742

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 411 328
arets vinst 2736
414 064

disponeras sa att
i ny rakning overfores 414 064

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

490
490

-420
-506

2022-01-01
-2022-12-31

490
490

-420
-501
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

553
28

588

588

588

100

411

414

514

10

64

74

588

2022-12-31

551
28

586

586

586

100

421

412

512

10

64

74

586
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer an 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran hos koncernforetag i

balansrakningen.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas aven skatteeffekten i eget kapital.
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Not 2 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i

koncernen

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i

koncernen

Not 3 Styrelse och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Loner och andra ersattningar till verkstallande direktor

Sociala kostnader
Pensionskostnader for verkstallande direktor
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

2023

55,80 %

100,00 %

2023

-240
-240

-104

-180

-420

0%
100 %

Medelantalet anstallda har under aret varit noll, da tjanstegraden har understigit 50%.

2022

51,40 %

100,00 %

2022

-240
-240

-104
-75
-180

-420

0%
100 %
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Not 4 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31

Upplupna personalrelaterade poster 27
Ovriga poster 37
64

Stockholm 2024-03-12

Sven Mannervik Anders Claesson
Ordférande

Goran Johansson Hans Olof Hagén
Jacques Lombard Samuel Borg

Extern verkstallande direktor

Thure Thorgren

Min revisionsberattelse har [amnats 2024-03-15

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

2022-12-31

27
38
64
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(&) PROBITAS

Probitas AB

Tulegatan 4, Box 19016
104 32 Stockholm

tel 08-587 503 70
info@probitas.se
www.probitas.se

BIF;O:érJarl

Hotel Birger Jarl AB
Tulegatan 8, Box 19016
104 32 Stockholm

tel 08-674 18 00
info@birgerjarl.se
www.birgerjarl.se

O@bjtnantsgﬁrden

Immanuelskyrkans Vard AB

L6jtnantsgarden,
Immanuelskyrkans Vard AB
Léjtnantsgatan 8

115 50 Stockholm

tel 08-504 80 500
www.lojtnantsgarden.se




