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Probitas-koncernens organisation
Bolagskoncernen Probitas är verksam 
inom affärsområdena fastigheter, ho-
tell, äldrevård och värdepapper. Bolags- 
koncernen ägs till 100% av Imma-
nuelskyrkan och syftet är att skapa 
en delfinansiering till Immanuelskyr-
kans verksamhet. Bolagskoncernens 

tillgångar består huvudsakligen av de 
fastigheter som Probitas AB äger. Al-
la koncernens verksamheter bedrivs i 
egna fastigheter. Tillgångarna i finan-
siella instrument ägs av Immanuel-
skyrkan direkt men förvaltas av bolag-
skoncernen.

Under ett normalt år finns det ca 180 
årsanställda varav ca 150 i Probitas-
koncernen. De flesta anställda jobbar 
inom hotellverksamheten (ca 70 st) 
och äldrevården (ca 60 st). 

Kontaktuppgifter

Probitas AB     
Org.nr. 556534-9734
Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se
www.probitas.se

Hotel Birger Jarl AB     
Org.nr. 556102-0826
Tulegatan 8, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-674 18 00, info@birgerjarl.se 
www.birgerjarl.se

Löjtnantsgården, Immanuelskyrkans Vård AB     
Org.nr. 556228-8257
Löjtnantsgatan 8, 115 50 Stockholm
tel 08-504 80 500, www.lojtnantsgarden.se

Immanuelskyrkans Förvaltnings AB     
Org.nr. 556534-9742
Tulegatan 4, Box 19016, 104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70, info@probitas.se, 
www.probitas.se

Immanuelskyrkans Förvaltnings AB  
har i uppgift att förvalta Immanuels- 
kyrkans tillgångar som är placerade i fi-
nansiella instrument.
Vd Samuel Borg

IMMANUE LSKYRKAN

Immanuelskyrkan är en kristen församling i centrala Stockholm med 
cirka 1 400 medlemmar. Församlingen är internationell och har 
gudstjänster på tre olika språk. Immanuelskyrkan ingår i samfundet 
Equmeniakyrkan. 
Församlingsföreståndare Carin Dernulf

Probitas äger och förvaltar fastigheter i Stockholms innerstad.  
Fastighetsinnehaven uppgår till en yta av drygt 90 000 kvadrat-
meter. Fastigheterna består av mestadels kontor, hotell och  
bostäder. Ca en tredjedel av ytan hyrs ut internt inom koncernen.
Vd/koncernchef Samuel Borg

Hotel Birger Jarl är ett fyrstjärnigt 
hotell beläget i centrala Stockholm  
(Tulegatan 8). Hotellet har 271 
hotellrum, en konferensvåning med 
kapacitet för 550 personer samt bar 
och restaurang. 
Vd Anna Nielsén

Löjtnantsgården bedriver äldrevård 
med kristen värdegrund på Östermalm 
(Löjtnantsgatan). Boendet har 55 
vårdplatser varav 28 omvårdnadsplatser 
och 27 demensplatser.
Vd Karin Jönsson

Förvaltar fastigheten  
Resedan 3 som ingår i Pro-
bitas fastighetsrörelse och 
förvärvades via ett  
bolag 2018. 
Vd Samuel Borg

Probitas Resedan 3 AB 

Probitas Lagern 6 AB

Förvaltar fastigheten  
Lagern 6 som ingår i  
Probitas fastighetsrörelse 
och förvärvades via ett  
bolag 2022. 
Vd Samuel Borg
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Det nya ägardirektivet  
ger en större tydlighet
Under 2023 antogs ett nytt ägardirektiv, som innebär 
en tydligare styrning av Probitas AB. Greger Hjelm, 
styrelseordförande i Immanuelskyrkan och Sven 
Mannervik, styrelseordförande i Probitas AB berättar 
mer om hur direktivet påverkar verksamheterna – och 
om vad tidernas bästa resultat kan ge för diakonala 
utvecklingsmöjligheter.  

Probitas ordförande Sven Mannervik och Församlingens ordförande Greger Hjelm.

Text: Anna Matzinger 

2023 var året när ett nytt ägardirektiv 
antogs. Det tidigare hade funnits se-
dan 2012 och en uppdatering var på 
sin plats. Skillnaderna mot det tidigare 
direktivet är inte jättestora – men inne-
bär ändå en ökad tydlighet och trygg-
het vad gäller församlingens styrning 
av Probitas AB.  

Vi ska snart gå in mer i detalj på vad 
det nya ägardirektivet innebär, men jag 
tänkte att det kanske är på sin plats att 
börja med att förklara vad ett ägardi-
rektiv är?

– Ett ägardirektiv är ju ”ägarens in-
struktioner till styrelsen för Probitas”. 
Ägaren i det här fallet är ju Immanuel-
skyrkan, säger Sven Mannervik. 

– För att förstå bakgrunden till den här 
uppdelningen behöver man blicka bak-
åt. Immanuelskyrkan är ju resultatet av 
sammanslagningen av fyra församling-
ar 1962 (Betesdakyrkan, Emauskyrkan, 
Valhallakyrkan och Immanuelskyrkan). 
De hade alla olika tillgångar med sig in 
i den nya organisationen och även om 
dåvarande styrelseordförande Jan-Erik 
Wikström försökte renodla ägandet så 
blev ju resultatet en ganska spretig till-
gångsportfölj, säger Greger Hjelm. 

På 90-talet beslöt församlingen att sär-
skilja församlingen och näringsverk-
samheten.
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– Det var en organisatorisk rationali-
seringsåtgärd, för att kunna skilja den 
skattefria verksamheten från den skat-
tepliktiga. Genom att flytta in affärsverk-
samheten in i ett eget bolag så kunde 
också församlingens styrelse mer ren-
odlat fokusera på församlingens verk-
samhet, säger Sven Mannervik. 

Omfattande finansiering  
av församlingen
Genom åren har den här uppdelning-
en fungerat väl och med tiden ock-
så utvecklats. Respektive verksamhets 
identitet har kunnat stärkas och fokus 
på den egna verksamheten lika så. 

– Probitas hade från början två uppgif-
ter. Vi skulle förvalta de bostäder som 
församlingen redan ägde och ärvde 
längs vägen. Att hitta bostad i Stock-
holms innerstad är svårt och genom 
att äga fastigheter kunde vi förse för-
samlingen och vår personal med boen-
de. Den andra uppgiften var att förfina 
och renovera fastigheterna för att ska-
pa en avkastning, som därmed kun-
de komma församlingen till del, säger 
Greger Hjelm. 

När Hotel Birger Jarl startades 1974 
var det med samma syfte; att generera 
avkastning till församlingen. 

– Ungefär hälften av församlingens 
verksamhetsbudget finansieras av 
verksamheterna i Probitas AB. Res-
terande finansiering kommer från för-
samlingens kollekter, verksamhetsin-
täkter och avkastning från värdepap-
persportföljen. Så visst har det varit 
ett framgångsrikt recept, säger Gre-
ger Hjelm. 

För vårdboendet Löjtnantsgården ser 
det dock lite annorlunda ut. 

– Löjtnantsgården är inte vinstdrivan-
de utan vi ser den som en del av vårt 
diakonala uppdrag. Vårt tidigare ålder-
domshem låg i en stiftelse, men när 
Löjtnantsgården skapades så såg vi 

Greger Hjelm, 
ordförande i Immanuelskyrkan

Ålder: 70
Bor: Kungsholmen, Stockholm
Bakgrund: Tidigare ungdomsdia-
kon i Missionsförbundet. Senaste 
30 åren egen företagare och orga-
nisationskonsult. 
Viktigast för mig i min roll: Med-
verka till en sammanhållen försam-
ling och till utveckling av verksam-
heten. 

Sven Mannervik,  
styrelseordförande i Probitas AB

Ålder: 71
Bor: Täby
Bakgrund: Professor i atomfysik 
vid Stockholms universitet.  
Ordförande i Immanuelskyrkan 
1990–2010.
Viktigast i min roll: Att på ett klokt 
sätt ta hand om församlingens 
materiella tillgångar för att skapa 
resurser för församlingens verk-
samhet. 

stora fördelar med att driva verksam-
heten genom ett dotterbolag inom bo-
lagskoncernen, säger Sven Mannervik. 

Ett tydligare dokument
Innan ägardirektivet kom till hade för-
samlingen inflytande över Probitas på 

tre sätt. Genom att församlingen god-
känner Probitas bolagsordning, att för-
samlingsstyrelsen tillsätter styrelsen 
och att ledamöter från församlingens 
styrelse också sitter i Probitas styrelse. 

– Det upplägget fungerade bra, men är 
också lite sårbart, säger Greger Hjelm. 

– Man kan väl beskriva det som att  
församlingen har ett evigt uppdrag och att det  
är en stor kostym att fylla.
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Genom ett aktuellt och väl fungerande 
ägardirektiv kan församlingens infly-
tande över Probitas stärkas och förfi-
nas, samtidigt som det blir mindre per-
sonberoende. 

– När jag kom in i styrelsen fanns ett 
ägardirektiv som var 10–12 år gam-
malt, men det var inte särskilt levan-
de för varken församlingsstyrelsen eller 
Probitas styrelse. Så det vi har gjort nu 
är till exempel att göra det mer detalje-
rat och tydligt, inte minst vad det gäller 
ansvarsfrågan. Vi har bland annat tyd-
ligt angett vilken belåningsgrad vi tyck-
er är lämplig, hur risker ska spridas och 
hur strategiska beslut ska förankras i 
församlingen, säger Greger Hjelm. 

– Det nya direktivet innebär egentligen 
inga större förändringar i vårt ”sätt att 
leva”, men det har blivit ett mer sam-
manfattande och tydliggörande do-
kument. Det är viktigt att understryka 
tycker jag att det inte kom till på någon 
förekommen anledning utan att det 
handlar om att klargöra de arbetspro-
cesser vi har, säger Sven Mannervik. 

Probitas – koncernen

Bolagskoncernen Probitas ägs till 100 procent 
av Immanuelskyrkan i Stockholm. Syftet med 
koncernen är att skapa en stabil delfinansiering av 
Immanuelskyrkans verksamhet och långsiktigt trygga 

dess uppdrag att bedriva arbete i Stockholm, i Sverige 
och runtom i världen. Koncernen består idag av sex 
bolag: Probitas AB, Probitas Lagern 6 AB, Probitas 
Resedan 3 AB, Hotel Birger Jarl AB, Immanuelskyrkans 
Vård AB, Immanuelskyrkans Förvaltnings AB. 

Rekordresultat
2023 gör Probitas sitt bästa resultat 
någonsin – och det i en tid när om-
världen präglas av krig och konflikter, 
hög inflation och räntor på rekordni-
våer. En av anledningarna till det go-
da resultatet är försäljningen av Hotel 
Tegnérlunden. 

– Inte minst under pandemin blev vi 
påminda om att hotellverksamheten 
är en verksamhet som är förenad med 
stora risker. Vi i styrelsen har resone-
rat fram och tillbaka och efter samråd 
med församlingens styrelse landade vi 
till slut i att vi vill minska den riskex-
poneringen. Därför valde vi att avyttra 
fastigheten vid Tegnérlunden och sat-
sar nu enbart på Hotel Birger Jarl, sä-
ger Sven Mannervik. 

– Man kan väl beskriva det som att för-
samlingen har ett evigt uppdrag och att 
det är en stor kostym att fylla. Verksam-
heten i Probitas måste därför vara kon-
tinuerlig och stabil, samtidigt som man 
såklart ändå måste ta vissa risker. Det 

är den balansen som Probitas styrel-
se har att hantera, säger Greger Hjelm. 

Med det goda resultatet, och tillgång-
arna i kassan, väcks också nya frågor 
om hur församlingens utveckling ska 
se ut framåt. 

– De resurser vi har är unika, det är få 
församlingar i Sverige som har sam-
ma goda ekonomiska situation som vi. 
Då väcks naturligtvis frågor om vad vi 
som församling ska göra med den här 
rikedomen, säger Greger Hjelm och 
fortsätter: 

– Kanske är det dags nu att kraftigt ut-
öka vårt diakonala uppdrag och åter-
igen investera i en församlingsgård, 
som den vi avyttrade i Åkersberga för 
tretton år sedan? Eller att skapa ett hus 
för sociala aktiviteter för människor i 
utsatthet för att täcka en del av de 
enorma behov som vi ser i samhället 
just nu. Det blir till slut en etisk fråga; 
ska vi ligga på lagrarna och bara låta 
vår kassa växa när världen ser ut som 
den gör? l
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Energieffektivisering
Probitas hållbarhetsarbete fortsatte 
under 2023 med fokus på att sänka 
energiförbrukningen i våra fastigheter. 
Förbrukningen under 2023 sänktes i 
jämförelse med 2022, arbetet går så-
ledes åt rätt håll. Den sänkta förbruk-
ningen kan delvis förklaras av försälj-
ningen av hotellfastigheten Barnhus-
väderkvarnen, samtidigt som 2023 var 
första året med fullständiga förbruk-
ningssiffror från Probitas senaste för-
värv, kontorsfastigheten Lagern 6. Ge-
nerellt har bolagets energiförbrukning 
minskat under 2023.

Detta åstadkoms genom bland annat 
uppdatera två fastigheters undercen-
traler samt koppla upp dem till befint-
ligt övervakningssystem för att på så 
sätt förbättra styrningen av fastigheter-
nas energiförbrukning.

I och med renoveringen av Provi-
sorns fasad mot Rådmansgatan kom-
mer isoleringen av Jarlahuset förbätt-
ras märkbart, vilket kommer att leda till 
sänkt energiförbrukning samt förbätt-
rad komfort för kontorshyresgästerna 
i fastigheten. Arbetet med fasadreno-
veringen har pågått under största de-
len av 2023 och förväntas vara klart i 
mars 2024.

Under 2023 har även arbetet med att 
byta till energiglas vid fönsterrenove-
ringar fortsatt. Energiglas sattes in i två 
fastigheter under 2023.

Energieffektiviseringsåtgärder är långt-
gående projekt och det tar därför tid att 
se hur de påverkar förbrukningen, men 
vi ser en nedåtgående trend om än siff-
rorna inte skiljer sig markant.

Elektrifiering
Under 2023 har vi installerat infrastruk-
tur för elbilsladdning i garaget på Kruk-
makargatan 36 och skapat förutsätt-
ningar för garagehyresgäster att upp-
gradera sina avtal och få en laddstolpe 
installerad på sin parkeringsplats. 

Kundnöjdhet
Nöjda hyresgäster är ett viktigt mått för 
vår sociala hållbarhet, Probitas genom-
för var tredje år en enkätundersökning 
bland våra bostadshyresgäster för att 
mäta kundnöjdhet och 2023 genom-
fördes en uppföljande undersökning. l

Probitas hållbarhet 2023

Total energiförbrukning (MWh)
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*Under 2023 såldes fastigheten 
Barnhusväderkvarnen med 
verksamhet Hotel Tegnérlunden.

Probitas genomförde 2023 en uppföljande enkätun-
dersökning bland bostadshyresgästerna, en uppfölj-
ning som genomförs var tredje år.

Produktindex visar på hur hyresgästerna trivs med 
lägenheten, allmänna utrymmen och utemiljön.  
Probitas produktindex 2023 var 84,3%

Serviceindex mäter hyresgästernas nöjdhet med den 
allmänna förvaltningen, så som ta kunden på allvar, 
trygghet, rent och snyggt och hjälp när det behövs. 
Probitas Serviceindex 2023 var 84,2%.
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Sammanfattning av Koncernen

n Hyresintäkter 254 
n Hotellintäkter 117
n Vårdintäkter 56

Bolagens netto-
omsättningar 2023 (mkr)

Resultat efter finansiella poster per bolag (mkr)	 	
	 2023	 2022

Probitas AB	 180,5*	 33,4

Probitas Resedan 3 AB	 -1,4	 1,9	

Probitas Lagern 6 AB	 -20,2	 -5,0	

Hotel Birger Jarl AB	 10,3	 2,2	

Hotel Tegnérlunden AB	 -0,3	 -1,4	

Immanuelskyrkans Vård AB	 -0,7	 1,0	

Immanuelskyrkans Förvaltnings AB	 0,0	 0,0	

Koncernens resultat före skatt	 168,3	 32,0

n Råvaror och förnödenheter 15
n Direkta fastighetskostnader 95
n Övriga externa kostnader 30
n Personalkostnader 105
n Avskrivningar 54
nn Räntenetto 32

Koncernens 
kostnader 2023 (mkr)
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* Varav 126,7 avser reavinst vid försäljning av fastigheter.

Resultat efter finansiella poster.
Resultat efter finansiella poster exklusive reavinster vid försäljning av fastigheter.
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Text: Anna Matzinger

Hej Samuel Borg, vd för Probitas AB! 
Hur vill du sammanfatta 2023?
– Det har onekligen varit ett intensivt år. 
Men det blir det bästa bokslutet i vår 
historia och det känns givetvis fantas-
tiskt! Och att vi sen gör det mitt i rådan-
de fastighetskris är fascinerande. Det 

visar verkligen vilken stabilitet vi byggt i 
kyrkans fastighetsbolag. 

Vilka stora händelser under året vill 
du särskilt lyfta?
– I början av året sålde vi Hotel Tegnér-
lunden, vilket gav en bra reavinst. Vi ha-
de ju redan börjat riva fastigheten och 
att sälja ett rivningsobjekt, i lågkonjunk-

2023 blir det bästa bokslutet  
i vår historia
På tvärs mot skenande inflation och rekordhöga räntor gör Probitas 
AB det bästa bokslutet någonsin. Det gör såklart vd Samuel Borg 
stolt – men allra stoltast är han över sina medarbetare.  

PROBI TA S A B

Försäljning av Barnhusväderkvarnen, Jan-Åke Glommen och Samuel Borg.

tur, med väntade räntehöjningar, bygg-
projektrisk, komponentbrist och hög in-
flation var klart utmanande. Men det 
gick vägen och nu blir det istället Glom-
men Lindberg och gänget bakom Ho-
tell Diplomat och Villa Dagmar som får 
färdigställa ett hotell där, med den nya 
energieffektiva fasad som Probitas ar-
betat fram. 

– En annan händelse som tagit stor 
plats under året är renoveringen av fa-
saden på Jarlahuset. Den sida som vet-
ter mot Rådmansgatan blev felkonstru-
erad redan när kvarteret byggdes, men 
det upptäcktes först nu. Byggnaden är 
Q-märkt så det var vissa svårigheter 
innan vi fick börja renoveringen. Vi som 
fastighetsägare är ju ansvariga för sä-
kerheten och ibland känner man att kul-
turvärdena får gå före säkerheten. Det 
är såklart frustrerande emellanåt.  

– I somras blev det äntligen klart att vi 
får sätta igång bygget av gårdshuset 
på Nebulosan. Det känns otroligt roligt 
efter alla processer vi varit igenom där. 
Nu klurar arkitekterna, tillsammans med 
oss i styrgruppen, på uppförandet; vil-
ket material ska användas, hur ska fa-
saden se ut, vilka blir de exakta måt�-
ten i planlösningarna och så vidare. To-
talt blir det 18-24 lägenheter i huset, 
beroende på vilken logistiklösning och 
byggmetod vi väljer.

Hur har det gått med renoveringen 
av fastigheten Lagern, på Vasagatan?
– Ja, den köpte vi ju dagen innan Pu-
tin släppte de första bomberna över 
Ukraina så tajmingen kunde kanske va-
rit bättre… Men tack vare att vi bundit 
räntorna på 750 mkr av våra lån i de-
cember 2021 så har den ändå blivit en 
bra affär. Vi har gjort en total upprust-
ning och fyra av fem våningsplan är 
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Probitas styrelse

Agneta 
Jacobsson

Mats Bernö Hans-Olof Hagén Sture NilssonSven Mannervik 
ordförande

Liselott 
Engelbertsson 
adjungerad

Samuel Borg 
vd, adjungerad

Johannes 
Nilsson

Bo Ingemarson

PROBI TA S A B

nu fullt uthyrda, trots en i övrigt mycket 
trög marknad. Det är ett tydligt bevis på 
att de kommersiella hyresgästerna upp-
skattar oss. 

Hur är uthyrningsläget i övriga kon-
torsfastigheter?
– Det är fortsatt bra. Resedan 3 i hör-
net Odengatan/Dalagatan, där tidigare 
Zmarta hyrde, blev i november uthyrt till 
Publicis Groupe, som är ett av världens 
största kommunikationsbolag. Att det 
gick i lås under rådande lågkonjunktur 
var väldigt positivt. Även i övriga fastig-
heter är uthyrningsläget gott. 

– När det gäller hyresrättsfastigheterna 
så har vi där bland annat sett resultat av 
vårt miljöarbete, vilket är glädjande. Vår 
satsning på en hållbar utveckling har 
varit uppskattad och visar sig i form av 
höjda resultat i hyresgästenkäten, med 
en höjning på 3,6 procent från 2020 till 
2023. Även hyresgästernas känsla av 
möjlighet att agera miljömedvetet i bo-
endet har ökat, med 3,1 procent över 
hela beståndet. 

Hur har satsningarna på hållbarhet 
sett ut?
– Med en grön kyrka som ägare så är 
miljö- och hållbarhetsperspektivet alltid 
närvarande. Vi var till exempel det för-
sta hotellet i stan med egna laddstol-
par och under året har vi satt upp sådan 
infrastruktur också vid fastigheten på 
Krukmakargatan. Vi har satsat på mil-
jöstationerna i samtliga fastigheter och Murning av Jarlahusets fasad mot Rådmansgatan
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Företaget i korthet
Probitas AB äger och förval-
tar fastigheter i Stockholms in-
nerstad. Namnet Probitas bety-
der hederlighet, vilket är ett av 
företagets fyra ledord. De an-
dra ledorden är omtanke, nöj-
da hyresgäster och skapa vär-
de. Fastighetsinnehaven upp-
går till en yta av drygt 90 000 
kvm. Koncernen består av sex 
dotterbolag av vilka två driver 
sin verksamhet i moderbola-
get Probitas lokaler där fastig-
hetsrörelsen tillsammans med 
hotellrörelsen har störst kom-
mersiell betydelse. Ägarens 
diakonala projekt inom äldre-
omsorgen och vårdrörelsen är 
organiserat i ett icke vinstutde-
lande bolag där vinsterna åter-
investeras i verksamheten för 
att kvalitetsutveckla arbetet 
och därigenom vara med och 
bygga det goda samhället. 

Vision
Probitas ABs uppgift är att ska-
pa resurser för Immanuelskyr-
kans arbete. Verksamheterna 
skall bedrivas på ett långsiktigt 
sätt och resurserna skall ut-
vecklas och användas så att de 
med etiska och moraliska hän-
syn kan kombinera god värde-
tillväxt med en låg risk.

Affärsidé
Fastigheterna skall ge en god 
avkastning genom ett fortlö-
pande gott underhåll. Detta 
skall ske på ett långsiktigt sätt. 
Byggnadsstandarden skall va-
ra av god klass och hyresgäs-
terna skall ges en god service. 
Fastighetsförvaltningen skall 
bedrivas aktivt.

Investeringar skall ske i fastig-
heter för att tillgodose det be-
hov som kyrkans verksamhet 
kräver. De skall ge tillgång till 
bostäder för församlingens be-
hov och bygga upp ett optimalt 
fastighetsbestånd i närliggan-
de stadsdelar. Förvaltningsstor-
leken skall vara tillräcklig för 
att ge underlag för en komplett 
förvaltning med egen personal.

PROBI TA S A B

Nyrenoverade Lagern 6, Probitas senaste förvärv.

har också i flera tvättstugor satt upp så 
kallade Mimboxar, som gör att samma 
vatten kan användas flera gånger och 
som också samlar upp skadliga mikro-
plaster. Vi ska också fortsätta installera 
solceller, som vi förra året gjorde på Jar-
lahusets tak. 

Vilka har varit de största utmaning-
arna?
– Uthyrningarna har såklart varit en stor 
utmaning i det rådande konjunkturläget, 
så därför är vi extra glada att ha gått i 
mål med dem. Våra ledord kan kanske 
kännas klyschiga ibland men i ett sånt 
här läge så märker man att vår långsik-
tighet och uthållighet verkligen är giltiga 
och gör oss stabila också i påfrestande 
situationer. ”Tryggare kan ingen vara”, 
som psalmen säger. 

Vad är du mest stolt över?
– Jag är mest stolt över mina medar-

betare. Det är vi som team som ligger 
bakom det här otroligt fina resultatet 
och med det visar vi verkligen att mjuka 
värden kan ge rekordresultat i form av 
hårda siffror. Jag är stolt över att under 
de här förhållandena kunna visa ett så 
starkt resultat gentemot ägare och sty-
relse och för att vår budget för 2024 ser 
oförskämt bra ut.  

Och om du ska blicka framåt lite, vad 
ser du fram emot under 2024–2025?
– Det ska bli otroligt roligt att få bygga 
ett nytt hus, det är inte så ofta man får 
göra det i Stockholms innerstad. Det är 
ett projekt vi väntat på länge och det 
ska bli jättekul att få ordning på Nebu-
losans gårdsmiljö och kunna bidra med 
ett antal nya hyreslägenheter för att 
minska bostadsbristen i Stockholm. l

Det har onekligen varit ett 
intensivt år.
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Kostnader	Hyresintäkter	

n Kontor 46% 
n Hotell 17%
n Kyrka 2%
n Vårdboende 4%
n Övriga lokaler 10% 
n Garage och lager 6%
n Bostäder 15%

n	 Direkta fastighets-	
	 kostnader 44%
n	 Förvaltnings- 
	 kostnader 17% 
n	 Avskrivningar 25%
n	 Räntenetto 14%

PROBI TA S A B

Ägare:	Immanuelskyrkans 
församling. 
Antal fastigheter: 14.
Antal medarbetare: 15. 
Omsättning: 254 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster:  
158,9 miljoner kronor.
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13

Probitas fastighetsinnehav
Probitas AB äger och förvaltar fastigheter i Stockholms innerstad. 
Fastighetsinnehaven uppgår till ca 90 000 kvm.
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10. Berget 1. 
Västmannagatan 15.
2 215 kvm, 17% student-
bostäder, 42% övriga bostäder, 
28% kontor, 13% övrigt*

11. Mullvaden andra 43. 
Krukmakargatan 34–34A.  
3 738 kvm, 70% bostäder,  
11% kontor, 19% övrigt*

12. Mullvaden andra 44. 
Krukmakargatan 36–36A.  
3 478 kvm, 63% bostäder,  
14% kontor, 23% övrigt*

13. Svea Artilleri 15.
Löjtnantsgatan 8.  
8 403 kvm, 45% vårdboende, 
5% student-boende, 44% övriga 
bostäder, 6% övrigt*

9. Pelarbacken Större 32. 
Högbergsgatan 31 A–C.  
2 111 kvm, 68% bostäder,  
21% kontor, 11% övrigt*

14. Lagern 6. 
Vasag. 52/Olof Palmes gata 27. 
2 861 kvm, 76% kontor,  
12% restaurang, 9% fritidsgård, 
3% övrigt*

* Garage, förskola, dansstudio, 
förråd o.dyl.

6. Nebulosan 33.  
Dalagatan 32–34.
6 741 kvm, 42% bostäder, 11% 
kontor/butik, 35% garage, 12% 
övrigt*

7. Nebulosan 32. 
Västmannagatan 41–43.
6 852 kvm, 39% bostäder,  
14% kontor, 32% garage,  
15% övrigt*

8. Resedan 5.
Odengatan 80–82.
3 597 kvm, 25% bostäder,  
55% kontor/butik, 20% övrigt*

5. Resedan 3. 
Dalagatan 13 / Odengatan 76. 
3 313 kvm. 30% bostäder,  
70% kontor/butik

2. Hälsan 4.
Tegnérgatan 4. 
2 623 kvm, 67% bostäder,  
29% kontor/butik, 4% övrigt*

4. Facklan 5.
Tegnérgatan 40. 
2 248 kvm, 71% student-
bostäder, 10% övriga bostäder, 
17% kontor/butik, 2% övrigt*

3. Hälsan 5.
Tegnérgatan 6. 
1 215 kvm, 75% bostäder,  
24% kontor/butik, 1% övrigt*

1. Provisorn 4.
Kungstensgatan 17 / Tulegatan 4–8 / Birger Jarlsgatan 57–63. 
40 827 kvm, 12% kyrka, 33% hotell, 38% kontor/butik, 12% garage, 
5% övrigt*
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Text: Anna Matzinger

Hej Anna Nielsén, ny vd på Hotel 
Birger Jarl! Hur vill du sammanfat-
ta 2023?
– 2023 blev ett år när bokningsläget 
var fantastiskt och vi gjorde ett väl-
digt bra ekonomiskt resultat. Det tog 
ett tag att komma igen efter pande-
min men när nu proppen äntligen gick 
ur så gjorde den det rejält, kan man 
säga. 

Är det både privat och affärsresande 
som kommit igång?
– Ja, det är det. Vi har haft en fullbo-
kad konferensavdelning vid flera till-
fällen under året, vilket man kanske 
knappt trodde skulle hända igen. Det 
pratades mycket efter pandemin om 
att vi aldrig skulle komma tillbaka till 
gamla nivåer igen, men det har vi allt-
så gjort. 2023 var året man ville ses 
igen! Men en stor del av konferen-
serna har varit hybridkonferenser, det 
vill säga att man haft medarbetare på 
plats både fysiskt och digitalt, och där 
har vår satsning på ny teknik skapat 
väldigt goda förutsättningar.

Har ni gjort fler satsningar utöver 
den på ny teknik i konferensdelen?
– Våra gäster har numera möjligheten 
att checka in och ut digitalt, via någon 
av våra två nya digitala inchecknings-
diskar i lobbyn. Vi vet att många gäs-
ter uppskattar det personliga mötet, 
men att man också vill ha möjligheten 
att, om det till exempel är kö, sköta in- 
och utcheckning själv. 

– Sedan har vi renoverat restaurang-
en och parallellt med det har också 
köket fått ett ordentligt lyft. Joe Tur-
nell och hans team har gjort ett fan-
tastiskt jobb med den nya menyn och 
nu är våra luncher ännu mer välbesök-
ta. Det är både människor som job-
bar i kvarteren och stammisar som 
kommer. Även servicen med Chaquib 
Mentak i ledningen har tagit stora steg 

2023 var året man ville ses igen
Ett högt bokningsläge och ett starkt ekonomiskt resultat. 2023 var ett 
händelserikt och positivt år för Hotel Birger Jarl. 

Antalet digitala möten har ökat efter pandemin.

Nya fina miljöer skapar glädje hos gäster och medarbetare. 

HOT EL BI RGER JA R L  A B
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framåt och är helt fantastisk. Detsam-
ma gäller receptionen, housekeeping, 
konferens, försäljning och fastighets-
avdelningen, som har bidragit stort i 
år. Det har synts inte minst i alla fina 
omdömen vi har fått från våra gäster. 

Vilka har varit de största utmaning-
arna?
– Den största utmaningen är tillgång-
en på personal. Det är en fråga för he-
la branschen, som vår organisation 
jobbar hårt med, men det är ingen lätt 
nöt att knäcka. Under pandemin förlo-
rade vi mycket kompetens, medarbe-
tare tog nya vägar och nu är det svårt 
att få dem tillbaka. 

– Men vi jobbar väldigt målmedvetet 
med att hitta nya, talangfulla, medar-
betare och erbjuda dem kompetens-
utveckling här. Under 2023 har vi sat-
sat stort på utbildning, både inom be-
mötande och service och i form av 
ledarskapscoaching, i vår Birger Aca-
demy. Och vi har också sett att kom-
petensutvecklingen har gett effekt, in-
te minst i våra mätningar av kundnöjd-
het. Vilket såklart är jättekul!

– Sen har vi också haft en liten ba-
by boom här och två avdelningsche-
fer har gått på föräldraledighet. Det 
är självklart väldigt glädjande men det 
har ju också inneburit att vi saknat två 

nyckelspelare. Som tur är så har re-
kryteringen av deras vikarier gått jätte-
bra och vi har fått två nya medarbeta-
re som passar väldigt bra in i teamet. 

Ni jobbar också kontinuerligt med 
hållbarhet, eller hur?
– Vi har en lång historia av att job-
ba med hållbarhet så numera finns 
den i vårt dna. Eftersom vi är Green 
Key-certifierade ställs krav på ständi-
ga förbättringar, något som är en ut-
maning men samtidigt gör att vi hela 
tiden jobbar aktivt med hållbarhetsfrå-
gor. Utöver det har vi beslutat om en 
del satsningar under 2023, som kom-
mer att genomföras under 2024. Det 
är bland annat ett samarbete med Ge-
neration Waste, i syfte att minska vårt 
matsvinn i restaurangen och ett sam-
arbete med Talita, som är en organi-
sation som hjälper kvinnor ur prostitu-
tion. Tillsammans med Talita kommer 
vi bland annat att utbilda våra medar-
betare i hur man kan agera för att fö-
rebygga prostitution.

En stor förändring under året är för-
säljningen av Hotel Tegnérlunden. 
Vad innebär det för er?
– Det är klart att det lönsamhetsmäs-
sigt är svårare att driva bara ett ho-
tell, eftersom man tappar möjligheten 
att dela på kostnader och personal. 
Å andra sidan ger det oss chansen 

att verkligen fokusera på Hotel Birger 
Jarl; tänka på vad vi vill framåt och hur 
vi vill att det ska synas utåt. Det kom-
mer också att bli ett mer närvarande 
ledarskap. 

Du började ju som vd i september. 
Hur har dina första månader varit?
– Åh, de har varit intensiva, lärorika 
och roliga. Jag är så tacksam för att 
alla varit så öppna och välkomnan-
de, och verkligen delat med sig av sin 
kunskap och sina erfarenheter. Och 
att få vara med om julkonserten var en 
extra härlig upplevelse. 

Berätta lite mer om dig själv och din 
bakgrund!
– Jag har jobbat i hotellbranschen 
i princip hela mitt yrkesliv. Gick ho-
tell- och restauranglinjen på gymna-
siet, är utbildad kock, har jobbat i re-
ception, varit receptionschef, hotell-
chef, hotelldirektör, ja helt enkelt gått 
den långa vägen. Nu senast kommer 
jag från Scandic där jag varit nästan 
20 år, i olika roller. Hotell är helt enkelt 
min passion och jag är lycklig över att 
få jobba med det jag älskar. 

Och hur kommer det sig att du gick 
vidare hit, till Hotel Birger Jarl?
– Jag har länge haft ögonen på ho-
tellet, som jag tycker är en fantastisk 
produkt. Det är ganska ovanligt idag 

Den största utmaningen är tillgången på personal.

God mat och fin service på Tulegatan 8.

HOT EL BI RGER JA R L  A B

Bo Sundström och Frida Öhrn sprider 
julstämning på Hotel Birger Jarls julkonsert.
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Hotel Birger Jarls styrelse

Daniel Svanell

Katri Lind Yvonne Sörensen Thure Thorgren

Sophia Hober Anna Nielsén
vd, adjungerad

Samuel Borg
ordförande

Victoria Frelin

Hotel Birger Jarl  
i korthet
Hotel Birger Jarl är ett fyrstjär-
nigt hotell beläget i centra-
la Stockholm. Hotellet erbjud-
er 271 hotellrum samt en kon-
ferensvåning med kapacitet 
för totalt 550 personer. Gara-
ge finns i fastigheten med hiss 
direkt upp till hotellet. Hotel-
let vänder sig till såväl affärs- 
som fritidsresenärer och har en 
stor andel internationella gäs-
ter. Hotel Birger Jarl är medlem 
i branschorganisationen Visita – 
Svensk besöksnäring.

Hotel Birger Jarl AB ägs av 
Probitas AB. 

Vision 
Här vill jag bo – här vill jag jobba!

Affärsidé
Genom kvalitet, värme och per-
sonligt engagemang ska vi ska-
pa förtroende och återkomman-
de gäster.

Hotel Birger Jarl i sociala medier
	
	 hotelbirgerjarl
	
	 hotelbirgerjarl

	 company/hotel-birger-jarl

att vara ett fristående hotell och inte 
tillhöra en kedja, så det tycker jag är 
spännande att få jobba med. Där ser 
jag en väldigt stor utvecklingspotenti-
al. Sedan spelar såklart ägarbilden en 
stor roll, det är fint att veta att pengar-
na vi tjänar in går till bra saker.  

Om vi kikar lite framåt, vad kommer 
att hända under 2024?
– 2024 är litegrann frågetecknets år. 
Kommer vi att fortsätta ligga bra till i 
bokningsläge eller vad händer? Vi har 
en omvärld som är minst sagt ska-
kig och den påverkar såklart också 
oss, så vad kommer att hända där? Vi 
kommer att behöva vara ständigt ak-

tuella i våra analyser, och också utbil-
da oss ännu mer i krishantering ge-
nom kurser framtagna av MSB och 
Polisen. 

– Jag ser också en stor potential i att 
stärka vårt varumärke ännu mer, ge-
nom marknadsföring bland annat i so-
ciala medier. Vi har en bra story att 
berätta och jag tycker att vi ska låta 
den ta ännu mer plats. Sedan fyller vi 
ju också 50 år och det ska såklart fi-
ras! Det kommer vi att göra genom en 
rad aktiviteter, bland annat en utställ-
ning om hotellets historia och att res-
taurangen serverar mat från olika år-
tionden. l

HOT EL BI RGER JA R L  A B

Inbjudande miljö på Tulegatan 8. Marianne Hultberg lämnar över 
stafettpinnen till Anna Nielsén.  
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Ägare: Probitas AB. Bildades: 1974.
Antal rum: 271. Antal medarbetare: 67.
Omsättning: 116,6 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 10,3 miljoner kronor.

	 2023	 2022	 2021	 2020	 2019	

					   

Nettoomsättning (tkr)	 116 631	 95 831	 43 624	 34 802	 117 750	
Resultat efter finansiella poster (tkr)	 10 313	 2 163	 -13 168	 -19 981	 12 634	
Beläggning, %*)	 79,4	 69,2	 41,2	 26,7	 79,4	
Logiintäkt per tillgängligt rum/RevPAR (kr)	 977	 808	 340	 240	 926	
Rörelsemarginal, %	 8,8	 2,3	 -30,2	 -57,4	 10,7	
Avkastning på eget kapital, %	 158,9	 32,5	 -197,5	 -292,4	 180,9	
Soliditet, %	 26	 32	 36	 44	 31	

Ställning och resultat

RevPAR 
Intäkt per tillgängligt rum (kr)
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Definitioner: 			 
Rörelsemarginal: Resultat efter finansialla poster i förhållande till nettoförsäljning.		
Avkastning på eget kapital: Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.		
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.		
		
	

HOT EL BI RGER JA R L  A B

	 2023	 2022	 2021	 2020	 2019
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Text: Anna Matzinger

Hej Karin Jönsson, vd på Löjtnants-
gården! Hur vill du sammanfatta 
2023?
– Det har varit ett bra och förhållande-
vis friskt år, med fortsatt mycket god 
beläggning. Den har legat på 99,7 pro-
cent, vilket såklart är positivt. En annan 
rolig notering är att vi aldrig tidigare 
har haft så många boende som är över 
hundra år, vilket vår läkare uppmärk-
sammade. 11 procent av de boende 
har hunnit fylla hundra år eller mer, i år. 

Ni brukar alltid erbjuda många  
roliga aktiviteter. Har det varit så i år 
också?
– Absolut, det är väldigt viktigt för oss. 
Många aktiviteter har rullat på som 
vanligt, som sittgympan, händer i rö-
relse, musikquiz, gitarr- och pianospel, 
paraffinbad och fester av olika slag. I år 
har vi också lagt till lyrikträffar, där de 
boende delar med sig av vacker poesi 
och roliga texter. Och musikterapi, som 
studenter från Kungliga Musikhögsko-
lan har lett. Det har varit uppskattat! 

– Tack vare ett gott samarbete med vo-
lontärer har vi till exempel kunnat fort-
sätta med målarateljé, samtalsgrupp 
och högläsning för de boende. De har 
även fått komma ut på fler promena-
der tack vare volontärerna. Vi uppskat-
tar också verkligen alla andakter som vi 
har i  samarbete med kyrkans diakon-
er och pastorer, de är väldigt viktiga för 
vår verksamhet. 

– 2023 fyllde vi också 15 år (i lokalerna 
på Löjtnantsgatan) och det har vi firat Vernissage med boendes alster.

”Jag är stolt över våra 
medarbetares vilja att alltid 
försöka göra det bästa för varje 
enskild boende.”
2023 har varit ett bra och förhållandevis friskt år, med fortsatt hög 
beläggning och satsningar på kompetensutveckling av personalen.

I M M A N U ELSK Y R K A NS VÅ R D  A B

En skön stund i trädgården.
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på flera sätt. Bland annat med en hatt-
parad och en vernissage, där de boen-
de fick visa upp sina verk. Det fick en 
väldigt positiv respons. Vi hade inbjud-
na gäster, pianist spelade i bakgrunden 
och vi bjöd på snittar och bubbel. 

Er verksamhet väcker också stor ny-
fikenhet till och med från långväga 
gäster?
– Ja, i år har vi haft studiebesök från 
både USA och Sydkorea. Vi gör ju ing-
en marknadsföring så det är människor 
som har fått nys om oss genom att nå-
gon berättat om verksamheten. Det 
finns också ett fortsatt stort intresse för 
Löjtnantsgården från framtida boende 
som redan står i kö för att flytta in eller 
som vill ställa sig i kö. Vi har haft unge-
fär 50 visningar under året. 

Ni jobbar mycket med hållbarhet, inte 
minst den sociala. Hur har till exem-
pel era satsningar på personalen sett 
ut under 2023?
– Vi har en fortsatt förhållandevis låg 
personalomsättning, vilket är glädjan-
de. I medarbetarundersökningen ser vi 
också att engagemanget har ökat, vilket 
betyder att våra medarbetare känner sig 
viktiga i verksamheten, att de har bety-
delsefulla arbetsuppgifter och känner 
sig som en del av gemenskapen. 

– Under året har några medarbeta-
re tagit examen och fått titeln spe-
cialistutbildad undersköterska. Vi har 
också förnyat vår kvalitetscertifiering 
från Svenskt demenscentrum där vi 
är ”Stjärnmärkta”. Ett antal medarbe-
tare har bl.a. vidareutbildat sig inom 

handledning och ledarskap och så har 
vi fortsatt satsningen på personalens 
egen hälsa, bland annat med en fö-
reläsning om hur man aktiverar ”lugn-
och-ro-systemet”. Och just det, vi har 
numera också en certifierad vårdhund 
i verksamheten. 

Vilka har varit de största utmaningar-
na under året?
– Den absolut största utmaningen har 
varit att få ihop ekonomin. De ersätt-
ningsnivåer som finns avspeglar inte 
de kostnader vi har. Uppräkning av in-
dex släpar efter, vilket blir extra känn-
bart då det varit hög inflation. Allt det 
positiva som vi ändå kan göra i verk-
samheten sker mycket tack vare att 
många medarbetare är så engagerade 
och lägger till det lilla extra. 

I år har vi också lagt till lyrikträffar, där de 
boende delar med sig av vacker poesi och roliga 
texter.

I M M A N U ELSK Y R K A NS VÅ R D  A B

Fina samtal om livet. Spontan dans i pausen på personaldag.

Forts. Vernissage.
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Har ni gjort några särskilda investe-
ringar som är värda att nämna?
– Vi har bytt journalsystem. Vi har ökat 
IT-säkerheten och bland annat infört 
tvåstegs-autentisering. Sedan har vi 
också utökat säkerheten och skalskyd-
det i fastigheten, genom låsbyten, nya 
säkerhetsdörrar och så vidare. 

Vad har du uppskattat mest under 
året?
– Jag uppskattar verkligen våra med-
arbetares vilja att anpassa verksam-
heten efter våra boende. Att det finns 
en sån stark önskan att göra det bäs-
ta för varje person som bor här, på ett 
individbaserat sätt. Det gör mig både 
glad och stolt. 

Om du blickar framåt – vad kommer 
att hända under 2024?

– Vi kommer att fortsätta att erbjuda 
kompetensutveckling för våra med-
arbetare, det ser jag som väldigt vik-
tigt för hela verksamheten. Vi kommer 
också att göra en nysatsning på att ut-
veckla måltiderna för boende, bland 
annat med hjälp av en dietist och med-
icinskt ansvarig sjuksköterska. Med 
tanke på omvärldssituationen kommer 
vi att behöva jobba mer med vår be-
redskap, inte minst kring el- och mat-
försörjning. 

– Vi kommer även se över sche-
maläggningen. Reglerna som sä-
kerställer ordentlig dygnsvila kom-
mer att skärpas och möjligheterna att 
göra undantag kommer att minska.  
Vi ser fram emot 2024 och allt det året 
kommer att föra med sig. l

Företaget i korthet
Immanuelskyrkans Vård 
AB bedriver verksamhet i 
Löjtnantsgården som är ett 
vård- och omsorgsboende 
beläget på Östermalm. 
Löjtnantsgården erbjuder 28 
omvårdnadsplatser och 27 
demensplatser fördelade på 
fem enheter som ligger i den 
av Probitas ägda fastigheten 
på Löjtnantsgatan 8. Den 
som flyttar in erbjuds en 
lägenhet på ca 30 kvm med 
en genomtänkt arkitektur 
och utformning. Varje 
enskild hyresgäst möblerar 
själv och sätter sin egen 
prägel på lägenheten. 
Löjtnantsgården erbjuder 
god vård och omsorg utifrån 
individuella behov, önskemål 
och tidigare levnadsvanor. 
Immanuelskyrkans Vård AB 
har idag 61 årsanställda och 
kan därmed erbjuda hög 
personaltäthet och god kvalité 
för våra hyresgäster. För att 
flytta in på Löjtnantsgården 
krävs ett biståndsbeslut.

Vision
Löjtnantsgården är ett 
förstahandsval inom 
äldreomsorg. De boende har 
ett värdigt liv och upplever 
bästa möjliga välbefinnande 
genom omsorg, vård och 
livsmiljö i samspel.
 
Värdegrund
Arbetet utgår ifrån en 
humanistisk och kristen 
värdegrund. Detta innebär 
att varje boende såväl som 
personal är värdefull oavsett 
livshistoria, religiös och etnisk 
bakgrund. Alla är unika och 
vår uppgift på Löjtnantsgården 
är att se den boende och 
varandra utifrån den hon/
han är. Vi ska tillgodose 
den boendes behov på ett 
individuellt sätt och tillvarata 
medarbetares goda sidor och 
förmågor. Den boende ska 
ha ett värdigt liv och uppleva 
bästa möjliga välbefinnande.

Affärsidé
Vi bedriver, utvecklar och 
förnyar vård och omsorg om 
äldre. Vi är ett alternativ för 
personer för vilka den kristna 
värdegrunden är viktig.

Immanuelskyrkans Vårds styrelse

Frank Åkerman

Martin Valman Kerstin
Andersson

Mats Bernö

Sven Erik Wånell Karin Jönsson
vd, adjungerad

Karin Pettersson
ordförande

Agneta Dalemark

I M M A N U ELSK Y R K A NS VÅ R D  A B

Konsert och gemenskap. Kräftskiva i augusti.
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Ägare: Probitas AB.
Antal platser: Totalt 55 med dygnetruntomsorg, 
27 demensplatser och 28 omvårdnadsplatser.
Antal medarbetare: 61 årsarbetare.
Omsättning: 59,4 miljoner kronor. 
Resultat efter finansiella poster: -0,7 miljoner kronor.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Kostnader	

n	 Personalkostnader 65% 
n	 Hyror 17%
n	 Övriga externa 
	 kostnader 17%
n	 Avskrivningar 0,5%

Intäkter	

n	 Vårdintäkter
	 Stockholms stad 82% 
n	 Hyresintäkter 11%
n	 Övriga intäkter 7% 

2 000

1 500

1 000

500

0

-500

-1 000

	 2023	 2022	 2021	 2020	 2019	 2018	 2017	 2016		

Vid uppstarten av verksamheten 2008 erhöll bolaget  
7 500 tkr i koncernbidrag från moderbolaget för att täcka 
de initiala uppstartskostnaderna. Detta har återbetalats via 
koncernbidrag de år (fr om 2015) som bolaget visat vinst. 
Ovan diagram visar resultatet före återbetalningarna.

I M M A N U ELSK Y R K A NS VÅ R D  A B
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Immanuelskyrkans  
Förvaltnings AB
Probitaskoncernens ägare, Immanuelskyrkans församling, har 
uppdragit åt Immanuelskyrkans Förvaltnings AB (IFAB) att förvalta 
församlingens tillgångar som är placerade i finansiella instrument  
 

Förvaltningens mål 
Immanuelskyrkans tillgångar i värde-
papper skall aktivt förvaltas för att bi-
dra till finansieringen av församlingens 
verksamhet. Målet för förvaltningen är 
att medlen, över en konjunkturcykel (5–
8 år), uppnår en hög genomsnittlig år-
lig real nettoavkastning, helst upp mot 
4 procent och växer i värde över tiden. 

Placeringar i aktier får inte överstiga 
80% av värdepappersportföljens to-
tala marknadsvärde. Placeringar får ej 
göras i värdepapper som framstår som 
stridande mot den tro och de ideolo-
giska principer som är vägledande för 
Immanuelskyrkan (etiska och hållbar-
hetsmässiga riktlinjer). 

Förvaltningens utfall 2023
Uppdragsgivaren Immanuelskyrkans 
församling önskade för år 2023 ett ”ut-
tag” om 8 195 tkr ur portföljen och för-
valtningen levererade ett resultat om 
9,2 mkr (9,6 mkr). Övervärdet i portföl-
jen ökade under året med 25,8 mkr till 
68,2 mkr. Tillsammans med resultatet 
om 9,2 mkr motsvarar det samman-
taget en positiv avkastning under året 

om 13,2% för totalportföljen. Vid års-
skiftet 2023/2024 uppgick portföljen till 
291,2 mkr (264,4mkr) vilket är 26,8 mkr 
mer än föregående år samtidigt som 
det bokförda värdet ökat med 1,1 mkr 
från 221,9 mkr till 223,0 mkr. 

Avkastningskrav och  
förvaltningen framåt 
Styrelsen och finansförvaltaren Samu-
el Borg, tillika verkställande direktör för 
IFAB, noterar ett volatilt men bra pla-
ceringsår i en marknad som påverkats 
mycket av den ekonomiska instabilite-
ten. En strategi och ett instrument som 
under åtta år använts med framgång är 
utfärdandet av köpoptioner (derivat) på 
befintliga aktieinnehav. Detta har lett 
till att församlingen erhållit en ny in-
täkt i form av optionspremier om totalt 
12,4 mkr för de åtta senaste åren. För 
2023 om 1,1 mkr och för 2022 om 1,9 
mkr. Troligen blir det för 2024 aktuellt 
att fortsätta ställa ut köpoptioner efter 
eller under utdelningssäsongen (q2) för 
att tillfredsställa församlingens behov 
av ökad direktavkastning i form av bl a 
optionspremier samtidigt som nedsi-
dan i portföljen skyddas från ett even-
tuellt börsfall. 

Om börsen fortsätter att återhämta sig 
så som den har gjort i slutet av 2023 
och inledningen av 2024 kan detta 
innebära att förvaltningen jämförelse-
vis med index börjar gå sämre, om op-
tioner utfärdas, i motsats till hur port-
följutvecklingen varit för åren 2015–
2023. Då kapitalplaceringsreglemen-
tet ej tillåter innehav i sektorer som 
vapenindustrin och spel- och betting-
bolag vilka vuxit sig stora och gått bra 
kan det bli svårare också av den an-
ledningen att nå jämförelseindex fram-
gent. Styrelsen diskuterar löpande op-
tionsstrategin och portföljallokeringen 
för att minimera församlingens risk i 
portföljen samtidigt som det höjda av-
kastningskravet (+ 3%) för 2024 till  
8 441 tkr i portföljuttag bör infrias. Ett 
ökat fokus på gröna och hållbara in-
vesteringar har accentuerats, vilket gi-
vit negativa portföljvärden då dessa 
bolag varit för högt värderade tidiga-
re och räntekänsliga. På lång sikt bör 
dock dessa gröna investeringar åter-
hämta sig utifrån trenden mot och kra-
ven på ett hållbarare och mer energief-
fektivt samhälle. l

Immanuelskyrkans Förvaltnings styrelse

Anders Claesson

Thure Thorgren Jacques 
Lombard

Göran Johansson

Samuel Borg
vd, adjungerad

Sven Mannervik, 
ordförande

Liselott 
Engelbertsson 
adjungerad

Hans-Olof Hagén
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Församlingens
Värdepappersportfölj	

n	 Aktier 71% 
n	 Räntebärande 20%
n	 Likvida medel 9%

Aktier och aktiefonder	 206 369

Räntebärande inkl likvida medel	 57 599

Alternativa placeringar/blandfonder	 27 297

Summa	 291 225

	 Utfall	 Budget

Värdepapper – optionspremier	 1 124	 1 093

Värdepapper – utdelning och ränta	 8 018	 3 825

Värdepapper – realisationsnetto	 19	 3 278

Summa	 9 160	 8 195

Avkastning från värdepappersrörelsen

I M M A N U ELSK Y R K A NS FÖRVA LT N I NGS  A B
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PROBITAS AB	 Org. nr 556534-9734

Styrelsen och verkställande direktören för Probitas AB avger följande årsredovisning  
och koncernredovisning för räkenskapsåret 2023.

Förvaltningsberättelse

Information om verksamheten
Koncernen har under året bedrivit fastighetsförvaltning, äldrevård, hotell- och konferensverksamhet samt finansförvaltning.
Företaget har sitt säte i Stockholm och bedriver all sin verksamhet där.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Koncernens fastighetsrörelse visar ett mycket bra verksamhetsresultat för 2023. Hyresintäkterna har fortsatt att växa p ga 
hyreshöjningar på både lokaler och bostäder men också på grund av att den nyanskaffade (2022) fastigheten Lagern 6 
successivt har fyllts med nya hyresgäster.

Koncernen har under året sålt fastigheten Barnhusväderkvarnen 22, Tegnérlunden 8, där dotterbolaget Hotel Tegnérlunden 
AB före pandemin bedrev sin hotellverksamhet. Fastigheten såldes som en bolagsförsäljning till ett underliggande 
fastighetsvärde om 235 mkr. Detta har medfört ett stort kassatillskott som möjliggjort en större amortering om ca 159 mkr.

Fastighetsrörelsen har även sålt en mindre fastighet (småhus) Sjöbrisen i Sollentuna till ett värde av 4,6 mkr.

Effekterna av marknadens stora ränteökningar har för koncernen motverkats av amorteringen och att räntesäkringar 
gjordes till låga räntenivåer i slutet av 2021.

Hotellverksamheten har återhämtat sig överraskande fort efter pandemin och 2023 har inneburit ett försäljningsmässigt 
historiskt starkt år för Hotel Birger Jarl.

Verksamheten för äldrevård med dygnetruntomsorg har fortsatt att vara ett populärt boende med mycket hög beläggning.

Koncernen har haft uppdraget att förvalta de finansiella tillgångar som ägs av Immanuelskyrkans församling (ägaren). Även 
om det ekonomiska läget under 2023 medfört en skakig börs så har förvaltningsresultatet blivit positivt.

Förväntad framtida utveckling samt väsentliga risker och osäkerhetsfaktorer
Probitas har definierat risker och osäkerhetsfaktorer inom områdena: verksamhet, omvärld och finansiering. 
Verksamhetsrisken är relaterad till fastighetsförvaltningen och affärsutvecklingen. Bolaget har hyresfastigheter i Stockholms 
innerstad, samtliga innanför tull, där efterfrågan på både bostäder och kommersiella lokaler är hög.

Med en hög uthyrningsgrad och bra hyresgäster med långa kontrakt i det kommersiella beståndet bedöms risken för 
framtida större vakanser i närtid som relativt låg.

Uppvärmning och el är en stor kostnad för fastighetsbolag vilka också påverkas av säsongseffekter. Bolaget arbetar med 
att minska förbrukningen och att låsa gynnsamma priser för att undvika stora kostnadsfluktuationer.

Den långsiktiga risken beror i hög grad på hur kontors- och hotellmarknaden kommer att förändras på grund av 
omvärldsfaktorer såsom förändrade beteendemönster gällande hur människor kommer att vilja arbeta och mötas och hur 
detta kommer att påverka resandet och mötesmarknaden.

Kassaflödet från den löpande verksamheten är starkt vilket gör att vi bedömer att koncernen har goda förutsättningar att 
på både kort och lång sikt ge en god avkastning.
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Användande av finansiella instrument
Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella ränterisken i låneportföljen, ingått ränteswapavtal. Detta innebär att rörlig 
ränta byts mot fast ränta och på så sätt skyddas koncernen och moderbolaget mot ränteförändringar. Den genomsnittliga 
räntebindningstiden för ränteswaparna är 4,7 år och 3,2 år för hela låneportföljen.

Hållbarhetsupplysningar
Lönsamhet och finansiell stabilitet utgör basen för att bolaget skall kunna bedriva en hållbar verksamhet och nöjda kunder 
är en förutsättning för bolagets fortlevnad. Genom långsiktigt ägande och hög grad av återinvestering ges förutsättningar 
för effektiviseringar som hela tiden minskar bolagets miljöbelastning och ökar hållbarheten på lång sikt.

Under året har bolaget bland annat; energieffektiviserat genom att uppdatera styrsystemen i två fastigheter, bytt till 
energiglas i två fastigheter, förbättrat isolering vid fasadbyte på Provisorn, bytt ut det sista fossildrivna driftsfordonet, 
installerat infrastruktur för elbilsladdning i ett garage.

Tillsammans med våra hyresgäster arbetar vi för att hela tiden minska den belastning på miljö och samhälle som är 
kopplad till förvaltningen av våra fastigheter.

Ägarförhållanden
Bolaget ägs till 100% av Immanuelskyrkans församling (org nr 802001-5668) med säte i Stockholm.

Flerårsöversikt (Tkr)
Koncernen	  2023 	 2022 	 2021 	 2020 	 2019
Nettoomsättning 	 375 976 	 337 230 	 278 156 	 255 756 	 352 118

Resultat efter finansiella poster 	 168 253 	 32 017 	 38 319 	 22 933 	 76 136
Balansomslutning 	 1 848 934 	 1 861 526 	 1 494 219 	 1 495 131 	 1 465 425
Soliditet (%) 	 30,9 	 23,2 	 28,8 	 28,2 	 28,9

Moderbolaget 	 2023 	 2022 	 2021 	 2020 	 2019
Nettoomsättning 	 233 624 	 217 474 	 204 428 	 194 679 	 209 113
Resultat efter finansiella poster 	 180 530 	 33 397 	 61 486 	 54 085 	 66 307
Balansomslutning 	 1 751 864 	 1 680 567 	 1 415 092 	 1 411 398 	 1 404 600
Soliditet (%) 	 31,9 	 25,4 	 29,8 	 29,4 	 30,0

PROBITAS AB	 Org. nr 556534-9734
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Förändring av eget kapital

		  Övrigt tillskjutet	 Annat eget kapital
Koncernen	 Aktiekapital	 kapital	 inkl. årets resultat 	 Totalt
Belopp vid årets ingång 	 10 000 000 	 100 000 000 	 321 523 240 	 431 523 240
Utdelning 			   -22 400 000 	 -22 400 000
Årets resultat 			   162 221 000 	 162 221 000
Belopp vid årets utgång 	 10 000 000 	 100 000 000 	 461 344 240 	 571 344 240

			   Balanserat	 Årets
Moderbolaget	 Aktiekapital	 Reservfond	 resultat	 resultat 	 Totalt
Belopp vid årets ingång	 10 000 000 	 2 000 000 	 303 018 265 	 24 644 944 	 339 663 209
Utdelning 				    -22 400 000 	 -22 400 000
Disposition enligt beslut av
årsstämman: 			   24 644 944 	 -24 644 944 	 0
Årets resultat 				    156 342 333 	 156 342 333
Belopp vid årets utgång 	 10 000 000 	 2 000 000 	 305 263 209 	 156 342 333 	 473 605 542

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 	 305 263 209
årets vinst 	 156 342 333
	 461 605 542
disponeras så att
till aktieägare utdelas (231 kronor per aktie) 	 23 100 000
i ny räkning överföres 	 438 505 542
	 461 605 542

Styrelsen föreslås bemyndigas att besluta om tidpunkt då utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att förslaget är förenligt med försiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt följande
redogörelse: Styrelsens uppfattning är att vinstutdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav verksamhetens
art, omfattning och risk ställer på storleken på det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
ställning i övrigt.
	
Koncernens och moderbolagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och
balansräkningar samt kassaflödesanalyser med noter.

PROBITAS AB	 Org. nr 556534-9734
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PROBITAS AB	 Org. nr 556534-9734Probitas AB
Org.nr 556534-9734

5 (29)

Koncernens
Resultaträkning
Tkr

Not
1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

Nettoomsättning 2, 3, 4 375 976 337 230
Övriga rörelseintäkter 5 10 620 5 455

386 596 342 685

Rörelsens kostnader 4
Råvaror och förnödenheter -15 088 -11 233
Övriga externa kostnader 6 -135 156 -122 562
Personalkostnader 7 -105 368 -94 347
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -53 869 -54 808
Övriga rörelsekostnader -44 419 -103

-353 899 -283 053

Rörelseresultat 2 32 696 59 632

Resultat från finansiella poster
Resultat från andelar i koncernföretag 167 224 0
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 8 379 13
Räntekostnader och liknande resultatposter 8 -40 046 -27 628

135 557 -27 615

Resultat efter finansiella poster 168 253 32 017

Resultat före skatt 168 253 32 017

Skatt på årets resultat 9 -7 350 -8 255
Uppskjuten skatt 9 1 317 -921

Årets resultat 162 221 22 841
Hänförligt till moderföretagets aktieägare 162 221 22 841
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Probitas AB
Org.nr 556534-9734

6 (29)

Koncernens
Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 10, 11 1 451 063 1 543 485
Maskiner och inventarier 12 81 261 90 830
Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella 
anläggningstillgångar 13 26 779 44 766

1 559 103 1 679 081
Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav 22 22
Andra långfristiga fordringar 3 728 0

3 750 22

Summa anläggningstillgångar 1 562 853 1 679 103

Omsättningstillgångar

Varulager m m
Råvaror och förnödenheter 411 293

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 367 6 620
Aktuella skattefordringar 7 799 3 145
Övriga fordringar 7 961 5 036
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 7 846 6 263

30 973 21 064

Kassa och bank 254 697 161 066

Summa omsättningstillgångar 286 081 182 423

SUMMA TILLGÅNGAR 1 848 934 1 861 526

PROBITAS AB	 Org. nr 556534-9734
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Probitas AB
Org.nr 556534-9734

7 (29)

Koncernens
Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Eget kapital hänförligt till moderföretagets aktieägare
Aktiekapital 10 000 10 000
Övrigt tillskjutet kapital 100 000 100 000
Annat eget kapital inklusive årets resultat 461 344 321 523
Eget kapital hänförligt till moderföretagets aktieägare 571 344 431 523

Summa eget kapital 571 344 431 523

Avsättningar
Avsättningar för uppskjuten skatt 16 45 732 47 048
Övriga avsättningar 17 3 728 0

49 460 47 048

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17, 18, 19 1 129 370 1 288 126
Övriga skulder 20 14 803 13 092

1 144 173 1 301 218

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 23 570 12 987
Skulder till koncernföretag 395 450
Övriga skulder 18 155 7 693
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 21 41 837 60 607

83 957 81 737

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 848 934 1 861 526

 
 

PROBITAS AB	 Org. nr 556534-9734
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Probitas AB
Org.nr 556534-9734

8 (29)

Koncernens
Kassaflödesanalys
Tkr

Not
1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 168 253 32 017
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet m.m -69 354 56 499
Betald skatt -12 004 -6 129
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändringar av rörelsekapital 86 895 82 387

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Förändring av varulager och pågående arbeten -118 -105
Förändring kundfordringar -747 -531
Förändring av kortfristiga fordringar -4 508 2 160
Förändring leverantörsskulder 10 583 1 206
Förändring av kortfristiga skulder -8 361 7 975
Kassaflöde från den löpande verksamheten 83 744 93 092

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar -39 639 -437 212
Försäljning av materiella anläggningstillgångar 65 369 0
Försäljning av finansiella anläggningstillgångar 163 602 0
Kassaflöde från investeringsverksamheten 189 332 -437 212

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 1 711 339 891
Amortering av skulder -158 756 1 210
Utbetald utdelning -22 400 -21 748
Kassaflöde från finansieringsverksamheten -179 446 319 353

Årets kassaflöde 93 631 -24 767

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början 161 066 185 833
Likvida medel vid årets slut 254 697 161 066

PROBITAS AB	 Org. nr 556534-9734
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Probitas AB
Org.nr 556534-9734

9 (29)

Moderbolagets
Resultaträkning
Tkr

Not
1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

Nettoomsättning 2, 3 233 624 217 474
Övriga rörelseintäkter 5 5 857 115

239 481 217 589

Rörelsens kostnader
Övriga externa kostnader 6 -99 050 -93 965
Personalkostnader 7 -24 530 -20 751
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -34 362 -44 929
Övriga rörelsekostnader -44 419 0

-202 361 -159 646

Rörelseresultat 4 37 119 57 944

Resultat från finansiella poster
Resultat från andelar i koncernföretag 167 224 0
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 22 10 024 95
Räntekostnader och liknande resultatposter 8 -33 836 -24 642

143 411 -24 547

Resultat efter finansiella poster 180 530 33 397

Bokslutsdispositioner 23 -20 510 690
Resultat före skatt 160 020 34 087

Skatt på årets resultat 9 -3 678 -9 442
Årets resultat 156 342 24 645

PROBITAS AB	 Org. nr 556534-9734
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Probitas AB
Org.nr 556534-9734

10 (29)

Moderbolagets
Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 10, 11 848 882 936 595
Inventarier, verktyg och installationer 12 50 464 59 975
Pågående om- och tillbyggnader 13 17 419 44 766
Summa materiella anläggningstillgångar 916 765 1 041 336

Finansiella anläggningstillgångar
Andelar i koncernföretag 24, 25 466 025 466 125
Andra långfristiga fordringar 26 3 728 0
Summa finansiella anläggningstillgångar 469 753 466 125

Summa anläggningstillgångar 1 386 518 1 507 461

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 0 656
Fordringar hos koncernföretag 94 910 1 074
Aktuella skattefordringar 7 032 2 821
Övriga fordringar 2 234 1 951
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 6 531 6 041

110 707 12 543

Kassa och bank 254 639 160 564

Summa omsättningstillgångar 365 346 173 106

SUMMA TILLGÅNGAR 1 751 864 1 680 567
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Moderbolagets
Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

Eget kapital 15, 27, 28
Bundet eget kapital
Aktiekapital 29 10 000 10 000
Reservfond 2 000 2 000

12 000 12 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 305 263 303 018
Årets resultat 156 342 24 645

461 606 327 663

Summa eget kapital 473 606 339 663

Obeskattade reserver 30 107 010 109 220

Avsättningar
Uppskjuten skatteskuld 16 6 252 7 379
Övriga avsättningar 17, 31 3 728 0
Summa avsättningar 9 980 7 379

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17, 18, 19 1 038 370 1 104 235
Övriga skulder 20 13 311 13 092
Summa långfristiga skulder 1 051 682 1 117 328

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 13 961 6 691
Skulder till koncernföretag 59 039 53 694
Övriga skulder 15 990 5 565
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 21 20 596 41 027
Summa kortfristiga skulder 109 587 106 977

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 751 864 1 680 567
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Moderbolagets
Kassaflödesanalys
Tkr

Not
1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 180 530 33 397
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet -88 685 44 930
Betald skatt -9 016 -7 680
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 82 829 70 647

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar 656 -298
Förändring av kortfristiga fordringar -94 609 1 601
Förändring av leverantörsskulder 7 270 -965
Förändring av kortfristiga skulder -4 661 12 154
Kassaflöde från den löpande verksamheten -8 515 83 139

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar -15 401 -47 649
Försäljning av materiella anläggningstillgångar 65 154 0
Investeringar i finansiella anläggningstillgångar -3 752 -290 624
Försäljning av finansiella anläggningstillgångar 167 355 0
Kassaflöde från investeringsverksamheten 213 356 -338 273

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 0 248 210
Amortering av lån -65 646 0
Utbetald utdelning -22 400 -21 748
Erhållna/lämnade koncernbidrag -22 720 3 420
Kassaflöde från finansieringsverksamheten -110 766 229 882

Årets kassaflöde 94 075 -25 252

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början 160 564 185 816
Likvida medel vid årets slut 254 639 160 564
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Noter
Tkr
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Probitas ABs årsredovisning och koncernredovisning har uppprättats enligt årsredovisningslagen och 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade i jämförelse med föregående år.
 
Koncernredovisning
Probitas AB upprättar koncernredovisning. Företag där Probitas AB  innehar majoriteten av rösterna på 
årsstämman klassificeras som dotterföretag och konsolideras i koncernredovisningen. Uppgifter om 
koncernföretag finns i noten om finansiella anläggningstillgångar. Dotterföretagen inkluderas i 
koncernredovisningen från och med den dag då det bestämmande inflytandet överförs till koncernen. De 
exkluderas ur koncernredovisningen från och med den dag då det bestämmande inflytandet upphör.
 
Koncernens bokslut är upprättat enligt förvärvsmetoden. Förvärvstidpunkten är den tidpunkt då det 
bestämmande inflytandet erhålls. Identifierbara tillgångar och skulder värderas inledningsvis till verkliga värden 
vid förvärvstidpunkten. 
 
Mellanhavanden mellan koncernföretag elimineras i sin helhet.
 
Fordringar och skulder i utländsk valuta har värderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursförluster på 
rörelsefordringar och rörelseskulder redovisas i rörelseresultatet medan kursvinster och kursförluster på 
finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster. 
 
För säkring av tillgång eller skuld mot valutakursrisk används valutaterminer.
 
Låneutgifter
Övriga låneutgifter redovisas som kostnader i den period till vilken de hänför sig.
 
Nedskrivningar
Varje balansdag görs en bedömning om det finns någon indikation på att en tillgångs värde är lägre än dess
redovisade värde. Finns sådan indikation beräknas tillgångens återvinningsvärde. Är återvinningsvärdet lägre än 
det redovisade värdet, skrivs tillgången ner till återvinningsvärdet.
 
Inkomstskatter
Aktuella skatter värderas utifrån de skattesatser och skatteregler som gäller på balansdagen. Uppskjutna 
skatter värderas utifrån de skattesatser och skatteregler som är beslutade före balansdagen.
 
Uppskjuten skatteskuld avseende temporära skillnader som hänför sig till investeringar i dotterföretag 
redovisas inte i koncernredovisningen då moderföretaget i samtliga fall kan styra tidpunkten för återföring av 
de temporära skillnaderna och det inte bedöms sannolikt att en återföring sker inom överskådlig framtid.
 
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemässiga avdrag redovisas i 
den utsträckning det är sannolikt att avdraget kan avräknas mot överskott vid framtida beskattning.
 
Fordringar och skulder nettoredovisas endast när det finns en legal rätt till kvittning.
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Aktuell skatt, liksom förändring i uppskjuten skatt, redovisas i resultaträkningen om inte skatten är hänförlig till 
en händelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sådana fall redovisas även skatteeffekten i 
eget kapital.
 
Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. I 
anskaffningsvärdet ingår utgifter som direkt kan hänföras till förvärvet av tillgången.
 
När en komponent i en anläggningstillgång byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla 
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvärde aktiveras.  Utrangeringar redovisas under posten 
Avskrivningar av materiella tillgångar. Tillkommande utgifter som avser tillgångar som inte delas upp i 
komponenter läggs till anskaffningsvärdet till den del tillgångens prestanda ökar i förhållande till tillgångens 
värde vid anskaffningstidpunkten.
 
Utgifter för löpande reparation och underhåll redovisas som kostnader.
 
Realisationsvinst respektive realisationsförlust vid avyttring av en anläggningstillgång redovisas som Övrig 
rörelseintäkt respektive Övrig rörelsekostnad.
 
Materiella anläggningstillgångar skrivs av systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod. När 
tillgångarnas avskrivningsbara belopp fastställs, beaktas i förekommande fall tillgångens restvärde. Koncernens 
mark har obegränsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjär avskrivningsmetod används för övriga typer av 
materiella anläggningstillgångar.
 
Följande avskrivningstider tillämpas:
Byggnader:
  Stomme och stomkompletteringar 50-150 år
  Fasad, yttertak och fönster 20-150 år
  Inre ytskikt, vitvaror, köksinredning  30-75 år
  Värme-, Kyl-, VA-, el-system och hiss 25-55 år
  Styr- och övervakning 10-20 år
  Markanläggning 20 år
Inventarier:
   Byggnadsinventarier 15 år
   Övriga inventarier 5 år
 
Finansiella poster
Kundfordringar och övriga fordringar
Fordringar redovisas som omsättningstillgångar med undantag för poster med förfallodag mer än 12 månader 
efter balansdagen, vilka klassificeras som anläggningstillgångar. Fordringar tas upp till det belopp som förväntas 
bli inbetalt efter avdrag för individuellt bedömda osäkra fordringar. 
Fordringar som är räntefria eller som löper med ränta som avviker från marknadsräntan och har en löptid 
överstigande 12 månader redovisas till ett diskonterat nuvärde och tidsvärdeförändringen redovisas som 
ränteintäkt i resultaträkningen.
 
Låneskulder och leverantörsskulder
Låneskulder och leverantörsskulder redovisas initialt till anskaffningsvärde efter avdrag för 
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet från det belopp som ska återbetalas vid 
förfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som räntekostnad över lånets löptid med hjälp av 
instrumentets effektivränta. Härigenom överensstämmer vid förfallotidpunkten det redovisade beloppet och 
det belopp som ska återbetalas.
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Finansiella instrument
Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella risken avseende låneportföljen, ingått ränteswapavtal. Detta 
innebär att rörlig ränta byts mot fast ränta och på så sätt skyddas koncernen och moderbolaget mot 
ränteförändringar. Eventuell ränteskillnad som ska erhållas eller erläggas på grund av en ränteswap, redovisas i 
posten Räntekostnader och liknande resultatposter, och periodiseras över avtalstiden.  
Ränteinstrumenten uppfyller kriterierna för säkringsredovisning varför de ej värderas till verkligt värde vid 
bokslutstillfället. Verkligt värde framgår av not till balansposten skulder till kreditinstitut. Upplupna 
räntekostnader har redovisats i balansräkningen.
 
Varulager
Varulager värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och  nettoförsäljningsvärdet på balansdagen. 
Erforderligt avdrag för inkurans har gjorts.
 
Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen i moderbolaget och koncernen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet 
omfattar endast transaktioner som medför in- eller utbetalningar.
 
Uppskattningar och bedömningar
Företaget gör uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar för redovisningsändamål som 
blir följden av dessa kommer, definitionsmässigt, sällan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar 
och antaganden som innebär en betydande risk för väsentliga justeringar i redovisade värden för tillgångar och 
skulder under nästkommande räkenskapsår behandlas i huvuddrag nedan.
 
Nedskrivningsprövning på fastigheter
Företaget undersöker varje år om något nedskrivningsbehov föreligger för fastigheter. Inga variabler som 
påverkar värderingen har ändrats jämfört med tidigare värdering.
 
Avsättningar
Som avsättning har redovisats förpliktelser gentemot tredje man som är hänförliga till räkenskapsåret eller 
tidigare räkenskapsår och som på balansdagen antingen är säkra eller sannolika till sin förekomst men oviss till 
belopp då de ska infrias.
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Not 2 Nettoomsättningens/rörelseresultatets fördelning
Koncernen

2023 2022
Nettoomsättningen per rörelsegren   
Hyresintäkter 208 447 191 856
Hotell och restaurang 116 365 95 544
Vård- och äldreomsorg 48 991 47 790
Övriga intäkter 2 173 2 040

375 976 337 230
Rörelseresultat per rörelsegren  
Fastighetsförvaltning 23 935 57 854
Hotellverksamhet 9 537 768
Vård- och äldreomsorg -761 1 020
Övrig verksamhet -16 -10

32 696 59 632

Moderbolaget
2023 2022

Nettoomsättningen per rörelsegren   
Hyresintäkter 228 309 212 263
Övriga intäkter 5 315 5 211

233 624 217 474

Den geografiska marknaden är i sin helhet Stor-Stockholmsområdet.
 
Not 3 Leasingavtal där företaget är leasegivare
Koncernen
Framtida leasingavgifter, för icke uppsägningsbara leasingavtal, förfaller till betalning enligt följande:

2023 2022
Inom ett år 173 510 154 971
Senare än ett år men inom fem år 442 704 460 690
Senare än fem år 76 860 94 851

693 075 710 511

Variabla avgifter som ingår i årets resultat 67 122 63 786
Summa 67 122 63 786
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Moderbolaget
Framtida leasingavgifter, för icke uppsägningsbara leasingavtal, förfaller till betalning enligt följande:

2023 2022
Inom ett år 204 926 186 991
Senare än ett år men inom fem år 537 367 603 410
Senare än fem år 67 143 184 019

809 436 974 420

Variabla avgifter som ingår i årets resultat 59 211 56 260
Summa 59 211 56 260
 
 
Not 4 Inköp och försäljning mellan koncernföretag
Koncernen

2023 2022

Andel av årets totala inköp som skett från andra företag i 
koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av årets totala försäljningar som skett till andra företag i 
koncernen 2,22 % 2,30 %

Moderbolaget
2023 2022

Andel av årets totala inköp som skett från andra företag i 
koncernen 0,05 % 0,23 %
Andel av årets totala försäljningar som skett till andra företag i 
koncernen 21,18 % 20,54 %

Not 5 Övriga rörelseintäkter
Koncernen

2023 2022

Statliga stöd 2 309 1 582
Kommunala bidrag 3 537 3 720
Vinst vid avyttring av anläggningstillgångar 3 909 0
Övriga rörelseintäkter 866 153

10 620 5 455
.
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Moderbolaget

2023 2022

Statliga stöd 1 425 12
Försäkringsersättning 523 103
Vinst vid avyttring av anläggningstillgångar 3 909 0

5 857 115

Not 6 Arvoden och kostnadsersättningar
Koncernen

2023 2022
PricewaterhouseCoopers AB   
Revisionsuppdrag -790 -808

-790 -808
Moderbolaget

2023 2022
PricewaterhouseCoopers AB   
Revisionsuppdrag -343 -446

-343 -446
Not 7 Anställda och personalkostnader
Koncernen

2023 2022
Medelantalet anställda
Kvinnor 101 100
Män 46 42

147 142
Löner och andra ersättningar
Styrelse och verkställande direktör -5 414 -5 219
Övriga anställda -63 934 -59 342

-69 348 -64 561
Sociala kostnader
Pensionskostnader för styrelse och verkställande direktör -4 566 -1 352
Pensionskostnader för övriga anställda -3 960 -4 009
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal -24 041 -21 645

-32 567 -27 006

Övriga personalkostnader -3 453 -2 780
Totala löner, ersättningar, sociala kostnader och 
pensionskostnader -105 368 -94 347
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Moderbolaget

2023 2022
Medelantalet anställda
Kvinnor 7 8
Män 11 11

18 19
Löner och andra ersättningar
Styrelse och verkställande direktör -3 163 -2 999
Övriga anställda -9 126 -9 654

-12 290 -12 653
Sociala kostnader
Pensionskostnader för styrelse och verkställande direktör -4 142 -794
Pensionskostnader för övriga anställda -1 184 -1 339
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal -5 325 -4 466

-10 651 -6 599

Övriga personalkostnader -1 590 -1 499
Totala löner, ersättningar, sociala kostnader och 
pensionskostnader -24 530 -20 751

Vid uppsägning av VDs anställning är uppsägelsetiden sex månader från bolagets sida och sex månader från VDs 
sida. Vid uppsägning från bolagets sida utgår, utöver lön under uppsägningstiden, ett avgångsvederlag om 12 
månadslöner.

I beloppet Pensionskostnader för styrelse och verkställande direktör ingår en avsättning om - 3 000 tkr gällande 
en pensionsutfästelse för framtida direktpension.

Könsfördelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 14 % 11 %
Andel män i styrelsen 86 % 89 %
Andel män bland övriga ledande befattningshavare (VD) 100 % 100 %
 
Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

2023 2022

Övriga räntekostnader -39 990 -23 077
Övriga finansiella kostnader -50 -4 551

-40 040 -27 628
 
Moderbolaget

2023 2022

Räntekostnader till koncernföretag -555 -102
Övriga räntekostnader -33 227 -19 989
Övriga finansiella kostnader -54 -4 551

-33 836 -24 642
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

2023 2022
Skatt på årets resultat
Aktuell skatt -7 350 -8 255
Förändring av uppskjuten skatt avseende temporära skillnader 828 231
Förändring av uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 489 -1 152
Totalt redovisad skatt -6 033 -9 176
 
Avstämning av effektiv skatt

2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat före skatt 168 264 32 017

Skatt enligt gällande skattesats 20,6 -34 662 20,6 -6 595
Avdragsgilla kostnader som ej ingår i 
resultatet  3 572  0
Ej avdragsgilla kostnader  -10 850  -2 708
Ej skattepliktiga intäkter  35 264  9
Skattemässiga justeringar avseende 
byggnader  -1 033  -469
Underskottsavdrag  -130  13
Uppskjuten skatt på bokslutsdispositioner  489  1 152
Direktavdrag inventarieinköp  0  343
Redovisad effektiv skatt 4,4 -7 350 25,8 -8 255
 
Moderbolaget

2023 2022
Skatt på årets resultat
Aktuell skatt -4 805 -8 994
Förändring av uppskjuten skatt avseende temporära skillnader 1 127 -448
Totalt redovisad skatt -3 678 -9 442

Avstämning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat före skatt 160 020 34 087

Skatt enligt gällande skattesats 20,6 -32 964 20,6 -7 022
Avdragsgilla kostnader som ej ingår i 
resultatet  3 571  0
Ej avdragsgilla kostnader  -11 080  -2 564
Ej skattepliktiga intäkter  35 261  9
Skattemässiga justeringar avseende 
byggnader  408  480
Skattemässigt direktavdrag inventarier  0  102
Redovisad effektiv skatt 3,0 -4 805 26,4 -8 994
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Not 10 Byggnader och mark
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 1 900 648 1 511 367
Inköp 5 422 403 091
Utrangeringar -3 904 -18 413
Omklassificeringar från pågående om- och tillbyggnader 4 897 4 604
Försäljningar -91 332 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 1 815 731 1 900 648

Ingående avskrivningar -357 163 -331 116
Utrangeringar 1 045 9 142
Försäljningar 25 348 0
Årets avskrivningar -33 898 -35 189
Utgående ackumulerade avskrivningar -364 668 -357 163

Utgående redovisat värde 1 451 063 1 543 485

Uppgifter om förvaltningsfastigheter
Redovisat värde 1 451 063 1 542 771
Verkligt värde 5 436 000 5 587 000
 
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 1 266 083 1 281 302
Inköp 613 3 194
Utrangeringar -3 672 -18 413
Försäljningar -91 332 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 1 171 692 1 266 083

Ingående avskrivningar -329 488 -317 815
Utrangeringar 1 016 9 142
Försäljningar 25 348 0
Årets avskrivningar -19 686 -20 814

Utgående ackumulerade avskrivningar -322 810 -329 488

Utgående redovisat värde 848 882 936 595

Uppgifter om förvaltningsfastigheter
Redovisat värde 848 882 935 881
Verkligt värde 4 742 000 4 937 000
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Alla koncernens fastigheter innehas för långsiktig uthyrning till företag (kommersiella lokaler) och till 
privatpersoner (bostäder). Samtliga fastigheter klassificeras därför som förvaltningsfastigheter. 

För upplysningsändamål görs årligen en värdering för att bedöma fastighetens verkliga värde. Det verkliga 
värdet utgörs av ett marknadsvärde baserat på priser på en aktiv marknad, justerade, om så krävs, för 
eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgångens typ, läge eller skick. Om sådan information inte finns 
tillgänglig, används alternativa värderingsmetoder som exempelvis aktuella priser på mindre aktiva marknader 
eller diskonterade kassaflödesprognoser. Extern värdering görs när förutsättningarna har förändrats på ett sätt 
som kan antas väsentligt påverka fastigheternas verkliga värde. 

Alla koncernens förvaltningsfastigheter värderades i december 2023 av en oberoende värderingsman. 
Värderingen beaktade dels nuvärdet av uppskattade framtida kassaflöden, dels nyligen genomförda 
transaktioner mellan oberoende parter på en marknad med väsentligen samma förutsättningar. 

Inför årets bokslut har företagsledningen gjort bedömningen att förvaltningsfastigheterna uppgår till det värde 
som vid den externa värderingen i december 2023. Vid en samlad bedömning värderas därför koncernens 
förvaltningsfastigheter till 5 436 000 Tkr (varav moderbolaget till 4 742 000 Tkr).
 
 
Not 11 Byggnader och Mark - specifikation per fastighet
Koncernen
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Moderbolaget   
Provisorn 4, Kungstensgatan 17 439 429 452 251
Hälsan 4, Tegnérgatan 4 13 717 13 927
Hälsan 5, Tegnérgatan 6 9 655 9 796
Facklan 5, Tegnérgatan 40 16 136 16 485
Nebulosan 33, Dalagatan 32-34 45 464 46 649
Nebulosan 32, Västmannagatan 41-43 26 447 27 183
Resedan 5, Odengatan 80-82 22 129 22 276
Pelarbacken Större 32, Högbergsgatan 31 11 406 11 608
Berget 1, Västmannagatan 15 20 190 20 608
Mullvaden Andra 43, Krukmakargatan 34 28 512 29 335
Mullvaden Andra 44, Krukmakargatan 36 36 881 37 778
Sjöbrisen 157, Lomvägen 385 0 714
Barnhusväderkvarnen 22, Tegnérlunden 8 0 65 274
Svea Artilleri 15, Löjtnantsgatan 8 178 916 182 712
Summa bokfört värde Byggnader och Mark i Moderbolaget 848 882 936 595

Koncernen  
Resedan 3, Dalagatan 13 210 755 213 760
Lagern 6, Vasagatan 52 391 426 393 130
Summa tillkommande bokfört värde Byggnader och Mark i 
koncernen 602 180 606 890

Summa bokfört värde Byggnader och Mark i Koncernen 1 451 063 1 543 485
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 255 246 250 884
Inköp 7 232 10 184
Försäljningar/utrangeringar -5 528 -5 822
Omklassificeringar från pågående om- och tillbyggnader 711 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 257 661 255 246

Ingående avskrivningar -164 416 -149 382
Försäljningar/utrangeringar 4 804 2 918
Årets avskrivningar -16 788 -17 952
Utgående ackumulerade avskrivningar -176 400 -164 416

Utgående redovisat värde 81 261 90 830

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 180 858 184 299
Inköp 2 771 1 294
Försäljningar/utrangeringar -3 076 -4 735
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 180 553 180 858

Ingående avskrivningar -120 884 -110 775
Försäljningar/utrangeringar 2 735 1 830
Årets avskrivningar -11 940 -11 939
Utgående ackumulerade avskrivningar -130 089 -120 884

Utgående redovisat värde 50 464 59 975

Not 13 Pågående om- och tillbyggnader
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärde 44 766 1 604
Årets inköp 26 985 52 477
Årets försäljning -39 364 0
Omklassificering till byggnad och byggnadsinventarier -5 608 -9 315

26 779 44 766
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Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ingående anskaffningsvärde 44 766 1 604
Årets inköp 12 630 47 062
Årets försäljning -39 364 0
Omklassificering till byggnad och byggnadsinventarier -613 -3 901

17 419 44 766
 
Not 14 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Förutbet försäkringspremier 1 797 1 748
Förutbet tomträttsavgälder 3 054 3 054
Övriga förutbetalda kostnader 1 937 941
Övriga upplupna intäkter 1 058 520

7 846 6 263

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Förutbet försäkringspremier 1 449 1 459
Förutbet tomträttsavgälder 3 054 3 054
Övriga förutbetalda kostnader 1 394 1 360
Övriga upplupna intäkter 635 168

6 531 6 041
Not 15 Uppgifter om moderföretag
Koncernen
Moderbolaget
 
Moderföretag i den största koncern där företaget ingår och som upprättar koncernredovisning är 
Immanuelskyrkans församling med organisationsnummer 802001-5668 med säte i Stockholm.
 
Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld avs temporära skillnader 7 020 7 379
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 39 480 39 669
Avsättning uppskjuten skatt på pension -768 0

45 732 47 048
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld avs temporära skillnader avskrivningar 7 020 7 379
Avsättning uppskjuten skatt på pension -768 0

6 252 7 379
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Not 17 Ställda säkerheter
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
För skulder till kreditinstitut:   
Fastighetsinteckningar 1 176 636 1 288 128
Säkerhet för pensionsavsättning - Kapitalförsäkring 3 728 0

1 180 364 1 288 128

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

För skulder till kreditinstitut:   
Fastighetsinteckningar 1 085 636 1 104 237
Säkerhet för pensionsavsättning - Kapitalförsäkring 3 728 0

1 089 364 1 104 237
Not 18 Långfristiga skulder
Koncernen
 
Långfristiga skulder som förfaller till betalning tidigare än fem år efter balansdagen
 

2023-12-31 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut 1 129 370 1 288 126
1 129 370 1 288 126

Moderbolaget
 
Långfristiga skulder som förfaller till betalning tidigare än fem år efter balansdagen

2023-12-31 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut 1 038 370 1 104 235
1 038 370 1 104 235

 
Not 19 Ränteinstrument
Koncernen
Moderbolaget
 
De ränteinstrument som innehas uppfyller kriterierna för säkringsredovisning och redovisas därför inte till 
verkliga värden i balansräkningen.
 

2023-12-31 2022-12-31

Ränteswapavtal, med positivt verkligt värde 30 345 64 708
30 345 64 708

Utestående ränteswappar 750 000 Tkr (700 000 Tkr).
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Not 20 Övriga skulder
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Deposition 14 803 13 092
14 803 13 092

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Långfristiga skulder
Deposition 13 311 13 092

13 311 13 092
Not 21 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 14 123 13 044
Upplupna räntor 2 580 3 028
Förutbetalda hyresintäkter 14 785 35 671
Övriga upplupna kostnader 10 349 8 864

41 837 60 607
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 2 301 2 490
Upplupna räntor 2 410 2 249
Förutbetalda hyresintäkter 12 030 31 590
Övriga upplupna kostnader 3 855 4 697

20 596 41 027

Not 22 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Övriga ränteintäkter 8 379 13

8 379 13
Moderbolaget

2023 2022
Ränteintäkter från koncernföretag 1 690 83
Övriga ränteintäkter 8 334 12

10 024 95
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Not 23 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

2023 2022

Förändring av avskrivning utöver plan 9 910 11 970
Erhållna koncernbidrag 10 480 4 820
Lämnade koncernbidrag -33 200 -1 400
Avsättning till periodiseringsfond -7 700 -14 700

-20 510 690

Not 24 Andelar i dotterföretag
Moderbolaget

Namn
 

Andel
Antal
Aktier

Bokfört
värde

Hotel Birger Jarl AB 100% 30 000 7 310
Immanuelskyrkans Vård AB 100% 10 000 1 000
Immanuelskyrkans Förvaltnings AB 100% 100 100
Probitas Resedan 3 AB 100% 1 000 166 991
Probitas Lagern 6 AB 100% 1 000 290 624

466 025

Org.nr Säte
Hotel Birger Jarl AB 556102-0826 Stockholm
Immanuelskyrkans Vård AB 556228-8257 Stockholm
Immanuelskyrkans Förvaltnings AB 556534-9742 Stockholm
Probitas Resedan 3 AB 556785-2651 Stockholm
Probitas Lagern 6 AB 556761-8029 Stockholm
 
Not 25 Andelar i koncernföretag
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 466 125 175 501
Inköp 25 290 624
Försäljningar -125 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 466 025 466 125

Utgående redovisat värde 466 025 466 125
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Not 26 Andra långfristiga fordringar
Koncernen
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 0 0
Tillkommande fordringar 3 728 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 3 728 0

Utgående redovisat värde 3 728 0
 
Not 27 Disposition av vinst eller förlust
Moderbolaget

2023-12-31
Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel:

balanserad vinst 305 263
årets vinst 156 342

461 606

disponeras så att
till aktieägare utdelas  (231 kronor per aktie) 23 100
i ny räkning överföres 438 506

461 606
 
Not 28 Eventualförpliktelser
Moderbolaget
Generella borgensåtaganden till förmån för dotterföretag:
Probitas Resedan 3 AB, 91.000.000 kr
 
Not 29 Antal aktier och kvotvärde
Koncernen
Moderbolaget

Namn
Antal
aktier

Kvot-
värde

Antal A-Aktier 100 000 100
100 000
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Not 30 Obeskattade reserver
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade överavskrivningar 46 080 55 990
Periodiseringsfond 2019 21 430 21 430
Periodiseringsfond 2020 6 100 6 100
Periodiseringsfond 2021 11 000 11 000
Periodiseringsfond 2022 14 700 14 700
Periodiseringsfond 2023 7 700 0

107 010 109 220
 
Not 31 Övriga avsättningar
Koncernen
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

Pensioner och liknande förpliktelser 3 728 0
3 728 0

Stockholm 2024-03-13

Sven Mannervik Hans Olof Hagén
Ordförande

Johannes Nilsson Bo Ingemarson

Mats Bernö Agneta  Jacobsson

Sture Nilsson Samuel Borg
Verkställande direktör

 
Min revisionsberättelse har lämnats 2024-03-15
 

Susanne Westman  
Auktoriserad revisor
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Revisionsberättelse 
Till bolagsstämman i Probitas AB, org.nr 556534-9734 

Rapport om årsredovisningen och koncernredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen och koncernredovisningen för Probitas AB för år 2017. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen och koncernredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av moderbolagets och koncernens 
finansiella ställning per den 31 december 2017 och av dessas finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av koncernens finansiella ställning per den 31 december 2017 och av dess 
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens och koncernredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att bolagsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för moderbolaget och 
koncernen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till 
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar 
Det är styrelsen och verkställande direktören som har ansvaret för att årsredovisningen och 
koncernredovisningen upprättas och att de ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen och 
verkställande direktören ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning och koncernredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller på fel. 

Vid upprättandet av årsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkställande direktören 
för bedömningen av bolagets och koncernens förmåga att fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är 
tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet 
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen och verkställande direktören avser 
att likvidera bolaget, upphöra med verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av 
detta. 

Revisorns ansvar 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen och koncernredovisningen som 
helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka 
en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses 
vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som 
användare fattar med grund i årsredovisningen och koncernredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för

Revisionsberättelse
Till bolagsstämman i Probitas AB, org.nr 556534-9734 

Rapport om årsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfört en revision av årsredovisningen och koncernredovisningen för Probitas AB för år 2023. Enligt min 
uppfattning har årsredovisningen och koncernredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en 
i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella ställning per den 31 december 
2023 och av dessas finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens och koncernredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därför att bolagsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för moderbolaget och 
koncernen.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt 
dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till moderbolaget och 
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
Det är styrelsen och verkställande direktören som har ansvaret för att årsredovisningen och koncernredovisningen 
upprättas och att de ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen och verkställande direktören ansvarar 
även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovisning och koncernredovisning 
som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkställande direktören för 
bedömningen av bolagets och koncernens förmåga att fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen och verkställande direktören avser att likvidera bolaget, 
upphöra med verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta.

Revisorns ansvar
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen och koncernredovisningen som helhet 
inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en 
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om 
en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen 
och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar för revisionen av årsredovisningen och koncernredovisningen finns på 
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning är en del av 
revisionsberättelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden
Utöver min revision av årsredovisningen och koncernredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens och 
verkställande direktörens förvaltning för Probitas AB för år 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande bolagets 
vinst eller förlust.

Jag tillstyrker att bolagsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter och verkställande direktören ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande bolagets vinst eller förlust. Vid förslag till 
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som bolagets 
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för bolagets organisation och förvaltningen av bolagets angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation är utformad 
så att bokföringen, medelsförvaltningen och bolagets ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande 
sätt. Den verkställande direktören ska sköta den löpande förvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland 
annat vidta de åtgärder som är nödvändiga för att bolagets bokföring ska fullgöras i överensstämmelse med lag och för att 
medelsförvaltningen ska skötas på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis 
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot eller verkställande direktören i något 
väsentligt avseende:

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot bolaget, eller 
• på något annat sätt handlat i strid med aktiebolagslagen, årsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av bolagets vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om 
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i 
Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot bolaget, eller 
att ett förslag till dispositioner av bolagets vinst eller förlust inte är förenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar för revisionen av förvaltningen finns på Revisorsinspektionens  
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning är en del av revisionsberättelsen.

Stockholm den 15 mars 2024

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Här följer nu årsredovisningar för Probitas dotterbolag.
 

Dessa årsredovisningar är fullständiga dock utan medföljande påskrifter och revisionsberättelser från de 
påskrivande revisorerna.
 
Fullständiga årsredovisningar och revisionsberättelser för samtliga bolag finns tillgängligt att beställa hos Probitas AB, 
tel nr 08-587 503 70 eller info@probitas.se
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PROBITAS RESEDAN 3 AB	 Org. nr 556785-2651
Probitas Resedan 3 AB
Org.nr 556785-2651

2 (8)

 
Styrelsen och verkställande direktören för Probitas Resedan 3 AB avger följande årsredovisning för 
räkenskapsåret 2023.
 
 
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i 
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
 
Verksamheten
 
 
 
Allmänt om verksamheten
 
Bolaget äger fastigheten Resedan 3, adress Odengatan 76/Dalagatan 13 i Stockholm.
 
Bolagets administration och förvaltning sköts av personal anställd i moderbolaget Probitas AB, org. 
556534-9734.
 
Företaget har sitt säte i Stockholm.
 
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Inga väsentliga händelser under året.
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Flerårsöversikt  (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintäkter 11 181 12 130 11 586 9 670 3 593
Resultat efter finansiella poster 653 3 923 4 111 1 806 -2 186
Soliditet (%) 17,5 13,2 12,0 9,2 6,8

 
Förändringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Årets Totalt
kapital resultat resultat  

Belopp vid årets ingång 100 000 4 442 462 82 376 4 624 838
Disposition enligt beslut av 
årsstämman:     
Balanseras i ny räkning  82 376 -82 376 0
Årets resultat   3 616 395 3 616 395
Belopp vid årets utgång 100 000 4 524 838 3 616 395 8 241 233

    
Resultatdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 4 524 838
årets vinst 3 616 395

8 141 233
 
disponeras så att
i ny räkning överföres 8 141 233

8 141 233
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.



58

PROBITAS RESEDAN 3 AB	 Org. nr 556785-2651Probitas Resedan 3 AB
Org.nr 556785-2651

4 (8)

Resultaträkning
Tkr

Not
1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.
Hyresintäkter 11 181 12 130
Övriga rörelseintäkter 59 0
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 11 241 12 130

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader -1 887 -3 040
Övriga externa kostnader -1 590 -723
Avskrivningar -2 899 -2 926
Summa rörelsekostnader -6 376 -6 688

Rörelseresultat 4 864 5 441

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 4 0
Räntekostnader och liknande resultatposter 3 -4 216 -1 519
Summa finansiella poster -4 211 -1 519

Resultat efter finansiella poster 653 3 923

Bokslutsdispositioner
Erhållna koncernbidrag 6 280 0
Lämnade koncernbidrag 0 -1 690
Förändring av periodiseringsfonder -1 470 0
Förändring av överavskrivningar -930 -2 150
Summa bokslutsdispositioner 3 880 -3 840

Resultat före skatt 4 533 83

Skatter
Skatt på årets resultat -916 -1
Årets resultat 3 616 82
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Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 4 57 807 58 741
Inventarier, verktyg och installationer 5 20 585 22 550
Summa materiella anläggningstillgångar 78 392 81 291

Summa anläggningstillgångar 78 392 81 291

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernföretag 37 910 31 076
Övriga fordringar 139 252
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 26 31
Summa kortfristiga fordringar 38 074 31 359

Summa omsättningstillgångar 38 074 31 359

SUMMA TILLGÅNGAR 116 466 112 650
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Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 525 4 442
Årets resultat 3 616 82
Summa fritt eget kapital 8 141 4 525

Summa eget kapital 8 241 4 625

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 470 0
Ackumulerade överavskrivningar 13 800 12 870
Summa obeskattade reserver 15 270 12 870

Långfristiga skulder 6
Övriga skulder till kreditinstitut 91 000 91 000
Summa långfristiga skulder 91 000 91 000

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 366 373
Övriga skulder 667 650
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 922 3 132
Summa kortfristiga skulder 1 955 4 155

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 466 112 650
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Noter
Tkr
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 
(BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:
- Byggnader 1 - 2 %
- Inventarier, verktyg och installationer 5 - 15 %

 
Not 2 Uppgifter om moderföretag
Bolaget är ett helägt dotterbolag till Probitas AB, org nr 556534-9734, som har sitt säte i Stockholm. Probitas AB 
upprättar koncernredovisning och är moderföretag i den minsta koncern där företaget ingår.
 
 
Not 3 Räntekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Räntekostnader och liknande resultatposter koncernföretag 0 0
Övriga räntekostnader och liknande resultatposter 4 216 1 519

4 216 1 519

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 65 528 65 528
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 65 528 65 528

Ingående avskrivningar -6 787 -5 853
Årets avskrivningar -934 -934
Utgående ackumulerade avskrivningar -7 721 -6 787

Utgående redovisat värde 57 807 58 741



62

PROBITAS RESEDAN 3 AB	 Org. nr 556785-2651
Probitas Resedan 3 AB
Org.nr 556785-2651

8 (8)

 
Not 5 Byggnadsinventarier

2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 28 255 28 255
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 28 255 28 255

Ingående avskrivningar -5 705 -3 713
Årets avskrivningar -1 965 -1 992
Utgående ackumulerade avskrivningar -7 670 -5 705

Utgående redovisat värde 20 585 22 550

 
Not 6 Långfristiga skulder
Långfristiga skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen uppgår till 0 tkr (fg år 0 tkr).
 
 
Not 7 Ställda säkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 91 000 91 000
91 000 91 000

 
 
Stockholm 2024-03-13 
 
 
 

Sven Mannervik Mats Bernö
Ordförande

Samuel Borg
Verkställande direktör

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats 2024-03-15
 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB
 
 

Susanne Westman  
Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkställande direktören för Probitas Lagern 6 AB avger följande årsredovisning för 
räkenskapsåret 2023.
 
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i 
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Bolaget äger fastigheten Lagern 6, adress Olof Palmes gata 27/Vasagatan 52 i Stockholm.
 
Bolagets administration och förvaltning sköts av personal anställd i moderbolaget Probitas AB, org. 
556534-9734.
 
Företaget har sitt säte i Stockholm.
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Bolagets fastighet har under året genomgått omfattande renoveringar exteriört.
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Flerårsöversikt  (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintäkter 9 121 12 547 14 795 15 362 12 424
Resultat efter finansiella poster -15 259 2 214 6 565 9 854 6 572
Soliditet (%) 29,3 25,8 24,3 14,5 16,5

 
 
Förändringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Årets Totalt
kapital resultat resultat  

Belopp vid årets ingång 100 000 31 901 528 1 465 517 33 467 045
Disposition enligt beslut av 
årsstämman:
   Balanseras i ny räkning 1 465 517 -1 465 517 0
Årets resultat   6 989 315 6 989 315
Belopp vid årets utgång 100 000 33 367 045 6 989 315 40 456 360

    
 
Resultatdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 33 367 045
årets vinst 6 989 315

40 356 360
 
disponeras så att
i ny räkning överföres 40 356 360

40 356 360
 
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning
Tkr

Not
1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.
Hyresintäkter 9 121 12 547
Övriga rörelseintäkter 74 0
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 9 195 12 547

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader -16 443 -4 661
Övriga externa kostnader -1 529 -311
Avskrivningar -2 276 -2 036
Summa rörelsekostnader -20 248 -7 008

Rörelseresultat -11 053 5 539

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 22 9
Räntekostnader och liknande resultatposter 3 -4 228 -3 333
Summa finansiella poster -4 206 -3 324

Resultat efter finansiella poster -15 259 2 215

Bokslutsdispositioner
Erhållna koncernbidrag 26 310 0
Förändring av periodiseringsfonder -2 400 -357
Förändring av överavskrivningar -45 -280
Summa bokslutsdispositioner 23 865 -637

Resultat före skatt 8 606 1 578

Skatter
Skatt på årets resultat -1 617 -112
Årets resultat 6 989 1 466
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Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 4 129 101 125 884
Byggnadsinventarier 5 3 269 3 768
Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella 
anläggningstillgångar 6 9 360 0
Summa materiella anläggningstillgångar 141 730 129 652

Summa anläggningstillgångar 141 730 129 652

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 717 8
Övriga fordringar 3 632 2 077
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 140 109
Summa kortfristiga fordringar 4 489 2 194

Summa omsättningstillgångar 4 489 2 194

SUMMA TILLGÅNGAR 146 219 131 846
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Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 33 367 31 902
Årets resultat 6 989 1 466
Summa fritt eget kapital 40 356 33 368

Summa eget kapital 40 456 33 468

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 2 757 357
Ackumulerade överavskrivningar 325 280
Summa obeskattade reserver 3 082 637

Långfristiga skulder 7
Övriga skulder till kreditinstitut 0 92 891
Övriga skulder 1 492 0
Summa långfristiga skulder 1 492 92 891

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 2 257 727
Skulder till koncernföretag 94 910 1 074
Skatteskulder 57 564
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 3 965 2 485
Summa kortfristiga skulder 101 189 4 850

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 219 131 846
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Noter
Tkr
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 
(BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2).
 
Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:
- Byggnader 1 %
- Byggnadsinventarier 20 %
 

Not 2 Uppgifter om moderföretag
 
Bolaget är sedan 1 oktober 2022 ett helägt dotterbolag till Probitas AB, org nr 556534-9734, som har sitt säte i 
Stockholm. Probitas AB upprättar koncernredovisning och är moderföretag i den minsta koncern där företaget 
ingår.
 
 
Not 3 Räntekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Räntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till 
koncernföretag 1 683 0
Övriga räntekostnader och liknande resultatposter 2 544 3 333

4 227 3 333

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 134 668 130 064
Inköp 4 284 0
Försäljningar/utrangeringar -232 0
Omklassificeringar 0 4 604
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 138 720 134 668

Ingående avskrivningar -8 784 -7 950
Försäljningar/utrangeringar 28 0
Årets avskrivningar -863 -834
Utgående ackumulerade avskrivningar -9 619 -8 784

Utgående redovisat värde 129 101 125 884

PROBITAS LAGERN 6 AB	 Org. nr 556761-8029
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Not 5 Byggnadsinventarier

2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 6 010 5 200
Inköp 711 0
Omklassificeringar 0 810
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 6 721 6 010

Ingående avskrivningar -2 242 -1 040
Årets avskrivningar -1 210 -1 202
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 452 -2 242

Utgående redovisat värde 3 269 3 768

 
Not 6 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
 

2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 0 5 156
Inköp 14 355 258
Omklassificeringar -4 995 -5 414
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 9 360 0

Utgående redovisat värde 9 360 0

Not 7 Långfristiga skulder
Långfristiga skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen uppgår till 0 tkr (fg år 0 tkr)
 
 

2023-12-31 2022-12-31

 
Övriga skulder till kreditinstitut 0 92 891
Depositioner 1 492 0

1 492 92 891

Not 8 Ställda säkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 0 92 891
0 92 891

PROBITAS LAGERN 6 AB	 Org. nr 556761-8029
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Stockholm 2024-03-13 
 
 
 

Sven Mannervik Mats Bernö
Ordförande

Samuel Borg
Verkställande direktör

 
 
 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats 2024-03-15
 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB
 
 

Susanne Westman  
Auktoriserad revisor

PROBITAS LAGERN 6 AB	 Org. nr 556761-8029
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Styrelsen och verkställande direktören för Hotel Birger Jarl AB avger följande årsredovisning för räkenskapsåret 
2023.
 
 

Förvaltningsberättelse
 
Information om verksamheten 
Bolaget har under året bedrivit hotell- och konferensverksamhet. Hotellet har 271 rum.
 
Företaget har sitt säte i Stockholm.
 
Händelser under verksamhetsåret 
Hotellbranschen har återhämtat sig överraskande fort efter pandemin och 2023 har inneburit ett 
försäljningsmässigt historiskt starkt år för Hotel Birger Jarl.
 
Under året har en omfattande ansiktslyftning av hotellets lobby och restaurang genomförts vilket skapat en röd 
tråd inredningsmässigt tillsammans med konferensytorna som renoverades under 2022.
 
En fusionplan med Hotel Tegnérlunden som överlåtande företag och Hotel Birger Jarl som övertagande företag 
upprättades under 2023. Som ett led i fusionsprocessen har Hotel Birger Jarl köpt samtliga aktier i  Hotel 
Tegnérlunden från Probitas.
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång
Bolagsverket har utfärdat kallelse gällande fusionen på Hotel Tegnérlundens kända och okända borgenärer. Om 
inget bestridande anmäls kan fusionen registreras under våren 2024.
 
Förväntad framtida utveckling samt väsentliga risker och osäkerhetsfaktorer
Vi förväntar oss en fortsatt hög efterfrågan under 2024 men med ett stort mått av osäkerhet till följd av 
omvärldsläget.
 
Hållbarhetsupplysningar
Hållbarhet är en viktig del i bolagets verksamhet. Att förstå och vara engagerad i miljöarbetet och att skapa 
etiska och säkra arbetsplatser är av stor vikt. Bolaget eftersträvar en medarbetargrupp som speglar samhället 
och en arbetsmiljö där alla behandlas likvärdigt.
 
Bolaget certifieras årligen av Green Key, en internationell miljömärkning för besöksnäringen.
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Ägarförhållanden
Bolaget ägs till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med säte i Stockholm.
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsättning 116 631 95 831 43 624 34 802 117 750
Resultat efter finansiella poster 10 313 2 163 -13 168 -19 981 12 634
Balansomslutning 24 723 20 939 18 617 15 614 22 212
Soliditet % 26 32 36 44 31

 
Förändring av eget kapital (kronor)

Aktie- Reserv- Balanserat Årets Totalt
kapital fond resultat resultat  

Belopp vid årets ingång 3 000 000 600 000 3 065 879 -8 234 6 657 645

   Disposition enligt beslut av 
årsstämman: -8 234 8 234 0
Årets resultat    -168 690 -168 690
Belopp vid årets utgång 3 000 000 600 000 3 057 645 -168 690 6 488 955

     
Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 3 057 646
årets förlust -168 690

2 888 956
 
disponeras så att
i ny räkning överföres 2 888 956

2 888 956
 
Styrelsens yttrande över erhållet  koncernbidrag

Koncernbidrag har lämnats med 10 480 000 kr vilket har bokförts som en bokslutsdisposition i 
resultaträkningen. Styrelsen anser att koncernbidraget är förenligt med försiktighetsregeln i 17 kap 3§ i 
aktiebolagslagen enligt följande redogörelse:

Styrelsens uppfattning är att koncernbidraget är försvarligt med hänsyn till de krav verksamhetens art, 
omfattning och risk ställer på storleken på det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och 
ställning i övrigt. 
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning
Tkr

Not
1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

Nettoomsättning 2 116 631 95 831
Övriga rörelseintäkter 3 747 1 180

117 378 97 011

Rörelsens kostnader
Råvaror och förnödenheter -15 088 -11 233
Övriga externa kostnader 4, 5 -49 791 -46 354
Personalkostnader 6 -41 236 -35 809
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -1 389 -1 393
Övriga rörelsekostnader 0 -103

-107 503 -94 894

Rörelseresultat 7 9 875 2 117

Resultat från finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 8 440 78
Räntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 -32

438 46

Resultat efter finansiella poster 10 313 2 163

Bokslutsdispositioner 10 -10 480 -2 170
Resultat före skatt -167 -7

Skatt på årets resultat 11 -1 -1
Årets resultat -169 -8



74

HOTEL BIRGER JARL AB	 Org. nr 556102-0826Hotel Birger Jarl AB
Org.nr 556102-0826

5 (17)

Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

TILLGÅNGAR
Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Maskiner och inventarier 12 5 394 3 264
Finansiella anläggningstillgångar
Andelar i koncernföretag 13, 14 100 0
Andra långfristiga värdepappersinnehav 15 22 22
Summa anläggningstillgångar 5 516 3 286

Omsättningstillgångar

Varulager m m
Råvaror och förnödenheter 411 293

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 862 1 828
Fordringar hos koncernföretag 14 617 14 065
Aktuella skattefordringar 414 414
Övriga fordringar 1 464 298
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 439 285

18 796 16 890

Kassa och bank 16 0 470

Summa omsättningstillgångar 19 206 17 653

SUMMA TILLGÅNGAR 24 723 20 939
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Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17, 18, 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 000 3 000
Reservfond 600 600

3 600 3 600

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust 3 058 3 066
Årets resultat -169 -8

2 889 3 058

Summa eget kapital 6 489 6 658

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 5 642 3 915
Övriga skulder 981 911
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 20 11 611 9 456
Summa kortfristiga skulder 18 234 14 282

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 723 20 939
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Kassaflödesanalys
Tkr

Not
1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 10 313 2 163
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 1 312 1 393
Betald skatt -1 271
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 11 624 3 827

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av varulager -118 -105
Förändring av kundfordringar -34 -264
Förändring av kortfristiga fordringar -1 872 -768
Förändring av leverantörsskulder 1 727 1 178
Förändring av kortfristiga skulder 2 225 1 151
Kassaflöde från den löpande verksamheten 13 552 5 019

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar -3 657 -2 379
Försäljning av materiella anläggningstillgångar 215 0
Investeringar i finansiella anläggningstillgångar -100 0
Kassaflöde från investeringsverksamheten -3 542 -2 379

Finansieringsverksamheten
Lämnade/Erhållna koncernbidrag -10 480 -2 170

Årets kassaflöde -470 470

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början 470 0
Likvida medel vid årets slut 16 0 470
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Noter
Tkr
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Årsredovisningen upprättas med tillämpning av årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd. 
BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört 
med föregående år.
 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning och 
koncernredovisning (K3). 
 
Utländska valutor
Fordringar och skulder i utländsk valuta har värderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursförluster på 
rörelsefordringar och rörelseskulder redovisas i rörelseresultatet medan kursvinster och kursförluster på 
finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster. 
 
Inkomstskatter
Aktuella skatter värderas utifrån de skattesatser och skatteregler som gäller på balansdagen. Uppskjutna 
skatter värderas utifrån de skattesatser och skatteregler som är beslutade före balansdagen.
 
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemässiga avdrag redovisas i 
den utsträckning det är sannolikt att avdragen kan avräknas mot överskott vid framtida beskattning.
 
Fordringar och skulder nettoredovisas endast när det finns en legal rätt till kvittning. Aktuell skatt, liksom 
förändring i uppskjuten skatt, redovisas i resultaträkningen om inte skatten är hänförlig till en händelse eller 
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sådana fall redovisas även skatteeffekten i eget kapital.
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Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. I 
anskaffningsvärdet ingår utgifter som direkt kan hänföras till förvärvet av tillgången. När en komponent i en 
anläggningstillgång byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya 
komponentens anskaffningsvärde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgångar som inte delas upp i 
komponenter läggs till anskaffningsvärdet till den del tillgångens prestanda ökar i förhållande till tillgångens 
värde vid anskaffningstidpunkten.
 
Utgifter för löpande reparation och underhåll redovisas som kostnader.
 
Realisationsvinst respektive realisationsförlust vid avyttring av en anläggningstillgång redovisas som Övrig 
rörelseintäkt respektive Övrig rörelsekostnad.
 
Materiella anläggningstillgångar skrivs av systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod. När 
tillgångarnas avskrivningsbara belopp fastställs, beaktas i förekommande fall tillgångens restvärde. Följande 
avskrivningstider tillämpas:
Inventarier 5 år
Förbättringsutgift på annans fastighet                        20 år
 
Omsättningstillgångar
Varulager
Varulagret värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och nettoförsäljningsvärdet. 
 
Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod.
 
Finansiella poster
Kundfordringar och övriga fordringar
Fordringar redovisas som omsättningstillgångar med undantag för poster med förfallodag mer än 12 månader 
efter balansdagen, vilka klassificeras som anläggningstillgångar. Fordringar tas upp till det belopp som förväntas 
bli inbetalt efter avdrag för individuellt bedömda osäkra fordringar. Fordringar som är räntefria eller som löper 
med ränta som avviker från marknadsräntan och har en löptid överstigande 12 månader redovisas till ett 
diskonterat nuvärde och tidsvärdeförändringen redovisas som ränteintäkt i resultaträkningen.
 
Leverantörsskulder
Leverantörsskulder redovisas initialt till anskaffningsvärde efter avdrag för transaktionskostnader. 
 
Likvida medel
Företaget har medel på koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansräkningen.
 
Uppskattningar och bedömningar
Företaget gör uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar för redovisningsändamål som 
blir följden av dessa kommer, definitionsmässigt, sällan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar 
och antaganden som innebär en betydande risk för väsentliga justeringar i redovisade värden för tillgångar och 
skulder under nästkommande räkenskapsår behandlas i huvuddrag nedan.
Företaget bedömer att inga betydande risker för väsentliga justeringar av redovisade värden föreligger.
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Not 2 Nettoomsättning
2023 2022

Nettoomsättningen fördelar sig enligt följande   
Hotell- och restaurangverksamhet 116 541 95 654
Hotelltjänster internt 90 177

116 631 95 831

 
 
Not 3 Övriga rörelseintäkter

2023 2022

Korttidspermittering 0 1 019
Sjuklönekostnader 0 111
Övriga rörelseintäkter 343 50
Statligt bidrag 404 0

747 1 180

 
 
Not 4 Leasingavtal
I bolagets redovisning utgörs den operationella leasingen i allt väsentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra löper 
på 10 år (2020-07-01-2030-12-31) med möjlighet att förlänga avtalet med 10 år för varje gång. Storleken på de 
framtida leasingavgifterna baseras på företagets omsättningstillväxt med en undre gräns för lägsta nivå 
(minimihyra). 

Årets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgår till 34 834Tkr (30 627Tkr) .
 
Framtida leasingavgifter, för icke uppsägningsbara leasingavtal, förfaller till betalning enligt följande:
 

2023 2022

Inom ett år -31 813 -29 723
Senare än ett år men inom fem år -127 253 -118 891
Senare än fem år -63 627 -89 168

-222 693 -237 782
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Not 5 Övriga externa kostnader
I övriga externa kostnader ingår kostnader till revisorerna enligt följande:
 

2023 2022
PriceWaterhouseCoopers AB   
Revisionsuppdrag -108 -100

-108 -100

 
Not 6 Anställda och personalkostnader

2023 2022
Medelantalet anställda
Kvinnor 43 40
Män 24 22

67 62

Löner och andra ersättningar
Styrelse och verkställande direktör -1 084 -1 108
Övriga anställda -28 180 -24 151

-29 264 -25 259

Sociala kostnader
Pensionskostnader för styrelse och verkställande direktör -172 -315
Pensionskostnader för övriga anställda -1 408 -1 101
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal -9 757 -8 626

-11 337 -10 042

Övriga personalkostnader -635 -508
Summa löner, ersättningar och sociala kostnader -41 236 -35 809

Könsfördelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 57 % 57 %
Andel män i styrelsen 43 % 43 %
Andel kvinnor bland övriga ledande befattningshavare (VD) 100 % 100 %

Vid uppsägning av VD:s anställning är uppsägningstiden ett år från bolagets sida och sex månader från VD:s 
sida.

Vis uppsägning från bolagets sida utgår, utöver lön under uppsägningstiden, ett avgångsverderlag om 6 
månadslöner.
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Not 7 Inköp och försäljningar mellan koncernföretag
2023 2022

Andel av årets totala inköp som skett från andra företag i 
koncernen 34,81 % 34,35 %
Andel av årets totala försäljningar som skett till andra företag i 
koncernen 1,06 % 1,31 %

 
 
 
Not 8 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

2023 2022

Ränteintäkter från övriga företag i koncernen 430 0
Ränteintäkter 10 78

440 78

 
 
 
Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Räntekostnader -2 -32

-2 -32

 
 
 
Not 10 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Lämnade koncernbidrag -10 480 -2 170

-10 480 -2 170
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022

Skatt på årets resultat
Aktuell skatt -1 -1
Totalt redovisad skatt -1 -1

 
 
Avstämning av effektiv skatt

2023 2022
  

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat före skatt -167 -7

Skatt enligt gällande skattesats 20,60 34 20,60 1
Ej avdragsgilla kostnader -22,56 -38 -424,23 -30
Ej skattepliktiga intäkter 1,20 2   
Under året utnyttjande av tidigare års 
underskottsavdrag vars skattevärde ej 
redovisats som tillgång    15
Avdrag inventarieinköp under 2021    13
Redovisad effektiv skatt -0,76 -1 -16,36 -1

 
Not 12 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 33 638 32 215
Inköp 3 657 2 379
Försäljningar/utrangeringar -1 066 -956
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 36 229 33 638

Ingående avskrivningar -30 375 -29 936
Försäljningar/utrangeringar 929 955
Årets avskrivningar -1 389 -1 393
Utgående ackumulerade avskrivningar -30 835 -30 374

Utgående redovisat värde 5 394 3 264
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Not 13 Andelar i koncernföretag
2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 0 0
Inköp av aktier i Hotel Tegnérlunden AB 100 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 100 0

Utgående redovisat värde 100 0

 
 
 
Not 14 Specifikation andelar i koncernföretag

Namn
 

Andel
Antal
aktier

Bokfört
värde

Hotel Tegnérlunden AB 100% 1000 100
100

Org.nr Säte
Hotel Tegnérlunden AB 556653-3427 Stockholm

HOTEL BIRGER JARL AB	 Org. nr 556102-0826
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Not 15 Andra långfristiga värdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 22 22
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 22 22

Utgående redovisat värde 22 22

 
 
Not 16 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 0 470

0 470

Not 17 Antal aktier och kvotvärde

Namn
Antal
aktier

Kvot-
värde

Antal A-Aktier 30 000 100
30 000

 
 
Not 18 Disposition av vinst eller förlust

2023-12-31

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 057 646
årets förlust -168 690

2 888 956

disponeras så att
i ny räkning överföres 2 888 956

2 888 956
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Not 19 Uppgifter om moderföretag
 
Moderföretag i den minsta koncern där företaget ingår och som upprättar koncernredovisning är Probitas AB 
med organisationsnummer 556534-9734 med säte i Stockholm.
Moderföretag i den största koncern där företaget ingår och som upprättar koncernredovisning är 
Immanuelskyrkans församling med organisationsnummer 802001-5668 med säte i Stockholm.
 
 
 
 
Not 20 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 8 012 6 846
Övriga upplupna kostnader 3 599 2 610

11 611 9 456
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Stockholm 2024-03-12 

Samuel Borg Victoria Frelin
Ordförande

Katri  Lind Yvonne Sörensen Björud

Sophia Hober Daniel Svanell

Thure Thorgren Anna Nielsén
Extern verkställande direktör

Min revisionsberättelse har lämnats 2024-03-15

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkställande direktören för Immanuelskyrkans Vård AB avger följande årsredovisning för 
räkenskapsåret 2023.

Förvaltningsberättelse

Information om verksamheten
Immanuelskyrkans Vård AB driver sedan 2008 äldrevård med dygnetruntomsorg vid Löjtnantsgården, 
Löjtnantsgatan 8 i Stockholm. Löjtnantsgården har 55 platser uppdelade på 28 omvårdnadsplatser (somatik) på 
två enheter och 27 demensplatser på tre enheter. Samtliga platser köps för närvarande av Stockholm stad. 

Löjtnantsgården är en del av Immanuelskyrkans diakonala arbete. Omsorgen och omvårdnaden utgår från den 
enskilda individens önskemål och behov. Löjtnantsgården är ett alternativ för personer för vilka den kristna 
värdegrunden är viktig.

För att flytta in krävs biståndsbeslut. Löjtnantsgården har möjlighet att erbjuda förtur i kön hos Stockholms stad 
till alla boende på seniorboendet, Löjtnantsgatan 8. Det är en trygghet och gör att de kan behålla sitt sociala 
nätverk.

Företaget har sitt säte i Stockholm.

Händelser under räkenskapsåret
Löjtnantsgården har fortsatt att vara ett populärt boende. Beläggningen har varit mycket hög. I snitt har den 
legat på 99,7 % under året. I december stod 91 personer i kö för att få flytta in.  

Vårdtyngden är hög. De som har fått biståndsbeslut är multisjuka. Nya hjälpmedel avpassade för de som har 
större hjälpbehov har köpts in. Belysningen och inomhusmiljön har fortsatt att ses över. Säkerheten och 
skalskyddet i fastigheten har förbättrats. Dokumentationssystemet har bytts ut. Boende har som tidigare år 
erbjudits ett stort och varierat utbud av aktiviteter. 

Löjtnantsgården har ansökt om och beviljats ett flertal statsbidrag, vilket har möjliggjort kompetensutveckling 
och en fortsatt satsning på personalens hälsa. Verksamheten är kvalitetscertifierad. Personalomsättningen är 
förhållandevis låg för tillsvidareanställda (8 %). Bland timanställda är omsättningen högre. 

Förväntad framtida utveckling 
Målet är att ständigt vidareutveckla vården och omsorgen och att ha mycket nöjda boende och 
anhöriga/närstående. Fokus är alltid att tillgodose boendes individuella behov och önskningar. En Kris och 
beredskapsplan (för el, matförsörjning m.m.) kommer att behöva tas fram. Ersättningsnivåerna för 2024 
avspeglar inte verksamhetens reella kostnader p.g.a. en eftersläpning i uppräkningen av index. 

Ägarförhållanden
Bolaget ägs till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med säte i Stockholm.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsättning 55 503 54 298 53 030 48 948 50 497
Resultat efter finansiella poster -667 1 043 796 1 714 115
Balansomslutning 12 205 12 340 12 449 12 401 13 235
Antal anställda 61 60 57 55 55

Förändringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Årets Totalt

kapital fond resultat resultat
Belopp vid årets ingång 1 000 000 200 000 4 639 954 9 554 5 849 508
Disposition enligt beslut av 
årsstämman: 9 554 -9 554 0
Årets resultat -135 964 -135 964
Belopp vid årets utgång 1 000 000 200 000 4 649 508 -135 964 5 713 544

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 649 508
årets förlust -135 964

4 513 544

disponeras så att
i ny räkning överföres 4 513 544

Styrelsens yttrande över erhållet koncernbidrag
Koncernbidrag har erhållits med 280 000 kr vilket har bokförts som en bokslutsdisposition i resultaträkningen. 
Styrelsen anser att förslaget är förenligt med försiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt följande 
redogörelse: 

Styrelsens uppfattning är att koncernbidraget är försvarlig med hänsyn till de krav verksamhetens art, 
omfattning och risk ställer på storleken på det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och 
ställning i övrigt.

Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning
Tkr

Not
1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Nettoomsättning 2 55 503 54 298
Övriga rörelseintäkter 3 3 883 4 160

59 386 58 458

Rörelsens kostnader
Övriga externa kostnader 4, 5 -20 680 -19 818
Personalkostnader 6 -39 183 -37 364
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 7 -284 -256

-60 147 -57 438

Rörelseresultat -761 1 020

Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter 96 23
Räntekostnader och liknande resultatposter -2 0

94 23
Resultat efter finansiella poster -667 1 043

Bokslutsdispositioner 8 541 -1 033
Resultat före skatt -126 10

Skatt på årets resultat -10 0
Årets resultat -136 10
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Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Inventarier 7 1 549 1 029

Summa anläggningstillgångar 1 549 1 029

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 4 788 4 127
Fordringar hos koncernföretag 4 305 6 568
Aktuella skattefordringar 411 421
Övriga fordringar 391 382
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 703 -218

10 597 11 280

Kassa och bank 58 31

Summa omsättningstillgångar 10 655 11 311

SUMMA TILLGÅNGAR 12 205 12 340



91

IMMANUELSKYRKANS VÅRD AB	 Org. nr 556228-8257

Immanuelskyrkans Vård AB
Org.nr 556228-8257

6 (12)

Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 1 000
Reservfond 200 200

1 200 1 200

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 650 4 640
Årets resultat -136 10

4 514 4 650

Summa eget kapital 5 714 5 850

Obeskattade reserver 9 0 261

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 1 344 1 270
Övriga skulder 507 557
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 4 641 4 402
Summa kortfristiga skulder 6 491 6 229

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 205 12 340
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Noter
Tkr
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Årsredovisningen upprättas med tillämpning av årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 
BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört 
med föregående år.
 
Intäkter
Nettomsättningen består av hyresintäkter, vårdintäkter och övriga intäkter. Uthyrningen klassificeras som 
operationell leasing eftersom den avser hyresavtal där de ekonomiska fördelar och risker som är hänförliga till 
leasingobjektet i allt väsentligt kvarstår hos leasegivaren. Hyresintäkterna redovisas i den period uthyrningen 
avser, och inte vid aviseringstillfället. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjärt över leasingperioden. 
Vårdintäkter och övriga bidrag redovisas i den period som bidragen avser.
 
Ränteintäkter redovisas i den period de avser.
 
Inkomstskatter
Aktuella skatter värderas utifrån de skattesatser och skatteregler som gäller på balansdagen. Framtida 
skattemässiga avdrag redovisas i den utsträckning det är sannolikt att avdraget kan avräknas mot överskott vid 
framtida beskattning.
 
Fordringar och skulder nettoredovisas endast när det finns en legal rätt till kvittning.
 
Aktuell skatt redovisas i resultaträkningen om inte skatten är hänförlig till en händelse eller transaktion som 
redovisas direkt i eget kapital. I sådana fall redovisas även skatteeffekten i eget kapital.
 
Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. I 
anskaffningsvärdet ingår utgifter som direkt kan hänföras till förvärvet av tillgången.
 
Utgifter för löpande reparation och underhåll redovisas som kostnader.
 
Realisationsvinst respektive realisationsförlust vid avyttring av en anläggningstillgång redovisas som Övrig 
rörelseintäkt respektive Övrig rörelsekostnad.
 
Materiella anläggningstillgångar skrivs av systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod. När 
tillgångarnas avskrivningsbara belopp fastställs, beaktas i förekommande fall tillgångens restvärde. Materiella 
anläggningstillgångar skrivs av linjärt över den bedömda nyttjandeperioden. Härvid tillämpas följande 
avskrivningsplaner:
 
 
Inventarier 5 år.
 



93

IMMANUELSKYRKANS VÅRD AB	 Org. nr 556228-8257

Immanuelskyrkans Vård AB
Org.nr 556228-8257

8 (12)

 

Finansiella poster
 
Kundfordringar och övriga fordringar
Fordringar redovisas som omsättningstillgångar med undantag för poster med förfallodag mer än 12 månader 
efter balansdagen, vilka klassificeras som anläggningstillgångar. Fordringar tas upp till det belopp som förväntas 
bli inbetalt efter avdrag för individuellt bedömda osäkra fordringar. Fordringar som är räntefria eller som löper 
med ränta som avviker från marknadsräntan och har en löptid överstigande 12 månader redovisas till ett 
diskonterat nuvärde och tidsvärdeförändringen redovisas som ränteintäkt i resultaträkningen.
 
Leverantörsskulder
Leverantörsskulder redovisas initialt till anskaffningsvärde efter avdrag för transaktionskostnader. 
 
Likvida medel
Företaget har medel på koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansräkningen.
 
 
 
Not 2 Nettoomsättningens fördelning

2023 2022

Nettoomsättningen per rörelsegren   
Vårdintäkter 48 991 47 790
Hyresintäkter 6 310 6 002
Övriga intäkter 202 507

55 503 54 298

 
Not 3 Övriga rörelseintäkter

2023 2022

Kommunala bidrag 3 537 3 720
Sjuklönekostnader 347 440

3 883 4 160
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Not 4 Operationella leasingavtal
I bolagets redovisning utgörs den operationella leasingen i allt väsentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra löper 
på 5 år. Storleken på de framtida leasingavgifterna baseras på utvecklingen av konsumentprisindex.

Under perioden har leasingavgifter kostnadsförts till ett värde av 12 360 Tkr (10 032 Tkr).
 
Framtida leasingavgifter, för icke uppsägningsbara leasingavtal, förfaller till betalning enligt följande:
 

2023 2022

Inom ett år 12 360 11 915
Senare än ett år men inom fem år 12 360 23 829

24 721 35 744

 
Not 5 Inköp från koncernföretag

2023 2022

Andel av årets totala inköp som skett från andra företag i 
koncernen 59,00 % 55,00 %
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Not 6 Anställda och personalkostnader

2023 2022

Medelantalet anställda
Kvinnor 51 52
Män 10 8

61 60

Löner och andra ersättningar
Styrelse och verkställande direktör -927 -872
Övriga anställda -26 628 -25 537

-27 554 -26 409

Sociala kostnader
Pensionskostnader för styrelse och verkställande direktör -148 -139
Pensionskostnader för övriga anställda -1 368 -1 601
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal -8 884 -8 441

-10 400 -10 182

Övriga personalkostnader -1 229 -774
Totala löner, ersättningar, sociala kostnader och 
pensionskostnader -39 183 -37 364

Könsfördelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 43 % 43 %
Andel män i styrelsen 57 % 57 %
Andel kvinnor bland övriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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Not 7 Inventarier

2023 2022

Ingående anskaffningsvärden 5 877 5 506
Årets inköp 804 503
Försäljningar/utrangeringar -776 -131
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 5 905 5 877

Ingående avskrivningar -4 848 -4 724
Försäljningar/utrangeringar 776 131
Årets avskrivningar -284 -256
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 356 -4 848

Utgående redovisat värde 1 549 1 029

 
Not 8 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Lämnade koncernbidrag 0 -960
Mottagna koncernbidrag 280 0
Förändring av överavskrivningar 261 -73

541 -1 033

 
Not 9 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Skillnad mellan bokförda och planenliga avskrivningar 0 261
0 261



97

IMMANUELSKYRKANS VÅRD AB	 Org. nr 556228-8257

Immanuelskyrkans Vård AB
Org.nr 556228-8257

12 (12)

 

Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 3 811 3 681
Förutbetalda hyresintäkter 530 499
Övriga poster 301 222

4 641 4 402
 
 
 
 
 
Stockholm 2024-03-05
 
 
 

Karin Pettersson Mats Bernö
Ordförande

Agneta Dalemark Martin Valman

Sven Erik Wånell Frank Åkerman

Kerstin Andersson Karin Jönsson 
Verkställande direktör

 
Min revisionsberättelse har lämnats 2024-03-15
 
 
 

Susanne Westman  
Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkställande direktören för Immanuelskyrkans Förvaltnings AB avger följande årsredovisning för 
räkenskapsåret 2023.
 
 

Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
Bolaget förvaltar Immanuelskyrkans församlings tillgångar i finansiella instrument sedan maj 2015. 
 
Förvaltningen skall utföras i enlighet med de riktlinjer som finns angivna i det kapitalplaceringsreglemente som 
församlingens styrelse fastställt. Förvaltningen sker i församlingens namn via fullmakt.
 
Företaget har sitt säte i Stockholm.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Inga väsentliga händelser har skett under räkenskapsåret.
 
Ägarförhållanden
Bolaget ägs till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) som i sin tur ägs av Immanuelskyrkans församling    
(Org nr 802001-5668), båda med säte i Stockholm.
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsättning 490 490 490 490 490
Resultat efter finansiella poster 3 -9 -10 11 0
Balansomslutning 588 586 613 634 617

 
Förändringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Årets Totalt
kapital resultat resultat  

Belopp vid årets ingång 100 000 420 544 -9 216 511 328
Disposition enligt beslut av 
årsstämman:  -9 216 9 216 0
Årets resultat   2 736 2 736
Belopp vid årets utgång 100 000 411 328 2 736 514 064
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Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 411 328
årets vinst 2 736

414 064
 
disponeras så att
i ny räkning överföres 414 064
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
 

IMMANUELSKYRKANS FÖRVALTNINGS AB	 Org. nr 556534-9742



100

Immanuelskyrkans Förvaltnings AB
Org.nr 556534-9742

4 (8)

Resultaträkning
Tkr

Not
1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

Nettoomsättning 2 490 490
490 490

Rörelsens kostnader
Övriga externa kostnader 2 -86 -81
Personalkostnader 3 -420 -420

-506 -501

Rörelseresultat -16 -11

Resultat från finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 19 2
Resultat efter finansiella poster 3 -9

Resultat före skatt 3 -9

Årets resultat 3 -9

IMMANUELSKYRKANS FÖRVALTNINGS AB	 Org. nr 556534-9742
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Balansräkning
Tkr

Not
1

2023-12-31 2022-12-31

 

TILLGÅNGAR
Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernföretag 553 551
Övriga fordringar 28 28
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 7

588 586

Summa omsättningstillgångar 588 586

SUMMA TILLGÅNGAR 588 586

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust 411 421
Årets resultat 3 -9

414 412

Summa eget kapital 514 512

Kortfristiga skulder
Övriga skulder 10 10
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 4 64 64
Summa kortfristiga skulder 74 74

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 588 586
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Noter
Tkr
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning och 
koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i den 
omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och intäkterna kan 
beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Fordringar redovisas som omsättningstillgångar med undantag för poster med förfallodag mer än 12 månader 
efter balansdagen, vilka klassificeras som anläggningstillgångar. Fordringar tas upp till det belopp som förväntas 
bli inbetalt efter avdrag för individuellt bedömda osäkra fordringar. 
 
Leverantörsskulder
Leverantörsskulder redovisas initialt till anskaffningsvärde efter avdrag för transaktionskostnader. 
 
Likvida medel
Företaget har medel på koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran hos koncernföretag i 
balansräkningen.
 
Inkomstskatter 
Aktuella skatter värderas utifrån de skattesatser och skatteregler som gäller på balansdagen. 
 
Fordringar och skulder nettoredovisas endast när det finns en legal rätt till kvittning.
 
Aktuell skatt redovisas i resultaträkningen om inte skatten är hänförlig till en händelse eller transaktion som 
redovisas direkt i eget kapital. I sådana fall redovisas även skatteeffekten i eget kapital.
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Not 2 Inköp och försäljningar mellan koncernföretag

2023 2022

Andel av årets totala inköp som skett från andra företag i 
koncernen 55,80 % 51,40 %
Andel av årets totala försäljningar som skett till andra företag i 
koncernen 100,00 % 100,00 %

 
Not 3 Styrelse och personalkostnader

2023 2022

Löner och andra ersättningar
Löner och andra ersättningar till verkställande direktör -240 -240

-240 -240

Sociala kostnader
Pensionskostnader för verkställande direktör -104 -104
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal -75 -75

-180 -180

Totala löner, ersättningar, sociala kostnader och 
pensionskostnader -420 -420

Könsfördelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 0 % 0 %
Andel män i styrelsen 100 % 100 %

Medelantalet anställda har under året varit noll, då tjänstegraden har understigit 50%.
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Not 4 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna personalrelaterade poster 27 27
Övriga poster 37 38

64 64
 
 
 
 
 
 
Stockholm 2024-03-12 
 
 
 

Sven Mannervik Anders Claesson
Ordförande

Göran Johansson Hans Olof  Hagén

Jacques Lombard Samuel Borg
Extern verkställande direktör

Thure Thorgren

 
Min revisionsberättelse har lämnats 2024-03-15
 
 
 

Susanne Westman  
Auktoriserad revisor
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Probitas AB
Tulegatan 4, Box 19016 
104 32 Stockholm
tel 08-587 503 70 
info@probitas.se 
www.probitas.se

Hotel Birger Jarl AB
Tulegatan 8, Box 19016 
104 32 Stockholm
tel 08-674 18 00 
info@birgerjarl.se
www.birgerjarl.se

Löjtnantsgården, 
Immanuelskyrkans Vård AB
Löjtnantsgatan 8 
115 50 Stockholm
tel 08-504 80 500 
www.lojtnantsgarden.se


