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KONCERNEN PROBITAS

Koncernen Probitas

Koncernen Probitas ags av Immanuelskyrkans

forsamling och bestar av sex bolag.

Bolagskoncernen Probitas &r verk-
sam inom affarsomradena fastighe-
ter, hotell, dldrevard och vardepap-
per. Bolagskoncernen &gs till 100%
av Immanuelskyrkan och syftet ar att
skapa en delfinansiering till Immanu-
elskyrkans verksamhet. Bolagskon-

cernens tillgangar bestar huvudsak-
ligen av de fastigheter som Probitas
AB &ger. Alla koncernens verksam-
heter bedrivs i egna fastigheter. Till-
gangarna i finansiella instrument &gs
av Immanuelskyrkan direkt men for-
valtas av bolagskoncernen.

(*) IMMANUELSKYRKAN

Immanuelskyrkan &r en kristen férsamling i centrala Stockholm med
ca 1 360 medlemmar. Férsamlingen &r internationell och har guds-

tignster pa tre olika sprak. Immanuelskyrkan ingdr i samfundet Equ-
meniakyrkan.

Foérsamlingsférestandare Carin Dernulf

Under ett normalt ar finns det ca
180 arsanstéllda varav ca 145 i
Probitaskoncernen. De flesta anstall-
da jobbar inom hotellverksamheten
(ca 70 st) och &aldrevarden (ca 55 st).

Probitas Lagern 6 AB

Férvaltar fastigheten
Lagern 6 som ingar i
Probitas fastighetsrérelse

($) PROBITAS it

Vd Samuel Borg

Probitas dger och férvaltar fastigheter i Stockholms innerstad.
Fastighetsinnehaven uppgér till en yta av drygt 90 000 kvadrat-
meter. Fastigheterna bestar av mestadels kontor, hotell och
bostédder. Ca en fidrdedel av ytan hyrs ut internt inom koncernen.

Vd/koncernchef Samuel Borg

Probitas Resedan 3 AB

Forvaltar fastigheten
Resedan 3 som ingér i Pro-
bitas fastighetsrorelse och
foérvérvades via ett

bolag 2018.

Vd Samuel Borg

HOTEL

B ree rJ a rl O@éjtnantsgﬁrden

Immanuelskyrkans Vard AB

STOCKHOLM

Hotel Birger Jarl &r ett fyrstjdrnigt
hotell beldget i centrala Stockholm
(Tulegatan 8). Hotellet har 271
hotellrum, en konferensvaning med
kapacitet fér 550 personer samt bar
och restaurang.

Vd Anna Nielsén

Léjtnantsgarden bedriver éldrevérd
med kristen vardegrund p& Ostermalm
(Léjtnantsgatan). Boendet har 55
vardplatser varav 28 omvardnadsplatser
och 27 demensplatser.

Vd Johanna Ramstedt

Immanuelskyrkans Férvaltnings AB
har i uppgift att férvalta Immanuels-

kyrkans tillgangar som é&r placerade i fi-

nansiella instrument.

Vd Samuel Borg

Trots lagkonjunktur och en svag kontorsmarknad kan he-

la koncernen summera 2025 som ett ar praglat av stabilitet
och styrka. Med starka hyresintakter, lag vakansgrad och ett
koncernresultat pa néra 115 miljoner kronor stér bolagen val
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Ekonomisk sammanfattning

rustade infér framtiden. Tillsammans med en ny styrelseord-
férande, en forstarkt organisation och kommande satsningar
riktas nu blicken framat mot nésta steg i utvecklingen.

Resultat efter finansiella poster per bolag (mkn

Probitas AB

2025 2024
98,3 93,1

Probitas Resedan 3 AB

4,4 -1,7

Probitas Lagern 6 AB

-3,7 -11,0

Hotel Birger Jarl AB

14,8 13,8

Immanuelskyrkans Vard AB

1,0 -1,1

Immanuelskyrkans Forvaltnings AB

0,1 0,0

Koncernens resultat fore skatt

114,9 93,1

Resultat efter finansiella poster (mkr)
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————————— Resultat efter finansiella poster exklusive reavinster vid forsélining av fastigheter.

2025

Bolagens netto-
omsattningar 2025 (mkr)

[ Hyresintékter 315
B Hotellintkter 138
Vardintékter 54

M Ovrigt 4

Koncernens
kostnader 2025 (mkr)

Avskrivningar 53
M Rantenetto 23

8

W Ravaror och férnédenheter 17
B Direkta fastighetskostnader 103
Ovriga externa kostnader 33

M Personalkostnader 112
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HoOjd kompetens med nya
roller 1 organisationen

Under aret har organisationen forstarkts med tre nya
roller pa de tekniska och administrativa avdelningarma.
Detta har hojt kompetensen inom bolaget och skapar
samtidigt en plattform som ger battre forutsattningar for
ett utokat strategiskt arbete.

Text: Anna Matzinger

Hej Liselott Engelbertsson, adminis-
trativ chef och vice vd och Kent Strém-
gren, fastighetschef. Vi ska snart ga in
pa hur organisationen férandrats un-
der aret som gick, men férst ska ni fa
presentera er sjélva lite kort!

Liselott: Jag har varit anstalld pa Pro-
bitas i 18 ar nu, vilket ju &r helt otroligt
nar man tanker efter. Jag jobbade tidi-
gare som auktoriserad revisor och un-
der bérjan av min karriar lanades jag ut
till Probitas en kort tid. Sa nar jag efter
10 &r som revisor ville séka mig vida-
re och sag att Probitas hade utlyst en
tjanst som administrativ chef sa sok-
te jag pa en gang. Det kdndes som en
fantastisk chans att f& gora nagot jag
gillar professionellt men ocksa samti-
digt f& gbra nagot som gjorde gott.

Kent: Jag &r inne pa mitt femte &r snart
har p& Probitas. Jag & gammal bygga-
re i grunden och har haft en massa oli-
ka roller i den branschen, fran snicka-
re och arbetsledare till platschef. Efter

flera &r i den branschen hade jag bor-
jat ledsna lite pa den och kande att jag
skulle vilja ha en arbetsplats dar jag
kunde f& vara pa ett och samma stal-
le hela tiden. Jag hade faktiskt ocksa
jobbat &t Probitas tidigare, via foreta-
get jag var anstalld pa da, och nar en
rekryterare hérde av sig till mig och er-
bjod mig ett jobb har sé tackade jag,
efter lite betanketid, ja.

Flera nya roller pa plats

Under &ret som gatt, och egentligen
med start redan 2024, har det skett
en del férdndringar pa era respektive
avdelningar. Kan ni berétta om vilka?

Kent: P& den tekniska avdelningen har
vi under aret tillsatt en ny tjanst, en
byggledare. Thomas kommer ockséd
fran byggbranschen och kan den val.
Det &r viktigt eftersom vi tycker att det
ar viktigt att vi syns i vara projekt, att vi
finns pa plats ute pa golvet och att va-
ra entreprendrer vet vilka vi ar.

Liselott: Hos oss pa den administra-

tiva avdelningen har vi dels skapat en
ny tjanst, dels férdelat gamla roller li-
te annorlunda. Vi har anstéllt en finan-
siell controller, Hanna, som ansvarar
for sddant som budget och styrelse-
rapporter. Detta lag tidigare pa var re-
dovisningsansvariga, men i samband
med att hon sa upp sig sé fick vi en
mojlighet att férdela om arbetsuppgif-
terna s& att vi fick en jamnare arbets-
belastning. Vi anstéllde Carola som
ny redovisningsansvarig och hon an-
svarar for bokslut och arsredovisning
med mera.

Vad var syftet med att géra de hér for-
dndringarna?

Liselott: Ett viktigt syfte ar att avlasta
oss i ledningsgruppen [som bestar av
Kent, Liselott och vd Samuel Borg] sa
att vi har mojlighet att lagga storre fo-
kus pa det strategiska. Vi har lange job-
bat for att ha en organisation som &r sa
slimmad som mojligt och det har sjalv-
klart haft vissa fordelar, men det har
ocksa inneburit att vi alla varit valdigt
inblandade i det operativa.

Pa den tekniska avdelningen ser vi saklart ocksa
valdigt mycket fram emot att fa starta bygget av
Nebulosan 1 augusti.

Liselott Engelbertsson och Kent Strémgren.

Kent: Ja, tanken ar att vi ska ha en
mojlighet att lyfta blicken och kunna
jobba mer proaktivt. Vi har fatt jobba
mycket hands on och lagga mycket tid
pa att I6sa problem som dyker upp, vil-
ket har fort med sig att vi emellanat har
haft en lite for kort horisont.

Liselott: En annan viktig del &r att vi
ville héja kompetensen i organisatio-
nen. Vi ville bygga det bésta teamet for
organisationen just nu, givet den tid vi
lever i, och det har vi pa plats nu. Jag
som varit med s& lange ser ju verkli-
gen hur mycket fortare allting gar nu,
allt &r s& mycket mer foranderligt. Och
mer komplext. Det galler pa fastighets-
sidan men ocksé i ekonomifunktioner-
na. Vi anvdnder mer komplexa, digita-
la system som kréver en hégre kom-

petens. Som organisationen ser ut nu
kan vi méta de har kraven pa ett helt
annat satt.

Strategiskt fokus

Att kunna lyfta blicken mer var ett av
syftena med den nya organisationen.
Vad ser ni ndr ni tittar fram mot 2026?

Liselott: Vi kommer att se dver och ut-
veckla vara [T-system till den nivd som
krdvs nu, det ser jag fram emot. Sen
ar det viktigt att féljia med i och halla
koll pa vad Al kan bidra med. For led-
ningsgruppens del ser jag som sagt
fram emot att kunna lagga mer tid pa
det strategiska. Till exempel jobba mer
med vara langsiktiga ekonomiska pla-
ner, forsoka halla vakanserna laga och
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Vad é&r det bdsta med att jobba
pé Probitas?

Liselott Engelbertsson
Administrativ chef och vice vd:

"Jag tycker att det ar en fantas-
tisk arbetsplats, med fantastiska
agare. Det &r ett stort och viktigt
fértroende och en ynnest att fa
fortsétta férvalta det som smar-
ta personer har forvaltat innan
oss. Sedan kanner jag att mitt
team pa administrativa enheten
ar det basta nagonsin. Det ar ett
valdigt starkt team som passar
perfekt for det skede som orga-
nisationen ar i nu. Det gor att det
ar valdigt roligt att jobba.”

Kent Stromgren
Fastighetschef:

”Jag har otroligt bra kollegor och
jag trivs med att vara pa en fast
plats, till skillnad fran hur det sag
ut nar jag var i byggbranschen.
Det blir heller aldrig trékigt utan
nya utmaningar dyker upp var-
je dag. Jag kan komma till kon-
toret och ha hela dagen fardig-
planerad och sa kommer det ett
telefonsamtal som gér att man
far kasta om allt. Det kan som
sagt vara utmanande men goér
ocksa jobbet standigt intressant
och roligt.”

titta pa potentiella férvarv. Det ar ock-
s viktigt att folja vara befintliga hyres-
gaster for att se hur deras verksamhe-
ter utvecklas och hur vi kan |8sa deras
lokalbehov.

Kent: Jag haller med, mgjligheten att
jobba mer proaktivt ser jag mycket
fram emot. P& den tekniska avdelning-
en ser vi sdklart ocks& valdigt mycket
fram emot att f4 starta bygget av Ne-
bulosan i augusti. Det ska bli otroligt
spannande och kul. Vi kommer ocksa
att jobba mycket med energiatgarder
i fastigheterna, for att f& ner forbruk-
ningen. Det kan handla om allt fran be-
lysning och ventilation till varmesys-
tem. Dels for att det ar bra fér miljon,
séklart, men ocksé for att vi successivt
kommer att se kraven pé detta hojas. ®
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Fyra nyanstalldas ord

Thomas Livendahl

Vad var din férsta tanke nér du klev in
pa Probitas - och har den férdandrats
sedan dess?

— Det verkade valdigt bra hér, jag
var konsult innan och ville prova att
vara pa ett och samma stélle och den
positiva kénslan har egentligen bara
blivit battre.

Vad har éverraskat dig mest med att
jobba péa Probitas?

- Jag hade jobbat som konsult &t
Probitas i drygt ett &r innan jag blev
anstélld och jag hade som sagt en val-
digt god bild av Probitas, jag har inte
blivit s& dverraskad.

Om du skulle beskriva Probitas med
tre ord, vilka skulle de vara - och var-
for?

— Gemenskap, trygghet och omtan-
ke. Gemenskap med kollegor, trygg-
het i organisationen och omtanke om
medmanniskor och hyresgaster.

Fastighetstekniker Christer Chressman.

Nyanstalld byggledare Thomas Livendahl.

Christer Chressman

Vad var din férsta tanke nér du klev in
pa Probitas — och har den férdndrats
sedan dess?

— Att det var lite Iaskigt att kasta sig
in pa en ny bana i en bransch dar jag
saknar bade kunskap och erfarenhet,
men kulturen p& Probitas ar att hjalpa
och stotta vilket innebar att man kan
vaxa fort.

Vad har éverraskat dig mest med att
jobba pé Probitas?

— Hur latt det ar att jobba i orga-
nisationen, det gér ofta snabbt att fa
svar da beslutsvagarna &r korta vilket
gor problemlésning i vardagen gan-
ska enkla.

Om du skulle beskriva Probitas med
tre ord, vilka skulle de vara — och var-
for?

— Genuint, ansvarstagande och for-
stdende. Hela féretaget och organisa-
tionen genomsyras av detta.

Carola Strandberg
Vad var din férsta tanke nér du klev in
pa Probitas — och har den férandrats
sedan dess?

- Jag kénde direkt att har vill jag
jobba, och det har inte férandrats, jag
trivs valdigt bra.

Vad har 6verraskat dig mest med att
jobba pa Probitas?

- Jag kan inte egentligen komma pa
nagot som Overraskat mig, jag kande
direkt att det hér ar en kompetent or-
ganisation, med hogt i tak och fin ge-
menskap.

Om du skulle beskriva Probitas med
tre ord, vilka skulle de vara — och var-
for?

— Omtanke, gemenskap och kom-
petens. Det finns en omtanke om
manniskors val, en bra gemenskap
och en gedigen kompetens i det man
sysslar med.

Hanna Severin

Vad var din férsta tanke nér du klev in
pa Probitas — och har den férandrats
sedan dess?

— Den lugna atmosféaren pa konto-
ret gav en bra kénsla redan vid anstéll-
ningsintervjun och férvantningarna av
arbetsro och god atmosfar har verkli-
gen infriats.

Vad har 6verraskat dig mest med att
jobba péa Probitas?

— Trots en forhallandevis liten orga-
nisation finns det en gedigen erfaren-
het och en vilja att driva framat vilket
har underlattat fér mig i mitt jobb och
min roll.

Om du skulle beskriva Probitas med
tre ord, vilka skulle de vara — och var-
for?

- Gemenskap, sammanhallning och
prestigeldshet. Det finns en slags pre-
stigeléshet hos medarbetarna som ger
en valdigt god sammanhallning och
gemenskapen mellan kollegor ar verk-
ligen jattebra.

PROBITAS AB

N

Finansiell controller Hanna Severin och Redovisningsansvarig Carola Strandberg.

Jag kande direkt att har vill jag jobba, och det har
inte forandrats, jag trivs valdigt bra.
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"Det kanns fantastiskt att vi

trots lagkonjunkturen kan
leverera ett sa bra resultat”

Trots lagkonjunktur och en dampad kontorsmarknad
nar Probitas landat 2025 med ett mycket bra
resultat. Nu blickar vd Samuel Borg och nya
styrelseordfbranden Sophia Hober framat mot nya

utmaningar.

Text: Anna Matzinger

Hej Samuel och Sophia! Snart ska du
fa sammanfatta dret precis som du
brukar, Samuel, men allra forst tédnker
jag att du ska fa presentera dig, Sop-
hia. Eftersom du &r ny styrelseordfé6-
rande séa dr sdkert manga nyfikna pa
vem du &r!

- 84 kan det sékert vara, jag &r ju ny
pa posten sedan 1 april 2025. Och vem
ar jag da... Jag ar professor och forska-
re i molekylér bioteknik pd KTH och har
aven utvecklat kommersiella produkter
som anvands for diagnostik och rening
av terapeutiska lakemedel, antikroppar.
Jag har ocksa en del styrelseerfarenhet
frén andra bolag. Privat hamtar jag en-
ergi i musik, i skogen tillsammans med
mina hundar och under vattenytan.

Du har ocksa varit med i kyrkan
ldnge, eller hur?

— Precis, och det bérjade med mu-
siken som for s& manga andra. Barnen
gick pé aktiviteter har och hela familjen
trivdes valdigt bra har, s& i bérjan av
2000-talet bytte vi frdn Centrumkyrkan
dar vi tidigare varit medlemmar.

Du tar éver efter Sven Mannervik
som har varit ordférande i 28 ar. Hur
kdnns det?

— Det kénns valdigt bra, inte minst
eftersom det &r ett sa stabilt bolag med
mycket god ekonomi. Det ar saklart

10

Probitas nya styrelseordférande Sophia Hober tillsammans med VD Samuel Borg.

Probitas VD Samuel Borg och Spotifymedgrundaren Martin Lorentzon.

mycket varre att komma in i ett féretag
dar man direkt behdver skdra ned eller
borja skapa varde.

Vad é&r det du gillar med styrelsearbe-
te rent generellt?

— Jag tycker att det strategiska ar-
betet ar valdigt intressant. Om man kan
lita pa sin ledningsgrupp, vilket jag ju
definitivt kan har, s ska man inte va-
ra nere och peta i detaljer. D4 géller det
att finnas dar for att i stora drag leda
at ratt hall.

Ett starkt ar

Sa nu, Samuel, kan du fa sammanfat-
ta aret. Hur var 2025?

— Det har varit ett valdigt fint ar. Jag
tycker att det ar fantastiskt att vi aven
under ett ar dar vi befunnit oss i lagkon-
junktur och en mycket svag kontors-
marknad anda kan prestera bra och le-
verera en stor avkastning till vara dgare.

Ja, utdelningen blir vél dessutom ex-
tra stor under 2026 pa grund av bok-
slutet 2025?

— Det blir den. Férutom de 27 miljo-
ner kronor som utgdr den ordinarie av-
kastningen s& kommer vi under 2026

dven att dela ut 100 miljoner kronor ex-
tra. Det ger sjélvklart en extra stor sta-
bilitet i férsamlingen de narmaste aren.

Vilka utmaningar har aret bjudit pa?

— Den stora utmaningen har varit att,
tillsammans med Spotify, hitta nya hy-
resgaster till Jarlahuset. De har fortfa-
rande tre ar kvar pa sitt kontrakt sa vi
har jobbat hart for att hitta nya hyres-
gaster som andrahandsférhyr av Spo-
tify. Men den 27 juni ingick vi ocksa ett
del-exit-avtal med Spotify, som mdjlig-
gjorde en storre direktuthyrning av tre
plan till fintech-féretaget Sambla. Sa
mycket gladjande har vi nu lycktas hy-
ra ut alla ytor utom ett plan, det vill sdga
11000 av 13000 kvadratmeter. Ovriga
hyresgéster i huset & Odevo, Viva Wi-
ne Group, Starbreeze Studios och Sto-
rykit. Vi har ocksa skrivit ett nytt femar-
igt avtal med Hemkdp i kvarteret och
pa Odengatan har vi ett nytt tredrsavtal
med Ledarstudion pa plats. | en tid nar
marknaden ligger p& drygt 10 procents
vakansgrad har vi under 3 procent, och
det kanns givetvis valdigt bra.

Och vad har varit roligast?
— Forutom vart fina resultat s& var
det att vi dagen innan nyarsafton ingick
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Signering med ny hyresgadst Sambla,
Samuel Borg tillsammans med Samblas
VD Hans Skruvfors.

ett entreprenadavtal om det nya gards-
huset. Tidigare i december fick vi ndm-
ligen veta att 6vre Mark- och miljodom-
stolen inte beviljat nagot prévningstill-
stand for 6verklagandet mot bygget pa
Nebulosans innergérd vilket innebar att
vi antligen, efter 13 ar, kan satta spa-
den i marken under 2026. Eftersom det
har gatt s manga &r sen starten s har

Den stora utmaningen har varit att, tillsammans
med Spotify, hitta nya hyresgaster 1 Jarlahuset.
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Fastighetsbatterier Jarlahuset.

Hyresgéstanpassning for ny lokalhyresgést.

det hunnit hadnda en del i branschen,
vilket innebér att vi kommer att bygga
pa plats istéllet for som tidigare plane-
rat ett modulbygge. Det ska bli otroligt
roligt att komma igdng med det.

Ni brukar ocksa jobba hart med hall-
barheten?

— Det gor vi, och s& ocksa under
2025. Positivt &r att Jarlahuskvarteret
nu har erhallit kvalitetsstampeln *Mil-
joklass Silver i drift.” Aven Lagern, vart
senaste férvarv pa Vasagatan, har klivit
upp tva miljoklasser efter den totalreno-
vering vi gjorde. Vi har utvidgat antalet
solceller pa Jarlahusets tak och ocks&
installerat en batterianlaggning som gor

att vi kan kapa topparna déar det krévs
mest effekt.

Ny affarsplan pa plats

Sophia, du dr ny som styrelseordfé-
rande men ocksa i din organisation
har ni fatt nytillskott, Samuel. Vad
innebdr det?

— Ja, vi har tre relativt nytillsatta rol-
ler pa kontoret nu, en finansiell con-
troller, en redovisningsansvarig och en
byggledare. Det kommer att ge oss i
ledningsgruppen mdjlighet att jobba
mycket mer fokuserat med strategin.
Planen &r att vi under 2026 ska goéra en
ny tiodrskalkyl, dar vi granskar kassa-

flodet och tar en ny titt p& hur vi vill al-
lokera vara resurser. Ar det ritt att sat-
sa pa kontor eller ar bostader det vi ska
fokusera pa? Kanske ar det samhalls-
fastigheter, som fler vardboenden, som
ar den ratta vagen? Tanken med den
kommande extrautdelningen &r en ba-
lanserad omallokering av 100 miljoner
kronor till férsamlingens vardepapper-
sportfélj, som i sin tur kan generera en
snabbare direktavkastning och stabili-
tet till férsamlingskassan, sdger Samu-
el och fortsétter:

- Val av tillgangsallokering i fastighets-
segmentet beror sjélvklart ocksd pa
vad véara agare vill. Men eftersom de-
ras processer med all ratta kan vara li-
te lAangsammare &n vara, sa behdver vi
ocksa hitta var nya riktning parallellt.

- Det &r en balansgang det dar, férsam-
lingen har givetvis en annan, mycket
demokratisk process néar det galler att
hitta riktningen samtidigt som Probitas
inte kan stanna upp fér lange. Balan-
sen géller ju ocksa medvetenheten om
att vi driver tva olika slags verksamhe-
ter dér var och en behéver ha sin rikt-
ning. Probitas har ett tydligt uppdrag
men vi har ocksa en egen affar att dri-
va, séger Sophia.

Sé vad ser ni mest fram emot un-
der 20267
- Att f4 borja bygga Nebulosan

Probitas styrelse

PROBITAS AB

Utdkad solcellsanldggning Jarlahuset 2025.

ar otroligt roligt, det ar inte s& manga
ganger i livet man ar med om att bygga
en ny fastighet i Stockholms innerstad,
sager Sophia.

— En viktig del ar att fa de nya hyres-
gasterna i Jarlahuset pa plats och fa

dem att trivas riktigt bra. Det ska ock-
sa bli roligt att fa jobba mer strategiskt,
det finns mer utrymme for oss i led-
ningsgruppen att lyfta blicken nu nar
den nya organisationen ar pa plats, sa-
ger Samuel. @

Sophia Hober Agneta
ordférande Jacobsson

Patrick Amofah Karin Sandstrom  Liselott Samuel Borg
Engelbertsson vd, adjungerad
vvd, adjungerad

Ingrid Eiken Bo Ingemarson Johnny Mattebo  Johannes

Nilsson
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PROBITAS AB

Hyresintakter Kostnader

H Kontor 52%

M Hotell 13%

M Kyrka 2%

% Vardboende 4%

m Ovriga lokaler 9%
Garage och lager 5% a
Bostader 14% K

B Direkta fastighets-
kostnader 49%

B Forvaltnings-
kostnader 16%

B Avskrivningar 24%
Réntenetto 11%

Resultat efter finansiella poster (mkr)

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Resultat efter finansiella poster.
--------- Resultat efter finansiella poster exklusive reavinster vid forsélining av fastigheter.

Agare: Immanuelskyrkans
férsamling.
Antal fastigheter: 13.

Antal medarbetare: 19.
Omséttning: 311 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster:
100,2 miljoner kronor.
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PROBITAS AB

Probitas hallbarhet 2025

Miljocertifiering
Miljébyggnad Silver
— 1 drift Jarlahuset

Under 2025 certifierade Probitas var
storsta kontorsfastighet Jarlahuset till
Miljobyggnad Silver i drift, ett om-
sténdligt arbete som har kravt en hel
del injusteringar och energieffektivise-
ringsatgarder och vi ar valdigt glada
over att vi lyckades certifiera Jarlahu-
set, ett tydligt kvitto pa Probitas hall-
barhetssatsning.

Energieffektivisering

Under 2025 har Probitas arbetat hart
med att sdnka var energiférbrukning,
bland annat genom att byta ut flaktmo-
torerna till Svea Attilleri 15, en av vara
mest energikrdvande fastigheter.

Vi har &ven utdkat solcellsanlagg-
ningen pa& Jarlahuset samt installe-
rat fastighetsbatterier for att pa sa satt
producera mer egen el och ha mdgjlig-
het att lagra elen for att jamna ut effekt-
toppar och belastning pa elnatet.

Modernisering och utbyte av under-
centraler fortsatte under &ret dar vi byt-
te ut undercentralen i Nebulosan 34
och foérberedde for byggandet av ett
gérdshus pé innergéarden.

Den totala energiférbrukningen i
koncernen har sankts 2025 i jamforel-
se med 2024.

Total energiférbrukning (mwn)
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Elférbrukning

Fjarrvarme

2021 2022 2023 2024 2025

Atervinning

2025 fortsatte arbetet med att utdka
hyresgasternas mojlighet till att ater-
vinna fastighetsnara i vara fastigheter.
Pilotprojektet med omvandling av ett
grovsoprum till &tervinningsrum foll vél
ut och under aret har vi byggt om ytter-
ligare 7 grovsoprum till atervinningsrum
och arbetet fortsgtter med tanke att an-
nu fler fastigheter ska fa fastighetsnéara
atervinning, men det ar inte det lattaste
att hitta utrymmen som passar i gam-
la fastigheter.

I Immanuel Vard
M Hotel Birger Jarl
M probitas

2021 2022 2023 2024 2025
Fjarrkyla
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PROBITAS AB

Probitas fastighetsinnehav

Probitas AB ager och férvaltar fastigheter i Stockholms innerstad,
Fastighetsinnehaven uppgér till ca 90 000 kvm.

HAMNGATAN

R MALARSTEE S

SODER MALARSTRAND
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1. Provisorn 4.

Kungstensgatan 17 / Tulegatan 4-8 / Birger Jarlsgatan 57-63.

41 370 kvm, 12% kyrka, 33% hotell, 39% kontor/butik, 11% garage,

5% Ovrigt*

il |||Ii_l_F|

|||:||1l

2. Hélsan 4.

Tegnérgatan 4.

2 623 kvm, 67% bostéder,
29% kontor/butik, 4% Svrigt*

B e e e e

3. Hélsan 5.

Tegnérgatan 6.

1215 kvm, 75% bostéder,
24% kontor/butik, 1% &vrigt*

4. Facklan 5.

Tegnérgatan 40.

2 248 kvm, 71% student-
bostédder, 10% d6vriga bostéder,
17% kontor/butik, 2% Ovrigt*

8. Resedan 5.

Odengatan 80-82.

35697 kvm, 25% bostéder,
55% kontor/butik, 20% Gvrigt*

12. Mullvaden andra 44.
Krukmakargatan 36-36A.
3 483 kvm, 63% bostéder,
14% kontor, 23% ovrigt*

5. Resedan 3.

Dalagatan 13 / Odengatan 76.

3 313 kvm. 30% bostéder,
70% kontor/butik

9. Pelarbacken Stérre 32.

Hégbergsgatan 31 A-C.
2 134 kvm, 68% bostéader,
21% kontor, 11% &vrigt*

13. Svea Artilleri 15.
Léjtnantsgatan 8.
8 403 kvm, 45% vardboende,

5% student-boende, 44% &vriga

bostédder, 6% dvrigt*

6. Nebulosan 34.

Dalagatan 32-34.

6 741 kvm, 42% bostéader, 11%
kontor/butik, 35% garage, 12%
ovrigt*

10. Berget 1.
Véstmannagatan 15.

2217 kvm, 17% student-
bostéder, 42% dvriga bostéder,
28% kontor, 13% &vrigt*

14. Lagern 6.

Vasag. 52/Olof Palmes gata 27.

2 862 kvm, 76% kontor,
12% restaurang, 9% fritidsgérd,
3% ovrigt*

7. Nebulosan 34.
Véstmannagatan 41-43.
6 860 kvm, 39% bostéder,
14% kontor, 32% garage,
15% évrigt*

11. Mullvaden andra 43.
Krukmakargatan 34-34A.
3 738 kvm, 70% bostéader,
11% kontor, 19% Ovrigt*

* Garage, férskola, dansstudio,
férrad o.dyl.
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HOTEL BIRGER JARL AB

"I ar gor vi rekordférsaljning for

tredje aret i rad”

Aret startade lite trogt for Hotel Birger Jarl men under hosten tog

forsaliningen ordentlig fart.

Text: Anna Matzinger

Hej Anna Nielsén, vd fér Hotel Birger
Jarl! Hur har 2025 varit?

— Det har varit intensivt. Roligt.
Ménga foérandringar. Ekonomiskt sett
hade vi en lite tr6g start men det van-
de rejalt pa slutet. Det kanns otroligt
kul att vi faktiskt gor ett "hattrick” med
ett all time high géllande forséljning for
tredje aret i rad.

Sa kul! Vilka faktorer &r det som ligger
bakom det?

— Marknaden ar fortfarande med
oss och det &r viktigt saklart. Men vi
vagar ocksa ta betalt dar vi kan ta be-
talt. Fanny Ekenberg som leder for-
sdljningsavdelningen &r modig och har
en valdigt bra strategi. Januari och fe-
bruari var klassiskt tréga manader, det
gallde bade for hotellet och konferen-
sen, men hosten var riktigt, riktigt bra.
Vi har ocksé haft en bra F&B-forsalj-
ning (food and beverage) dér vi jobbat
mycket med att hitta en battre balans
mellan kostnader och intéakter.

Berétta lite mer om hur ni har job-
bat for att utveckla food and bevera-
ge-segmentet?

— Vi har i ett par &r nu jobbat med att
utveckla vara menyer. Vi vill vara hotell-
restaurangen som levererar en forst-
klassig service men ocksa riktigt god
och véllagad mat. Helt enkelt lite battre
an vad man kanske férvantat sig. Vi vill
ocksa vara en restaurang som de som
bor eller jobbar i kvarteren runtomkring
garna besoker. Sa det har vi jobbat
mycket med och har nu landat i en fin
nordisk meny med en twist. Varannan
fredag har vi ocksé en grillbuffé pa lun-
chen och det har gatt sa bra att vi nés-
ta &r kommer att kéra den varje fredag.

— Vi har ocksa jobbat mycket med
prissattningen, med sarskilt fokus pa

18

Ett engagerat kksteam, dér detaljer och géstupplevelsen ar i fokus.

Hotel Birger Jarls glddjespridare! Avdelningscheferna Mattias, Jonny, Marko och Mimmi.

bruttovinsterna. Vi vill halla en myck-
et god kvalitet men hur gor vi det pa
ett prisoptimerat satt? Hur far vi ut
en storre kaka for varje ratt, for var-
je glas vin. Sa dar har vi jobbat myck-
et med att se Gver ravarorna, vilka kan
ge oss de dar marginalerna och vilka
kan det inte.

Du ndmnde att 2025 varit ett ar med
stora féréndringar. Ni har bland an-
nat gjort en stor omorganisation, el-
ler hur?

— Eftersom vi numera bara har ett
hotell s& har vi gjort om organisationen
for att battre passa det utgangslaget.
Vi ville samtidigt bygga en plattare or-
ganisation. En stor férandring &r att vi
inte langre har nagon hotellchef, utan
vi har istallet tagit nagra andra nyckel-
roller och slagit ihop dem. Joe Turnell
som ar Executive Head Chef har ocksa
tagit plats i ledningsgruppen, pa sa vis

far vi ett restaurangfokus ocksa i det
strategiska arbetet. Han &ar aven an-
svarig for konferensdriften, vilket ger
ett mer effektivt helhetsgrepp.

— Restaurangchef Chaquib Mentak
som manga har traffat gick i pension
och det &r stora skor att fylla. Har val-
komnade vi Mimmi Turang, ansvarig
F&B Manager dagtid, vilket innefatt-
ar att ansvara for frukost, lunch, kon-
ferens. Och Marko Svrkota klev upp i
rollen som F&B Evening Manager med
ansvar for kvallsrestaurang, banket-
ter och bar.

— Det var roligt att se den nya organi-
sationen stéllas infér ett ordentligt test
med var stora bankettmiddag i sam-
band med 20-arsjubileet for var julkon-
sert. 200 gaster skulle serveras och det
gick fantastiskt bra! Det var harligt att
se hur samspelt den nya organisatio-

HOTEL BIRGER JARL AB

1

nen redan hunnit bli och de levererade
verkligen till hundra procent.

Just det, det var 20-arsjubileum f6r
julkonserten 2025. Hur var det?

— Det var helt fantastiskt! Alla artis-
ter som var med i &r har varit med na-
gon gang tidigare. Alla ar Gverens om
att det hér inte &r ett vanligt gig utan
har finns en alldeles sarskild kansla.
Anna Maria Espinosa sa till exempel att
hon jublade nar hon fick fragan om att
vara med och det &r ju verkligen den
kanslan man vill 4t. S& nu &r det ba-
ra att ladda for de kommande 20 aren!

Omorganisationen &dr en férdndring.
En annan &r att ni har renoverat ba-
de ett par hotellrum och personalut-
rymmen?

— Precis, det har varit en av de stora
satsningarna under aret. Vi har renove-
rat tva rum pa plan 7 samt personalut-

Vi vill ocksa vara en restaurang som de som
bor eller jobbar 1 kvarteren runtomkring garna

besoker.
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HOTEL BIRGER JARL AB

Anna Maria Espinosa pa érets julkonsert.

rymmen. Hotellrummen har vi gjort i
samarbete med PMI som tidigare &ven
gjort restaurangen och konferensav-
delningen. De nya rummen gar lite i
samma fargton och kénns bade ombo-
nade och moderna, en stil som vi verk-
ligen tror ska halla éver tid.

— Tillsammans med Probitas gjorde vi
ett rejalt omtag och renoverade House-
keepings kontor. Det behévdes verkli-
gen och blev sé fint. Har var det Cecilia
Edholm, Housekeeping Manager, som
s&g till att det blev enligt deras 6nske-
mal i farg och form. Vi renoverade aven
omkl&dningsrummen tillsammans med

Probitas, nagot som verkligen var upp-
skattat av oss alla som jobbar pa ho-
tellet. Miljén fér medarbetarna har va-
rit lite eftersatt de senaste aren och
det kdndes valdigt bra att komma ifatt
med den.

Hur har det sett ut med hallbarhetsar-
betet under aret?

— Vi jobbar ju stédndigt med att for-
béattra var hallbarhet, ur alla aspekter. |
ar har vi fortsatt vart arbete for att fol-
ja Green Key-certifieringen, dar kraven
hdjs hela tiden.

- Vi fortsatter ocksa vart samarbe-

te med Initativ 14|15 géllande de vil-
da pollinatérerna och gjorde i varas
en aterresa till Balsta. Det ar alltid haf-
tigt att se vad vi konkret bidrar med.
Initativ 14|15 ar ett projekt som stot-
tar den biologiska mangfalden och de
vilda pollinatérerna. Det innebér att vi
sponsrar en hektar mark i Balsta, dar
de vilda pollinatdrerna har en miljé dar
de trivs och kan skapa boplatser.

Vad har varit mest utmanande med
2025 tycker du?

— Det har helt klart varit de skenan-
de kostnaderna. Det slar hart nar mat-
priserna sticker ivdg som de gjort. Sa

Rum 703 och 709 renoverades under 2025. En stil som gér hand i hand med dévriga renoverade ytor.
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Housekeepings kontor fick sig ett lyft under 2025. Ger arbetsglddje och béttre arbetsmiljo.

HOTEL BIRGER JARL AB
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HOTEL BIRGER JARL AB

2025 renoverades omklddningsrummen till stor gléddje for alla som dagligen byter om dér.

det &r ocksa darfor vi har jobbat hart
med den biten och funderat mycket pa
hur vi kan jobba smartare.

Och vad har varit roligast?

— Att vi har gjort ett sa bra resultat
ar givetvis valdigt kul. Men det har ock-
sa varit roligt att se hur de nya teamen
borjat hitta varandra efter omorganisa-
tionen och framforallt att se att de har
kul tillsammans. Medarbetarna ar ju
var viktigaste resurs.

Hotel Birger Jarls styrelse

Om du blickar framat mot 2026, vad
ser du da?

— Vi ska fortsétta jobba som vi gor.
Stréva efter att halla uppe forsaljning-
en, fortsatta utveckla restaurangen och
fortsétta den stora organisatoriska for-
andringsresa vii paborjat. Vi kommer
ocksé att jobba for att minska matsvin-
net annu mera, det ser vi som en stor
del i vart héllbarhetsarbete. ®

Samuel Borg

Helene

Thure Thorgren

ordférande Harvigsson

Daniel Svanell Stefan Nilszén Anna Nielsén
vd, adjungerad
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Hotel Birger Jarl

i korthet

Hotel Birger Jarl ar ett fyrstjar-
nigt hotell beldget i centra-
la Stockholm. Hotellet erbjud-
er 271 hotellrum samt en kon-
ferensvaning med kapacitet
for totalt 550 personer. Gara-
ge finns i fastigheten med hiss
direkt upp till hotellet. Hotel-
let vander sig till saval affars-
som fritidsresenérer och har en
stor andel internationella gés-
ter. Hotel Birger Jarl &r medlem
i branschorganisationen Visita —
Svensk besdksnaring.

Hotel Birger Jarl AB &gs av
Probitas AB.

Vision
Har vill jag bo — hér vill jag jobbal
Affarsideé

Genom kvalitet, varme och per-
sonligt engagemang ska vi ska-
pa fértroende och aterkomman-
de géster.

Hotel Birger Jarl i sociala medier

n hotelbirgerjarl
.l hotelbirgerjarl

m company/hotel-birger-jarl

HOTEL BIRGER JARL AB

RevPAR Belaggning (%)
Intakt per tillgangligt rum (kr)
1200
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0 0
2025 2024 2025 2024 2023 2022 2021
Stallning och resultat 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 137 866 126 654 116 881 95 831 43 624
Resultat efter finansiella poster (tkr) 14 817 13 778 10 313 2163 -13 168
Beldggning , %*) 82 74 79 69 41
Logiintakt per tillgdngligt rum/ RevPAR (kr) 1147 1067 977 808 340
Rorelsemarginal, % 10,7 10,9 8,8 2,3 -30,2
Avkastning pa eget kapital, % 180,3 185,1 158,9 32,5 -197,5
Soliditet, % 30 30 26 32 36

Definitioner:

Rorelsemarginal: Resultat efter finansialla poster i férhallande till nettoférséljning.
Avkastning pé eget kapital: Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital.

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av summa skulder och eget kapital.

Agare: Probitas AB. Bildades: 1974.
Antal rum: 271. Antal medarbetare:72.

Omséttning: 137,9 miljoner kronor.
Resultat efter finansiella poster: 14,8 miljoner kronor.
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IMMANUELSKYRKANS VARD AB

Aret har praglats av manga roliga aktiviteter och fina stunder med de
boende. Samtidigt har det i organisationen ocksa genomférts manga

viktiga utvecklings- och forbattringsarbeten.

Text: Anna Matzinger

Hej Johanna Ramstedt, verksamhets-
chef Léjtnantsgarden och VD Imma-
nuelskyrkans Vard AB! Hur har 2025
varit?

— Det har varit ett jattebra ar! Han-
delserikt, precis som alltid, och med
manga fina tillfallen av gemenskap till-
sammans med vara boende.

Ni brukar ju ha véldigt manga aktivi-
teter, har det varit samma i ar?

— Vi har under arens lopp utvecklat
en arsplanering av aktiviteter och un-
derhallning som vi hallit oss till. Till att
borja med sa firar vi alla hogtider och
ser det som en chans att fa forgylla var-
dagen och bjuda in till extra fest. Visst
ar det en del extra jobb for vara med-
arbetare men det ar sa vart det. For de
boende betyder det att de har nagot
att se fram emot, att man far en chans
att kl& upp sig och ibland aven bjuda in
anhdriga till fest. Det skapar en kénsla
av sammanhang och gemenskap och
ar inte minst tillfallen som innehaller
mycket skratt och gladje. Det skapar
en meningsfullhet i livet.

Kan du ge nagra exempel pa vad
som firats?

— Nar det kommer till hogtiderna sé
firar vi naturligtvis de kristna hogtider-
na, men aven andra dagar som Kanel-
bullens dag och Nobeldagen. Férutom

VD/Verksamhetschef Johanna Ramstedt.

Gemenskap med anhdriga och boende

Det var manga inbjudna och manga som kom, allt
fran anhoriga till seniorerna fran huset.
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Sittgymnastik

IMMANUELSKYRKANS VARD AB

firandet av dessa s& har vi 2025 ocksa
haft en stor vernissage, som jag tycker
ar vard att lyfta fram. Varje tisdag har
vi ju namligen malarstudio och i varas
fick de boende mdjlighet att visa upp
sina alster i samlingssalen. Det &r in-
te bara tavlor utan ocksa verk i andra
material. Det var manga inbjudna och
manga som kom, allt frdn anhdriga till
seniorerna fran huset.

— Sen hade vi ocksd en uppskattad
hattparad p& innergarden i junisolen.
| december holls en julfest/grétkvall i
samlingssalen med bland annat en stor
tartbuffé. Alla enheter bakade tva tartor
var sa det blev en gedigen buffé och vi
hade 6ver 100 gaster. Extra roligt var
att eventet krockade med 6vningsti-
den fér den kér som brukar éva i sam-
lingssalen, sa de bestamde sig for att
gora ett offentligt genrep till julkonser-
ten i samband med tartkalaset. S& det
blev pianospel och en kor pa 35 perso-
ner som koérde nagra jullatar, vilket var
otroligt uppskattat.

— Utover det s erbjuds vara veckovi-
sa aktiviteter pa som vanligt, med allt
fran just malarstudio till sittgymnastik
och hander i rorelse. Vi har ocksa all-
tid ménga inslag av musik och sa va-
ra andakter, saklart. Varje boende goér
ju ocksa en utflykt om aret tillsammans
med personal.

Vilka fler hdndelser vil du lyfta fran
aret som gatt?

— En del som har paverkat verksam-
heten mycket har varit de skarpningar
i LOV-avtalet (Lagen om valfrihetssys-
tem) som Stockholms stad infort. De
ar mycket detaljerade i sina regleringar
och sedan skéarpningen kom har vi fatt
tdnka nytt pd manga punkter nar det
géller hur vi driftar var verksamhet. Men
vi har en dialog med politikerna och har
uppmarksammat dem pa att flera av
malen &r orimliga. Det ar till exempel ut-
manande fér en ensam aktdr som oss
att erbjuda heltider i den utstrackning
som skarpningen kraver. Det 4r ocksa
tufft att n& kravet om att 70 procent av
all mat ska vara ekologisk.

— Vi har ocksa implementerat ett nytt
schemaverktyg som kommer att inne-
bara bade en tydlig forenkling och en
kostnadsbesparing. Det tar alltid lite
tid att ga fran ett system till ett annat
sa just nu arbetar vi lite dubbelt, men
det kommer att bli valdigt bra nar bytet
ar genomfort fullt ut.
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Uppmérksammande av personals
arbetsinsats.

— Under aret har vi aven férhandlat ett
nytt hyresavtal som tradde i kraft i ok-
tober 2025. Det innebar i sin helhet
minskade lokalkostnader fér oss uti-
fran att vi har lamnat Gver outnyttjade
ytor till fastighetsdgaren. Probitas har
ocksa ansvarat for att byta ut all takbe-
lysning till LED, nagot som ocksa kom-
mer att minska kostnaderna men aven
ar positivt utifrdn miljdperspektivet.

Under 2024 pabdérjades ett byte av
IT-leverantérsystemet, hur har det
gétt med det?

— Det blev jattebra. Bytet skedde
som sagt under 2024 och i ar har vi
kunnat skérda frukterna av det, med
ett mycket mer stabilt system, starkare
natverk och battre hardvara som dess-
utom kostar valdigt mycket mindre &n
det forra. Sékerheten har ocksa hojts
markant och det &r givetvis ocksa en
viktig aspekt.

Det har ocksa skett en del férdnd-
ringar vad det géller ert kollektivav-
tal?

- Ja, under aret har vi sagt upp vart
nuvarande kollektivavtal och genom-  Fika efter hattparad.

Sakerheten har ocksa hojts markant och det ar
givetvis ocksa en viktig aspekt. p—
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IMMANUELSKYRKANS VARD AB

fort inrangeringsforhandlingar med de
fackliga organisationerna for att lam-
na Arbetsgivaralliansen och istéllet in-
gd i Fremias kollektivavtal. Jag ser
det som en stor fordel att istéllet inga
i en arbetsgivarorganisation som ser
till de idéburna verksamheterna, vil-
ket vi kommer att géra fran den 1 ja-
nuari 2026.

Vilka har varit de stérsta utmaningar-
na under aret?

- Jag skulle saga férandringarna
i LOV-avtalet, som har kravt mycket
analysarbete och planering och som
féljer med oss in i 2026.

Och vad har varit roligast?

- Jag borjade ju pa Lojtnantsgarden
den 1 april 2024 s& under 2025 har jag
verkligen kunnat lara kdnna verksam-
heten pa djupet. Jag har ocksa kun-
nat driva vissa forandringar och k&nner
mig ndjd med de resultaten. Men allra
gladast &r jag for var fina personal, det
ar de som ger den dagliga héga kvali-
teten i sjukvard och omsorg for de ald-
re, dem vi &r till for. Utan just de har
medarbetarna hade vi aldrig kunnat
komma i mal med det vi gjort.

— Vi har ocks4, aterigen, fatt ett jatte-
fint resultat p& brukarundersckningen.
93 procent av de boende ar ndjda med
var verksamhet och det ar till och med

Immanuelskyrkans Vards styrelse

Karin Pettersson ~ Martin Valman Anna Linderyd Mats Bernd
ordférande

Julfest.

en storre andel an under 2024.
Om du blickar framat mot 2026, vad
ser du da?

— Vi ska fortsatta skapa god kvalitet
genom hela verksamheten. 2025 har va-
rit ett &r med manga férandringar och
2026 blir kanske aret da vi fortsatter att
optimera verksamheten, men kanske
slar av nagot pa forandringstakten. Vi
har ocksd en mycket ambitiés plan for
personalens kompetensutveckling och
bara att félja den kommer att ta en del
resurser i ansprak. ®

-
'] .
Frank Akerman Anna Friberg Agneta Dalemark  Johanna Ramstedt
Bjorklund vd, adjungerad
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Intakter

M Vardintakter
Stockholms stad 88%

I Hyresintakter 11%
Ovriga intékter 1%

IMMANUELSKYRKANS VARD AB

Kostnader

I Personalkostnader 64%
" Hyror 18%

Ovriga externa
kostnader 17%

Avskrivningar 0,8%

Resultat efter finansiella poster (tkn
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Probitaskoncermens agare, Immanuelskyrkans forsamling, har
uppdragit at Immanuelskyrkans Forvaltnings AB (IFAB) att forvalta
forsamlingens tillgangar som ar placerade i finansiella instrument.

Forvaltningens mal

Immanuelskyrkans tillgangar i varde-
papper skall aktivt forvaltas for att bi-
dra till finansieringen av forsamlingens
verksamhet. Mélet for forvaltningen ar
att medlen, &ver en konjunkturcykel
(5-8 ar), uppnar en hég genomsnitt-
lig &rlig real nettoavkastning, helst upp
mot 4 procent och véxer i varde 6ver
tiden.

Placeringar i aktier far inte Gverstiga
80% av vardepappersportfoljens to-
tala marknadsvérde. Placeringar far ej
goras i vardepapper som framstar som
stridande mot den tro och de ideolo-
giska principer som ar vagledande for
Immanuelskyrkan (etiska och hallbar-
hetsmassiga riktlinjer).

Forvaltningens utfall 2025

Uppdragsgivaren Immanuelskyrkans
férsamling planerade for ett uttag om
8 694 tkr ur portfdljen under 2025. For-
valtningen levererade ett resultat om
15,6 mkr (20,1 mkr). Overvardet i port-

Sophia Hober
ordférande

féljen 6kade under aret med 7,5 mkr till
83,9 mkr. Tillsammans med resultatet
om 15,6 mkr motsvarar det samman-
taget en positiv avkastning under aret
om 7,4 % for totalportfoljen. Vid ars-
skiftet 2025/2026 uppgick portfoliens
marknadsvarde till 297,2 mkr (310,5
mkr) vilket ar 13,3 mkr mindre an fore-
géende ar samtidigt som det bokférda
vardet minskat med 21 mkr, fran 234,2
mkr till 213,2 mkr. Detta beror pa att
férsamlingen under aret gjort extra ut-
tag ur portfoljen om 28 mkr. Arets port-
foljutveckling har séledes egentligen
géatt nagot battre dn dessa siffror fore-
speglar, trots en minskning av portfol-
jomslutningen om knappt 10 %. For-
samlingens forsta extra-uttag om 18
mkr gjordes i boérjan av aret varefter
portfdljens varde uppgick till 292,5 mkr
vilket saledes indikerar en arsavkast-
ning om 7,9 %.

Avkastningskrav och férvalt-
ningen framat

Styrelsen och finansférvaltaren Samu-

Jacques Hans Olof Hagén
Lombard

Anders Claesson  Liselott Samuel Borg
Engelbertsson vd, adjungerad
adjungerad
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el Borg, tillika verkstallande direktor for
IFAB, noterar ett volatilt men bra pla-
ceringsar i en marknad som paverkats
mycket av den ekonomiska instabili-
teten och politisk oro. En strategi och
ett instrument som under tio ar an-
vants med framgang &r utfardandet av
kdpoptioner (derivat) pa befintliga ak-
tieinnehav. Detta har lett till att férsam-
lingen erhallit en ny intakt i form av op-
tionspremier om totalt 16,2 mkr fér de
tio senaste aren. Fér 2025 om 1,9 mkr
och fér 2024 om 1,8 mkr. Troligen blir
det for 2026 aktuellt att fortsatta stal-
la ut kdpoptioner redan i bérjan av aret
och efter eller under utdelningssésong-
en (g2) for att tillfredsstélla férsamling-
ens behov av 6kad direktavkastning i
form av bl a optionspremier samtidigt
som nedsidan i portféljen skyddas fran
ett eventuellt borsfall.

Om borsen fortsatter att ga starkt
sd som den har gjort senaste aren
och i inledningen av 2026 kan detta
innebéra att forvaltningen jamforelse-
vis med index borjar ga nagot sam-
re, om optioner utfardas, i motsats till
hur portfoljutvecklingen varit for aren
2015-2025. D& kapitalplaceringsreg-
lementet ej tilliter innehav i sektorer
som vapenindustrin och spel/- betting-
bolag vilka vuxit sig stora och gatt bra
kan det bli svarare ocksd av den an-
ledningen att na jamforelseindex fram-
gent. Styrelsen diskuterar I6pande op-
tionsstrategin och portféljallokeringen
for att minimera forsamlingens risk i
portféljen samtidigt som det hojda av-
kastningskravet (+ 5 mkr plus 3 %) for
2026 till 13 955 tkr i portfoljuttag blir
en utmaning. Det tidigare ©kade fo-
kuset pa grona och héllbara investe-
ringar har minskats da det givit s& sto-
ra negativa kapitalférluster d& dessa
bolag varit fér hogt varderade tidigare
och valdigt rantekansliga. Pa lang sikt
bor dock grona investeringar aterham-
ta sig utifrdn trenden mot och kraven
pa ett héllbarare och mer energieffek-
tivt samhélle.

IMMANUELSKYRKANS FORVALTNINGS AB

Forsamlingens
Vardepappersportfolj

Aktier 72%
Rantebarande 21%
Likvida medel 7%

Aktier och aktiefonder 213079
Réntebarande inkl likvida medel 61 455
Alternativa placeringar/blandfonder 22 620
Summa 297 154
Avkastning fran vardepappersrorelsen

Utfall Budget
Vardepapper — optionspremier 1 857 1130
Vardepapper — utdelning och rénta 9413 3999
Vardepapper — realisationsnetto 4 317 3565
Summa 15 587 8 694
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

Styrelsen och verkstallande direktéren for Probitas AB avger féljande arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Koncernen har under aret bedrivit fastighetsforvaltning, dldrevard, hotell- och konferensverksamhet samt
finansfoérvaltning.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Koncernens fastighetsrorelse visar ett mycket bra verksamhetsresultat for 2025. Under aret har Jarlahuset, som
ar bolagets storsta kommersiella byggnad, fyllts med nya hyresgaster pa merparten av de ca 13 700 kvm kontor
som tidigare disponerades av Spotify. Mindre hyresgdstanpassningar har gjorts i samband med detta. Ett
exitavtal om fortida frantrade har tecknats med Spotify gallande de ytor (plan 4-6) som Probitas har hyrt ut till
Sambla Group.

Planeringen av det nya huset pa Nebulosans innergard innehallande 20 nya lagenheter har fortsatt under aret.

Hotellverksamheten har, framfér allt under andra halvaret, haft hog efterfragan med bra beldaggning och héga
snittpriser pa logi men dven bra forsaljning pa konferens- och restaurang. Detta medfor att
hotellverksamheten visar ett mycket bra resultat for 2025.

Verksamheten for dldrevard med dygnetruntomsorg har fortsatt att vara ett populart boende med hég
beldggning och mycket goda resultat i brukarundersdkningar.

Koncernen har haft uppdraget att forvalta de finansiella tillgangar som ags av Immanuelskyrkans férsamling
(agaren). Borsen har under 2025 gatt valdigt bra vilket visar sig i ett valdigt bra forvaltningsresultat i
vardepappersrorelsen.

Férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Probitas har definierat risker och osdkerhetsfaktorer inom omradena: verksamhet, omvarld och finansiering.
Verksamhetsrisken ar relaterad till fastighetsforvaltningen och affarsutvecklingen. Bolaget har hyresfastigheter i
Stockholms innerstad, samtliga innanfér tull, dar efterfragan pa bade bostader och flexibla kommersiella lokaler
ar stark dven om kontors- och butiksvakanserna har okat pa senare tid.

Probitas har en hog uthyrningsgrad i det kommersiella bestandet vilket vi tror beror pa att vi kan méta behoven
hos mindre- och medelstora hyresgaster som vill ha centrala, lokaler som ar moderna och flexibla men inte de
allra dyraste. Da uthyrningslaget blivit nagot svarare sa ar risken for framtida stérre vakanser i nartid stérre dn
tidigare.

Uppvarmning och el ar en stor kostnad for fastighetsbolag vilka ocksa paverkas av sasongseffekter. Bolaget
arbetar med att minska forbrukningen och att |dsa gynnsamma priser for att undvika stora
kostnadsfluktuationer.

Den langsiktiga risken i koncernen beror i hog grad pa hur kontorsmarknaden kommer att férandras pa grund
av omvarldsfaktorer sdsom forandrade beteendemonster géllande hur manniskor kommer att vilja arbeta och
hur detta kommer att paverka kontorsmarknaden.
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Kassaflodet fran den I6pande verksamheten ar starkt vilket gor att vi bedémer att koncernen har goda

forutsattningar att pa bade kort och lang sikt ge en god avkastning.

Anvdndande av finansiella instrument

Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella ranterisken i laneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta

innebar att rorlig ranta byts mot fast rénta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot

ranteférandringar. Den genomsnittliga rantebindningstiden for ranteswaparna ar 3,8 ar och 2,7 ar for hela

laneportfoljen.

Hallbarhetsupplysningar

Lonsamhet och finansiell stabilitet utgor basen fér att bolaget skall kunna bedriva en hallbar verksamhet och
nojda kunder ar en forutsattning fér bolagets fortlevnad. Genom langsiktigt 4gande och hog grad av
aterinvestering ges forutsattningar for effektiviseringar som hela tiden minskar bolagets miljébelastning och

okar hallbarheten pa lang sikt.

Under aret har bolaget bland annat; miljocertifierat den storsta kontorsfastigheten till Miljobyggnad silver i
drift, utokat solcellsanlaggningen och installerat fastighetsbatterier for att minska effekttoppar i
elférbrukningen for Jarlahuset, fortsatt effektiviseringsarbetet genom byte av undercentral pa Nebulosan 34
samt bytt flaktmotorer pa Svea Artilleri 15. Byggt om 7 grovsoprum till dtervinningsrum for att underlatta for

hyresgaster att sortera sitt avfall.

Tillsammans med vara hyresgaster arbetar vi for att hela tiden minska den belastning pa miljo och samhalle
som ar kopplad till férvaltningen av vara fastigheter.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 100% av Immanuelskyrkans férsamling (org nr 802001-5668) med séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025

453 697
114 873
1999 487
34,0

2025
278118
98 297
1925232
34,8

2024

416 617
93 107
1911881
32,2

2024

258 200
93123
1823579
32,9

2023
375976
168 253

1848934

30,9

2023
233624
180530

1751 864
31,9

2022

337 230
32017
1861526
23,2

2022

217 474
33397
1680 567
25,4

2021

278 156
38319
1494219
28,8

2021

204 428
61 486
1415092
29,8
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Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

10 000 000

10 000 000

Aktie-
kapital

10 000 000

10 000 000

Ovrigt tillskjutet
kapital inkl.

100 000 000

100 000 000

Reserv- Balanserat
fond resultat

2 000 000 438 505 542
54 994 852
-23 765 000

2000 000 469 735 394

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning 6verfores

Annat eget kapital

arets resultat

505 409 240

-23 765 000

88 315 000
569 959 240

Arets
resultat

54 994 852

-54 994 852

85589 565
85589 565

469 735393
85 589 565
555324 958

127 478 000
427 846 958
555 324 958

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Totalt

615 409 240

-23 765 000
88 315 000
679 959 240

Totalt

505 500 394

0

-23 765 000
85 589 565
567 324 959

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens
art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Not

2,3,4

10
10

2025-01-01
-2025-12-31

453 697
1608
455 305

-17 042
-135536
-111 749

-53 022

0
-317 349

137 956

6 955

-30038

-23 083

114 873

114 873

-23 487
-3071

88315
88315

2024-01-01
-2024-12-31

416 617
1245
417 862

-14 627
-123 715
-105 234

-53 926

-26
-297 528

120 334

9441

-36 668

-27 227

93 107

93 107

-17 147
-8 795

67 165
67 165
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Koncernens
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2025-12-31

11,12 1435958
13 70443

14 8 046
1514 447

22
15 3728
3750

1518197

388

8222

6616

16 7097
21935

458 967

481 290

1999 487

2024-12-31

1460 766
66 355

4932
1532053

22
3728
3750

1535803

425

6 445

6 875
7769
21090
354564
376 079

1911881
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedagare

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18
19, 20

20, 21, 22
23

24

2025-12-31

10 000
100 000
569 959
679 959

679 959

57 597
3728
61 325

1129370
4022
1133392

21715
92

11 364
10 064
81576
124 811

1999 487

2024-12-31

10 000
100 000
505 409
615 409

615 409

54 526
3728
58 254

1129370
15349
1144719

16 010
202
3210
11878
62 199
93 500

1911 882
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Koncernens Not 2025-01-01 2024-01-01 Moderbolagets Not 2025-01-01 2024-01-01

Kassaflbdesanalys 1 -2025-12-31 -2024-12-31 Resultatréikning 1 -2025-12-31 -2024-12-31

Tkr Tkr

Den l6pande verksamheten Nettoomsattning 2,3 278 118 258 200

Resultat efter finansiella poster 114 873 93107 Ovriga rérelseintakter 5 1031 19

Justeringar fér poster som inte ingr i kassaflédet m.m 53022 53953 279 149 258 219

Betald skatt -15334 -6 138

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore Rorelsens kostnader

férandringar av rorelsekapital 152 561 140 922 Ovriga externa kostnader 6 -106 243 -93 054
Personalkostnader 7 -24 835 -21 597

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -32299 -32 065

Forandring av varulager och pagaende arbeten 37 -14 -163 376 -146 716

Forandring kundfordringar -1777 922

Fordndring av kortfristiga fordringar 931 1163 Rorelseresultat 4 115773 111 503

Fordandring leverantorsskulder 5705 -7 560

Fordndring av kortfristiga skulder 17 453 13 891 Resultat fran finansiella poster

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 174910 149 324 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 8 9 875 14 557
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -27 350 -32 936

Investeringsverksamheten -17 475 -18 379

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -35415 -26 903

Kassaflode fran investeringsverksamheten -35415 -26 903 Resultat efter finansiella poster 98 297 93 123

Finansieringsverksamheten Bokslutsdispositioner 25 10625 -17 690

Upptagna lan 0 546 Resultat fore skatt 108 923 75433

Amortering av skulder -11327 0

Utbetald utdelning -23 765 -23100 Skatt pa drets resultat 10 -23333 -20 439

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -35092 -22 554 Arets resultat 85 590 54 995

Arets kassaflode 104 403 99 867

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 354 564 254 697
Likvida medel vid arets slut 458 967 354 564
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Moderbolagets

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om- och tillbyggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2025-12-31
1

11,12 843178

13 46 927

14 8 046

898 150

26, 27 466 025

28 77 277

15 3728

547 030

1445180

847

13 200

1004

16 6224

21276

458 776

480 052

1925 232

2024-12-31

852 687
38494
4932
896 113

466 025
92 891
3728
562 644

1458757

200
3983
987
6411
11582

353 240

364 822

1823579
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17, 29, 30

31

32

18
19, 20

20, 21, 22
23

24

2025-12-31

10 000
2000
12 000

469 735
85590
555325

567 325

128 735

12917
3728
16 644

1038370
2530
1040900

16 739
78 567
11168
6 694
58 459
171 628

1925 232

2024-12-31

10 000
2000
12 000

438 506
54 995
493 500

505 500

119960

11 437
3728
15164

1038 370
13 857
1052 227

11 165
65 687
2096
8198
43 580
130727

1823 579
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Moderbolagets Not 2025-01-01

O 1 -2025-12-31
Kassafl6desanalys 025-12-3
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 98 297
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 32299
Betald skatt -12782
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital 117 814

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -647
Fordandring av kortfristiga fordringar 6 567
Forandring av leverantorsskulder 5574
Foréndring av kortfristiga skulder 26 255
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 155 563

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -34 335

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0
Aterbetalning av depositioner -11327
Utbetald utdelning -23 765
Erhallna/ldmnade koncernbidrag 19 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15 692
Arets kassaflode 105 536

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 353 240
Likvida medel vid arets slut 458 776

42

2024-01-01
-2024-12-31

93123
32065
-6 126

119 062

-200
-10 897
-2796
32 140
137 309

-11 413

545

-23 100

-4740

-27 295

98 601

254639
353 240
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Probitas ABs arsredovisning och koncernredovisning har uppprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokfdringsndamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Koncernredovisning

Probitas AB upprattar koncernredovisning. Féretag dar Probitas AB innehar majoriteten av rosterna pa
arsstdmman klassificeras som dotterforetag och konsolideras i koncernredovisningen. Uppgifter om
koncernféretag finns i noten om finansiella anlaggningstillgangar. Dotterforetagen inkluderas i
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet 6verférs till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut dr uppréttat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten ar den tidpunkt da det
bestdmmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder varderas inledningsuvis till verkliga varden
vid forvarvstidpunkten.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa
finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sakring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvands valutaterminer.

Laneutgifter
Ovriga laneutgifter redovisas som kostnader i den period till vilken de hanfér sig.

Nedskrivningar

Varje balansdag gors en bedomning om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs varde ar lagre an dess
redovisade virde. Finns sadan indikation berdknas tillgdngens &tervinningsvirde. Ar dtervinningsvardet lagre dn
det redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvardet.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfor sig till investeringar i dotterféretag
redovisas inte i koncernredovisningen da moderféretaget i samtliga fall kan styra tidpunkten fér aterféring av
de temporara skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterforing sker inom éverskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.
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Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till
en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i
eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanfoéras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utrangeringar redovisas under posten
Avskrivningar av materiella tillgangar. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgdngens
varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Ipande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgdng redovisas som Ovrig
rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde. Koncernens
mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av
materiella anlaggningstillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader:
Stomme och stomkompletteringar 50-150 ar
Fasad, yttertak och fénster 20-150 ar
Inre ytskikt, vitvaror, koksinredning 30-75 ar
Varme-, Kyl-, VA-, el-system och hiss 25-55 ar
Styr- och 6vervakning 10-20 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier:
Byggnadsinventarier 15 ar
Ovriga inventarier 5 ar

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer dn 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Fordringar som &r rantefria eller som loper med rénta som avviker fran marknadsréantan och har en I6ptid
Overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas som
ranteintdkt i resultatrakningen.
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Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.

Finansiella instrument

Koncernen har, i syfte att hantera den finansiella risken avseende laneportféljen, ingatt ranteswapavtal. Detta
innebar att rorlig ranta byts mot fast réanta och pa sa satt skyddas koncernen och moderbolaget mot
ranteforandringar. Eventuell ranteskillnad som ska erhallas eller erldggas pa grund av en ranteswap, redovisas i
posten Rantekostnader och liknande resultatposter, och periodiseras éver avtalstiden.

Ranteinstrumenten uppfyller kriterierna for sékringsredovisning varfor de ej varderas till verkligt varde vid
bokslutstillfallet. Verkligt varde framgar av not till balansposten skulder till kreditinstitut. Upplupna
rantekostnader har redovisats i balansrakningen.

Varulager
Varulager varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.
Erforderligt avdrag for inkurans har gjorts.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen i moderbolaget och koncernen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Uppskattningar och bedémningar

Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som
blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar
och antaganden som innebar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgdngar och
skulder under ndstkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pa fastigheter
Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Inga variabler som
paverkar varderingen har dndrats jamfért med tidigare vardering.

Avsattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret eller
tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men oviss till
belopp da de ska infrias.
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Not 2 Nettoomsittningens/rorelseresultatets férdelning Moderbolaget
Koncernen Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:
2025 2024
Nettoomsattningen per rorelsegren 2025 2024
Hyresintdkter 261338 237 393 Inom ett ar 178 749 221 475
Hotell och restaurang 137593 126 369 Senare an ett ar men inom fem ar 426 096 611747
Vard- och adldreomsorg 53753 51 466 Senare an fem ar 21661 34 863
Ovriga intakter 1013 1389 626 506 868 085
453 697 416 617
Rérelseresultat per rorelsegren Variabla avgifter som ingar i arets resultat 61422 53393
Fastighetsforvaltning 122 489 108 443 Summa 61422 53393
Hotellverksamhet 14 425 13073
Vard- och aldreomsorg 969 -1157
Ovrig verksamhet 73 -25 Not 4 Inkop och forsédljning mellan koncernféretag
137 956 120334 Koncernen
2025 2024
Moderbolaget
2025 2024 Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i koncernen 0,01 % 0%
Nettoomsattningen per rorelsegren Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra foretag i
Hyresintédkter 275169 254 682 koncernen 2,23% 2,34%
Ovriga intdkter 2949 3518
278 118 258 200 Moderbolaget
2025 2024
Den geografiska marknaden &r i sin helhet Stor-Stockholmsomradet.
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i koncernen 0,2% 0,24 %
Not 3 Leasingavtal dir foretaget ar leasegivare Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra féretag i
Koncernen koncernen 20,26 % 20,57 %
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande: .
Not 5 Ovriga rorelseintakter
2025 2024 Koncernen
Inom ett &r 163 708 176 900 2025 2024
Senare an ett ar men inom fem ar 332881 445 987
Senare an fem ar 22 689 2827 Statliga stod 204 220
519 278 625 714 Kommunala bidrag 339 538
Ovriga rorelseintdkter 1 065 487
Variabla avgifter som ingar i arets resultat 71713 55 057 1608 1245
Summa 71713 55 057
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Moderbolaget Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Medelantalet anstillda
Kvinnor 7 5
Statliga stod 59 0 Man 11 11
Forsakringsersattning 972 19 18 16
1031 19 Loner och andra erséattningar
Styrelse och verkstallande direktor -3 595 -3 306
Not 6 Arvoden och kostnadsersattningar Ovriga anstillda -10 883 -8 920
Koncernen -14 478 -12 226
2025 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Sociala kostnader
Revisionsuppdrag -873 -792 Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor -1243 -1216
-873 -792 Pensionskostnader for 6vriga anstallda -1322 -1098
Moderbolaget Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -5 455 -4 669
2025 2024 -8 021 -6 983
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB )
Revisionsuppdrag 477 -397 Ovriga personalkostnader -2 336 -2 388
-477 -397 Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -24 835 -21 597

Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Vid uppsagning av VDs anstallning dr uppsagelsetiden sex manader fran bolagets sida och sex manader fran VDs

Koncernen 2025 2024 sida. Vid uppséagning fran bolagets sida utgar, utdver 16n under uppsagningstiden, ett avgangsvederlag om 12
Medelantalet anstillda manadslGner.
Kvinnor 99 98 e ] ]
Man 47 16 Konsforc.lelmn.g bland ledande befattningshavare
146 144 Andel kvinnor i styrelsen 44 % 22 %
.. ra s Andel mén i styrelsen 56 % 78 %
Loner och andra ersdttningar i . )
Styrelse och verkstallande direktor 6033 5470 Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare (VD) 100 % 100 %
Ovriga anstillda -69 782 -66 047
-75 815 -71517 L . .
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Sociala kostnader Koncernen
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor -1750 -1731 L 2025 2024
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda -4 714 -4 313 Ovriga ranteintakter 6955 9441
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -25 705 -24 096 6955 3441
.32 169 -30 140 Moderbolaget
2025 2024
Briga personalkostnader 3765 3577 Iiéin.tein'iéikte.r fr.én koncernforetag 3010 5281
Totala lIoner, ersattningar, sociala kostnader och Ovriga ranteintakter 6865 9276
pensionskostnader -111 749 -105 234 9875 14557

48 49



PROBITAS AB Org. nr 556534-9734

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Moderbolaget

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Forandring av uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6
Avdragsgilla kostnader som ej ingar i

resultatet

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skattemdssiga justeringar avseende

byggnader

Underskottsavdrag

Uppskjuten skatt pa bokslutsdispositioner

Redovisad effektiv skatt 20,5

50

2025
Belopp
114 873

-23 664
951
-786

8

-2297

2269
-23 523

2025

-29 637
-401
-30 038

2025

-410
-26 539
-401

-27 350

2025

-23523
35
-1480
-1590
-26 558

Procent

20,6

17,6

2024

-36 667

-36 668

2024

-768
-32 167

-32936

2024

-16 370
=777
-5184
-3611
-25942

2024
Belopp
93 107

-19 180
1314
-599

26

-2218

4289
-16 370
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6
Avdragsgilla kostnader som ej ingar i

resultatet

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skattemadssiga justeringar avseende

byggnader

Redovisad effektiv skatt 20,1

Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Utrangeringar

Omeklassificeringar fran pagdende om- och tillbyggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

2025

-21 897
43
-1480
-23 333

2025

Belopp Procent

108 923

-22 438 20,6

951
-904
17

477

-21 897 19,2

2025-12-31

1859438
202
-5740

10 694
1864 595

-398 673
4830
-34 794
-428 637

1435958

1435958
5364 000

2024

-14 477
=777
-5184
-20 439

2024
Belopp
75433

-15539

1314
-672
39

381
-14 477

2024-12-31

1815731
2362
-2743

44 088
1859438

-364 668
284

-34 289
-398 673
1460 765

1460 766
5298 000
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Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1195 403 1171692
Utrangeringar -5741 0
Omklassificeringar fran pagaende om- och tillbyggnader 10 694 23711
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1200 357 1195 403
Ingdende avskrivningar -342 716 -322 810
Utrangeringar 4830 0
Arets avskrivningar -19294 -19906
Utgaende ackumulerade avskrivningar -357 179 -342 716
Utgdende redovisat virde 843178 852 687
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat vérde 843178 852 687
Verkligt varde 4 677 000 4 603 000

Alla koncernens fastigheter innehas for langsiktig uthyrning till féretag (kommersiella lokaler) och till
privatpersoner (bostdder). Samtliga fastigheter klassificeras darfér som férvaltningsfastigheter.

For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedoma fastighetens verkliga varde. Det verkliga
vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for
eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns
tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader
eller diskonterade kassaflodesprognoser. Extern vardering gors nar forutsattningarna har férandrats pa ett satt
som kan antas vasentligt paverka fastigheternas verkliga varde.

Alla koncernens foérvaltningsfastigheter varderades i december 2025 av en oberoende varderingsman.
Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen genomférda
transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar.

Infor arets bokslut har foretagsledningen gjort bedomningen att forvaltningsfastigheterna uppgar till samma
varde som vid den externa varderingen i december 2025. Vid en samlad beddmning varderas darfor koncernens
forvaltningsfastigheter till 5 364 000 Tkr (varav moderbolaget till 4 677 000 Tkr).

52

Koncernen
Moderbolaget

Moderbolaget

Provisorn 4, Kungstensgatan 17

Hélsan 4, Tegnérgatan 4

Halsan 5, Tegnérgatan 6

Facklan 5, Tegnérgatan 40

Nebulosan 34, Dalagatan 32-34 och Vastmannagatan 41-43
Resedan 5, Odengatan 80-82

Pelarbacken Storre 32, Hogbergsgatan 31

Berget 1, Vastmannagatan 15

Mullvaden Andra 43, Krukmakargatan 34

Mullvaden Andra 44, Krukmakargatan 36

Svea Artilleri 15, Léjtnantsgatan 8

Summa bokfort viarde Byggnader och Mark i Moderbolaget

Koncernen

Resedan 3, Dalagatan 13

Lagern 6, Vasagatan 52

Summa tillkommande bokfért virde Byggnader och Mark i
koncernen

Summa bokfort varde Byggnader och Mark i Koncernen

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

443 338
13459
9 496
15437
72 140
21348
11 002
19354
26 887
35238
175478
843178

205 651
387129

592 780

1435958

2025-12-31

258 664
21406
-3 002

277 068

-192 309
3002
-17 317
-206 625

70443
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Not 12 Byggnader och Mark - specifikation per fastighet

2024-12-31

452 497
13425
9432
15786
70 157
21544
11 204
19772
27 690
36 060
175120
852 687

208 104
399 976

608 079

1460 766

2024-12-31

257 661
2 300
-1297
258 664

-176 400
1270
-17 179
-192 309

66 355
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Pagaende om- och tillbyggnader
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarde
Arets inkop
Omklassificering till byggnad och byggnadsinventarier

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarde
Arets inkop
Omklassificering till byggnad och byggnadsinventarier

Not 15 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde
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2025-12-31

180 284
20528
-374
200438

-141 790
374

-12 095
-153 511

46 927

2025-12-31

4932
13 807
-10 694
8 046

2025-12-31
4932
13 807

-10 694
8046

2025-12-31

3728
3728

3728

2024-12-31

180 553
189
-457
180 284

-130 089
457
-12159
-141 791

38 493

2024-12-31

26779
22241
-44 088

4932

2024-12-31
17 419
11224

-23711
4932

2024-12-31

3728
3728

3728
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen

2025-12-31
Forutbet forsakringspremier 1723
Forutbet tomtrattsavgalder 3171
Ovriga férutbetalda kostnader 1986
Ovriga upplupna intékter 217
7 097

Moderbolaget
2025-12-31
Forutbet forsakringspremier 1488
Forutbet tomtrattsavgalder 3172
Ovriga forutbetalda kostnader 1472
Ovriga upplupna intakter 93
6224

Not 17 Uppgifter om moderféretag
Koncernen
Moderbolaget

Moderféretag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Immanuelskyrkans férsamling med organisationsnummer 802001-5668 med sate i Stockholm.

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

2025-12-31
Uppskjuten skatteskuld avs temporara skillnader 13 684
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 44 680
Avsattning uppskjuten skatt pa pension -768
57 597

Moderbolaget
2025-12-31
Uppskjuten skatteskuld avs temporara skillnader avskrivningar 13 684
Avséattning uppskjuten skatt pa pension -768
12917

2024-12-31

1780
3054
1834
1101
7769

2024-12-31

1416
3054
1629

312
6411

2024-12-31

12 204
43 090

-768
54 526

2024-12-31
12 204

-768
11 437
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Not 19 Ovriga avsittningar Rénteswapavtal, med positivt verkligt varde 23983 29547
Koncernen 23983 29 547
Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 Utestaende ranteswappar 800 000 Tkr (800 000 Tkr).
Pensioner och liknande forpliktelser 3728 3728
3728 3728 Not 23 Ovriga skulder
Koncernen
Not 20 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Koncernen
2025-12-31 2024-12-31 Deposition 4022 15 349
For skulder till kreditinstitut: 4022 15 349
Fastighetsinteckningar 1176 636 1176 636
Sakerhet for pensionsavsattning - Kapitalforsakring 3728 3728 Moderbolaget
1180364 1180 364 2025-12-31 2024-12-31
Moderbolaget Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31 Deposition 2530 13857
For skulder till kreditinstitut: 2530 13 857
Fastighetsinteckningar 1085 636 1085 636
Sakerhet for pensionsavsattning - Kapitalférsakring 3728 3728 Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
1089 364 1089 364 Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Not 21 Langfristiga skulder Upplupna personalrelaterade kostnader 15138 14 051
Koncernen Upplupna rantor 1987 2 064
Forutbetalda hyresintakter 34 964 38048
Langfristiga skulder som forfaller till betalning tidigare an fem ar efter balansdagen Ovriga upplupna kostnader 29 487 8036
81576 62 199
2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 1129370 1129370 Moderbolaget
1129370 1129370 2025-12-31 2024-12-31
Moderbolaget
Upplupna personalrelaterade kostnader 2394 2416
Langfristiga skulder som forfaller till betalning tidigare &n fem ar efter balansdagen Upplupna réantor 1876 1936
2025-12-31 2024-12-31 Forutbetalda hyresintakter 29739 36 223
Ovriga upplupna kostnader 24 451 3006
Skulder till kreditinstitut 1038370 1038370 58 459 43 580

1038370 1038 370
Not 22 Ranteinstrument
Koncernen

Moderbolaget

De ranteinstrument som innehas uppfyller kriterierna fér sakringsredovisning och redovisas darfor inte till
verkliga varden i balansrdkningen.
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734 Org. nr 556534-9734 PROBITAS AB

Not 25 Bokslutsdispositioner Not 28 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget Moderbolaget
2025 2024 2025-12-31 2024-12-31
Forandring av avskrivning utdver plan 5181 10450 Ingdende anskaffningsvarden 92 891 0
Erhalina koncernbidrag 19 400 14 020 Avgéende fordringar -5614 0
Ldmnade koncernbidrag 0 -18 760 Omeklassificeringar -10 000 92 891
Avsattning till periodiseringsfond -35430 -23 400 Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 77 277 92 891
Aterforing fran periodiseringsfond 21474 0
10625 -17 690 Utgaende redovisat virde 77 277 92 891

Not 26 Andelar i dotterféretag
Moderbolaget

Antal Bokfért Not 29 Disposition av vinst eller forlust
Namn Andel Aktier vdrde Moderbolaget
Hotel Birger Jarl AB 100% 30 000 7310 2025-12-31
Immanuelskyrkans Vard AB 100% 10 000 1000 Forslag till vinstdisposition
Immanuelskyrkans Férvaltnings AB 100% 100 100 Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
Probitas Resedan 3 AB 100% 1000 166 991
Probitas Lagern 6 AB 100% 1000 290 624 balanserad vinst 469 735
466 025 arets vinst 85 590
555 325
Org.nr Sate
Hotel Birger Jarl AB 556102-0826 Stockholm disponeras sa att
Immanuelskyrkans Vard AB 556228-8257 Stockholm till aktiedgare utdelas 127 478
Immanuelskyrkans Férvaltnings AB 556534-9742 Stockholm i ny rakning overfores 427 847
Probitas Resedan 3 AB 556785-2651 Stockholm 555 325
Probitas Lagern 6 AB 556761-8029 Stockholm
Not 30 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
Not 27 Andelar i koncernforetag Generella borgensataganden till férman fér dotterféretag:
Moderbolaget Probitas Resedan 3 AB, 91.000.000 kr
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 466 025 466 025 Not 31 Antal aktier och kvotvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 466 025 466 025 Koncernen
Moderbolaget
Utgaende redovisat virde 466 025 466 025 Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 100 000 100
100 000
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PROBITAS AB Org. nr 556534-9734 Org. nr 556534-9734 PROBITAS AB

Not 32 Obeskattade reserver Arsredovisningen beslutades 2026-03-11
Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 Stockholm 2026-03-11
Ackumulerade 6veravskrivningar 30449 35630
Periodiseringsfond 2019 0 21430
Periodiseringsfond 2020 6100 6100
Periodiseringsfond 2021 11 000 11 000
Periodiseringsfond 2022 14 700 14 700 Sophia Hober Johannes Nilsson
Periodiseringsfond 2023 7 700 7 700 Ordférande
Periodiseringsfond 2024 23 356 23 400
Periodiseringsfond 2025 35430 0
128 735 119 960
Bo Ingemarson Mats Bernd
Agneta Jacobsson Johnny Mattebo
Karin Sandstrom Patrick Amofah
Ingrid Eiken Samuel Borg

Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har [dmnats 2026-03-17

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Naas
Auktoriserad revisor
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Styrelsen och verkstallande direktéren for Probitas Resedan 3 AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Resedan 3, adress Odengatan 76/Dalagatan 13 i Stockholm.

Bolagets administration och forvaltning skots av personal anstdlld i moderbolaget Probitas AB, org.
556534-9734.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga héndelser under rikenskapsdret
Inga vasentliga handelser under aret.
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Org. nr 556785-2651 PROBITAS RESEDAN 3 AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 15495 9557 11181 12130 11 586
Resultat efter finansiella poster 6137 34 653 3923 4111
Soliditet (%) 22,9 21,3 17,5 13,2 12,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 8141233 1566 823 9 808 056
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning 1566 823 -1566 823 0
Arets resultat 3786243 3786 243
Belopp vid arets utgang 100 000 9 708 056 3786243 13 594 299

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 708 056
arets vinst 3786243
13 494 299

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores 13 494 299
13 494 299

Styrelsens yttrande 6ver lamnat koncernbidrag

Koncernbidrag har lamnats med 1 700 000 kr vilket har bokférts som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Styrelsen anser att koncernbidraget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar férsvarligt med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Hyresintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

15 495
15495

-2767

-760
-2768
-6 295

9200

3 -3053
-3 063

6 137

-1700
-1 500
1830
-1370

4767

-981
3786

2024-01-01
-2024-12-31

9557
9557

-1627

-714
-2765
-5 106

4451

10

-4 427

-4 417

34

7490

-620

-4 950

1920

1954

-387
1567

Org. nr 556785-2651 PROBITAS RESEDAN 3 AB

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

56 139
16 923
73 061

73 061

57 240

135
57 375
57 375

130436

2024-12-31

56 873
18 754
75 627

75 627

47 599

662
48 261
48 261

123 888
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651 Org. nr 556785-2651 PROBITAS RESEDAN 3 AB

Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31 Noter
Tkr 1 Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Allmanna upplysningar

Eget kapital Arsredovisningen ar uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allmanna rad
Bundet eget kapital (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100 Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Fritt eget kapital - Byggnader1-2%
Balanserat resultat 9708 8141 - Inventarier, verktyg och installationer 5 - 15 %
Arets resultat 3786 1567
Summa fritt eget kapital 13494 9708

Not 2 Uppgifter om moderféretag
Summa eget kapital 13 594 9808 Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Probitas AB, org nr 556534-9734, som har sitt sdte i Stockholm. Probitas AB
upprattar koncernredovisning och dr moderforetag i den minsta koncern dar féretaget ingar.

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3590 2090
Ackumulerade Gveravskrivningar 16 920 18 750 Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa obeskattade reserver 20510 20 840 2025 2024
Rantekostnader och liknande resultatposter koncernféretag 0 0
Langfristiga skulder 6 Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -3053 -4 427
Ovriga skulder till kreditinstitut 91 000 91 000 -3053 -4427
Summa langfristiga skulder 91 000 91 000
Not 4 Byggnader och mark
Kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 216 88
Skatteskulder 1016 797 Ingdende anskaffningsvarden 65528 65 528
Ovriga skulder 844 747 Inkép 202 0
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 3256 609 Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 65 730 65 528
Summa kortfristiga skulder 5332 2240
Ingdende avskrivningar -8 655 -7721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130436 123 888 Arets avskrivningar -937 934
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 592 -8 655
Utgdende redovisat virde 56 139 56 873
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PROBITAS RESEDAN 3 AB Org. nr 556785-2651

Not 5 Byggnadsinventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 28 255 28 255
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 255 28 255
Ingdende avskrivningar -9 501 -7 670
Arets avskrivningar -1831 -1831
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 332 -9 501
Utgaende redovisat virde 16 923 18 754

Not 6 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till 0 tkr (fg ar O tkr).

Not 7 Stillda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 91 000 91 000
91 000 91 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-11

Stockholm 2026-03-11

Sophia Hober Mats Berno
Ordférande

Samuel Borg
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-03-17

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Naas
Auktoriserad revisor
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PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Probitas Lagern 6 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Lagern 6, adress Olof Palmes gata 27/Vasagatan 52 i Stockholm.

Bolagets administration och forvaltning skots av personal anstalld i moderbolaget Probitas AB, org.
556534-9734.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga hédndelser under riikenskapsdret
Inga vasentliga handelser under aret har intraffat.
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Org. nr 556761-8029 PROBITAS LAGERN 6 AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 17534 17 001 9121 12 547 14 795
Resultat efter finansiella poster 7 998 -121 -15 259 2214 6 565
Soliditet (%) 36,4 33,0 29,3 25,8 24,3

Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 40 356 360 6 372915 46 829 275
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 6372915 -6 372915 0
Arets resultat 3090 053 3090 053
Belopp vid arets utgang 100 000 46 729 275 3090053 49 919 328

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 46 729 274
arets vinst 3090 053
49 819 327

disponeras sa att
i ny rakning overfores 49 819 327
49 819 327

Styrelsens yttrande 6ver lamnat koncernbidrag

Koncernbidrag har Iamnats med 3 200 000 kr vilket har bokférts som en bokslutsdisposition i resultatrdakningen.
Styrelsen anser att koncernbidraget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ i aktiebolagslagen enligt
féljande redogérelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar férsvarligt med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Hyresintakter

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintadkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

17 533

17533

-3531

-672

-2351

-6 554

10979

27

3 -3 008

-2981

7998

-3200
-1 000

-4 290

3708

-618
3090

2024-01-01
-2024-12-31

17 001
47
17 048

-9242
-523
-2177
-11 942

5106

40

-5267

-5 227

-121

10300

-2400

100

8 000

7 879

-1 506
6373

Org. nr 556761-8029 PROBITAS LAGERN 6 AB

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 147 449

5 770
148 219

148 219

0
2849
0
2849

2849

151 068

2024-12-31

148 550
2020
150 570

150 570

41

4 095
140
4276
4276

154 846
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PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029

2024-12-31

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

100
100

46 729
3090
49 819

49919

6157
315
6472

77 277
1492
78 769

118

13 200
0

866
1724
15908

151 068

100
100

40 356
6373
46 729

46 829

5157
225
5382

92 891
1492
94 383

618
3929
1950

566
1189
8 252

154 846

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Org. nr 556761-8029 PROBITAS LAGERN 6 AB

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
- Byggnader 1 %

- Byggnadsinventarier 20 %

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr sedan 1 oktober 2022 ett heldgt dotterbolag till Probitas AB, org nr 556534-9734, som har sitt sate i
Stockholm. Probitas AB upprattar koncernredovisning och ar moderféretag i den minsta koncern déar foretaget

ingar.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till

koncernféretag

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

-3 008

-3 008

2025-12-31

159 097
0
159 097

-10 546
-1102
-11 648

147 449

2024

-5278
12
-5 266

2024-12-31

138720

20377

159 097

-9619

-927

-10 546

148 551
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PROBITAS LAGERN 6 AB Org. nr 556761-8029 Org. nr 556761-8029 PROBITAS LAGERN 6 AB

Not 5 Byggnadsinventarier Arsredovisningen beslutades den 11 mars 2026
2025-12-31 2024-12-31
Stockholm 2026-03-11

Ingdende anskaffningsvarden 6721 6721
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6721 6721
Ingdende avskrivningar -4701 -3452 Sophia Hober Mats Berno
Arets avskrivningar -1249 -1249 Ordférande
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 950 -4 701
Utgdende redovisat virde 771 2020

Samuel Borg
Verkstéllande direktor

Not 6 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till 0 tkr (fg ar O tkr)
Var revisionsberattelse har lamnats 2026-03-17

2025-12-31 2024-12-31 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Depositioner 1492 1492
Skulder till koncernforetag 77 277 92 891 Martin Nais
78 769 94 383 Auktoriserad revisor
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HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826

Styrelsen och verkstallande direktéren for Hotel Birger Jarl AB avger foljande arsredovisning fér rakenskapsaret
2025.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har under aret bedrivit hotell- och konferensverksamhet. Hotellet har 271 rum.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Handelser under verksamhetsaret

Hotel Birger Jarl lamnar ett mycket bra resultat for 2025. Efterfragan har varit hog, inte minst under andra
halvaret, med goda snittpriser och hég beldggning. Aven restaurang- och konferensverksamheten har haft ett
starkt ar vilket resulterat i att den totala nettoomsattningen blev hégre dn nagonsin tidigare. Den oro som
ventilerades under pandemin kring framtida resande och manniskors behov av fysiska méten har ddrmed visat
sig kraftigt overdriven. Tvartom har efterfragan varit hogre dn nagonsin under de tva senaste aren.

Under 2025 gjorde hotellet flera satsningar pa moderniserad milj6 i allmadnna gastutrymmen. Detta som ett led
i den pagaende moderniseringen av hotellprodukten som inleddes for ett par ar sedan. Vidare har Probitas
under aret gjort uppskattade renoveringar i vara personalutrymmen vilket resulterat i annu battre arbetsmiljo
for vara medarbetare.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Hotel Birger Jarl forvantar sig en oférandrad efterfragan under 2026 och att Sverige och Stockholm kommer att
vara ett fortsatt attraktivt resmal for saval svenskar som for utlandska resenarer. Bolaget kommer under aret
att planera for fortsatt produktutveckling sa att vi i alla delar kan méta framtida efterfragan pa ett modern och
attraktivt hotell.

De risker och den osdkerhet vi ser ar till delar kopplad till omvarldslaget och olika politiska beslut.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhet ar en viktig del i bolagets verksamhet. Att férsta och vara engagerad i miljoarbetet och att skapa
etiska och sakra arbetsplatser ar av stor vikt. Bolaget efterstravar en medarbetargrupp som speglar samhallet
och en arbetsmiljo dar alla behandlas likvardigt.

Bolaget certifieras arligen av Green Key, en internationell miljémarkning for beséksnaringen.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100% av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.
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Org. nr 5656102-0826 HOTEL BIRGER JARL AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsattning 137 866
Resultat efter finansiella poster 14 817
Balansomslutning 27 299
Soliditet % 30

Foérandring av eget kapital (kronor)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 3 000 000
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3000 000

Forslag till vinstdisposition

2024

126 654
13778
24 642

Reserv-
fond
600 000

600 000

30

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores

Styrelsens yttrande 6ver lamnat koncernbidrag

2023
116 631
10313
24723
26

Balanserat
resultat
4083 991
-242 248

3841743

2022
95831
2163
20939
32

Arets
resultat
-242 248
242 248
-79 810
-79 810

3841744
-79 810
3761934

3761934
3761934

Koncernbidrag har [lamnats med 13 800 000 kr vilket har bokférts som en bokslutsdisposition i

resultatrakningen. Styrelsen anser att koncernbidraget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ i

aktiebolagslagen enligt foljande redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarligt med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2021
43 624
-13 168
18 617
36

Totalt

7441743
0

-79 810
7361933
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not 2025-01-01
1 -2025-12-31
2 137 866
3 100
137 966

-17 042

4,5 -56 610
6 -48 246
-1643

-123 541

7 14 425
8 393
9 -1
392

14 817

10 -14 880
-63

11 -17
-80

2024-01-01
-2024-12-31

126 654
389
127 043

-14 627
-53 239
-44 607
-1497
-113 970

13073

704

705

13778

-14 020

-242

-242

Org. nr 556102-0826 HOTEL BIRGER JARL AB

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Maskiner och inventarier

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14

2025-12-31

4622

22
4 644

388

2762
16 236
398
2174
526
22 096

171

22 655

27 299

2024-12-31

5387

22
5409

425

1809
13 824
415
802
659
17 509

1298

19 233

24 642
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31 Kassaflédesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr 1 Tke 1 -2025-12-31 -2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 14 817 13778
Eget kapital 15, 16, 17 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1643 1498
Bundet eget kapital Betald skatt 0 -1
Aktiekapital 3000 3000 Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandring
Reservfond 600 600 av rorelsekapital 16 460 15 275

3600 3600

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fritt eget kapital Forandring av varulager 37 -14
Balanserad vinst eller forlust 3842 4084 Forandring av kundfordringar -952 53
Arets resultat -80 =242 Forandring av kortfristiga fordringar -3650 1233

3762 3 842 Foérandring av leverantdrsskulder 319 22234

Forandring av kortfristiga skulder 1337 1201
Summa eget kapital 7 362 7 442 Kassafléde fran den I6pande verksamheten 13 551 15514
Obeskattade reserver 18 1080 0 Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -878 -1491
Kortfristiga skulder Nettotillgangar fusion dotterbolag 0 1295
Leverantdrsskulder 3727 3 408 Kassaflode fran investeringsverksamheten -878 -196
Ovriga skulder 1097 1046
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 14 033 12 747 Finansieringsverksamheten
Summa kortfristiga skulder 18 857 17 200 Lamnade/Erhallna koncernbidrag -13 800 -14 020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 299 24 642 Arets kassaflode -1127 1298

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 1298 0
Likvida medel vid arets slut 14 171 1298
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Noter Omsittningstillgangar
Tkr Varulager
Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Kassaflodesanalys

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad. Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod.
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort
med féregdende ar. Finansiella poster
Kundfordringar och évriga fordringar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader
koncernredovisning (K3). efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas

bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som |6per
med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett
diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Utlandska valutor
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa
finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster. Leverantérsskulder

Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna Likvida medel

skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen. Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i Uppskattningar och bedémningar

den utstrackning det dr sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som
blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom och antaganden som innebdr en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade vdrden for tillgangar och

forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar hanférlig till en hindelse eller skulder under ndstkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital. Foretaget bedomer att inga betydande risker for vasentliga justeringar av redovisade vdrden foreligger.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | Not 2 Nettoomsattning

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i en 2025 2024

anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens
varde vid anskaffningstidpunkten.

Nettoomsittningen fordelar sig enligt foljande
Hotell- och restaurangverksamhet 137 866 126 654
137 866 126 654

Utgifter for Ipande reparation och underhall redovisas som kostnader.

o . NS . . N . I Not 3 Ovriga rérelseintikter
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som Ovrig

rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad. 2025 2024
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar Ovrlg.a ro.relselntakter 3 294
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde. Féljande Statligt bidrag 97 95
avskrivningstider tillampas: 100 389

Inventarier 5ar
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Not 4 Leasingavtal Kénsfordelning bland ledande befattningshavare

I bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt visentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra l6per Andel kv.i.nn'or i styrelsen 33% 33%
pa 10 4r (2020-07-01-2030-12-31) med méjlighet att férlanga avtalet med 10 ar fér varje géng. Storleken pa de Andel man i styrelsen 67 % 67 %
framtida leasingavgifterna baseras pa féretagets omsattningstillvixt med en undre grans fér lagsta niva Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare (VD) 100 % 100 %
(minimihyra).
Vid uppsagning av VD:s anstallning ar uppsagningstiden ett ar fran bolagets sida och sex manader fran VD:s
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 38 528 Tkr (38 535 Tkr) . sida.
Framtida leasingavagifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande: Vid uppsagning fran bolagets sida utgdr, utdver I6n under uppségningstiden, ett avgangsverderlag om 6
manadsloner.
2025 2024
Inom ett &r 33097 32036 Not 7 Inkép och forséljningar mellan koncernforetag
Senare an ett ar men inom fem ar -132 388 -128 143 2025 2024
Senare 3n fem ar 0 32036 Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i koncernen 34,61 % 34,88 %
-165 485 192 215 Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra foretag i
koncernen 0,89 % 1,2%
Not 5 Ovriga externa kostnader
| 6vriga externa kostnader ingar kostnader till revisorerna enligt foljande: .. L .
Not 8 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
2025 2024 2025 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 132 115 Ranteintakter fran ovriga foretag i koncernen 369 692
132 115 Rénteintakter 24 12
393 704
Not 6 Anstillda och personalkostnader . .
2025 2024 Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Medelantalet anstillda 2025 2024
Kvinnor 46 45 Rantekostnader -1 1
Mén 26 25 -1 1
72 70
Loner och andra ersattningar . .
Styrelse och verkstillande direktor 1224 -978 Not 10 Bokslutsdispositioner
Ovriga anstallda -32799 -30620 2025 2024
34023 31598 Ldmnade koncernbidrag -13 800 -14 020
Forandring av déveravskrivningar -1080 0
Sociala kostnader -14 880 -14 020
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor -251 -191
Pensionskostnader for 6vriga anstallda -1746 -1678
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -11332 -10470
-13 329 -12 339
Ovriga personalkostnader -894 -670
Summa léner, ersattningar och sociala kostnader -48 246 -44 607

86 87



HOTEL BIRGER JARL AB Org. nr 556102-0826

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstiamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader -53,20
Ej skattepliktiga intdkter 5,22
Redovisad effektiv skatt -27,38

Not 12 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde
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2025

Belopp
-63

2025

-17

Procent

20,60
-21,73
1,02
-0,11

2025-12-31

37052

878
-2628
35302

-31 665
2628
-1643
-30 680

4622

2025-12-31

22
22

22

2024

2024

Belopp
-242

2024-12-31

36 229
1491
-668
37 052

-30 835
667
-1497
-31 665

5387

2024-12-31

22
22

22

Not 14 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 15 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores

Not 17 Uppgifter om moderféretag

2025-12-31

171
171

Antal
aktier
30 000
30 000

2025-12-31

3841744
-79 810
3761934

3761934
3761934

2024-12-31

1298
1298

Kvot-
vdrde
100

Moderforetag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Probitas AB

med organisationsnummer 556534-9734 med sate i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Immanuelskyrkans forsamling med organisationsnummer 802001-5668 med sate i Stockholm.

Not 18 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

2025-12-31

1080
1080

2024-12-31

Org. nr 556102-0826 HOTEL BIRGER JARL AB
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 9510 8452
Ovriga upplupna kostnader 4523 4295
14 033 12 747

Arsredovisningen beslutades 2026-03-10

Stockholm 2026-03-10

Samuel Borg Helen Harvigsson
Ordférande

Stefan Nilszén Daniel Svanell
Thure Thorgren Katri Lind

Anna Nielsén
Extern verkstéallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-03-17

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Naas
Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Immanuelskyrkans Vard AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Immanuelskyrkans Vard AB driver sedan 2008 aldrevard med dygnetruntomsorg vid Lojtnantsgarden,
Lojtnantsgatan 8 i Stockholm. Léjtnantsgarden har 55 platser uppdelade pa 28 omvardnadsplatser (somatik) pa
tva enheter och 27 demensplatser pa tre enheter. Samtliga platser képs for narvarande av Stockholm stad.

Loéjtnantsgarden ar en del av Immanuelskyrkans diakonala arbete. Omsorgen och omvardnaden utgar fran den
enskilda individens 6nskemal och behov. Léjtnantsgarden ar ett alternativ for personer for vilka den kristna
vardegrunden ar viktig.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat.

Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang
Bolaget har per den 1 januari 2026 bytt arbetsgivarorganisation fran Arbetsgivaralliansen till Fremia.

Forvantad framtida utveckling
Vi forvantar oss en fortsatt mycket hog belaggningsgrad, med bibehallen hog kvalitet i omvardnaden av de
boende.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) med sate i Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 60 644 58 116 55503 54298 53030
Resultat efter finansiella poster 1003 -1 085 -667 1043 796
Balansomslutning 11 400 10 853 12 205 12 340 12 449
Antal anstéllda 56 58 61 60 57
Férandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1000 000 200 000 4513544 -114 898 5598 646
Disposition enligt beslut av
arsstdmman: -114 898 114 898 0
Arets resultat -98 819 -98 819
Belopp vid arets utgang 1000 000 200 000 4398 646 -98 819 5499 827
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 4 398 646
arets forlust -98 819
4299 827
disponeras sa att
i ny rékning overfores 4299 827

Styrelsens yttrande 6ver lamnat koncernbidrag
Koncernbidrag har lamnats med 700 000 kr vilket har bokforts som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande

redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01 Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tkr 1 -2025-12-31 -2024-12-31 Tkr 1
Nettoomsattning 2 60 644 58 116 TILLGANGAR
Ovriga rorelseintakter 477 790
61121 58 906 Anlaggningstillgangar
Rérelsens kostnader Materiella anléiggningstillgdngar
Ovriga externa kostnader 3,4 -21 376 -20962 Inventarier 6 1202 1700
Personalkostnader 5 -38 277 -38 632
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -499 -443 Summa anlaggningstillgangar 1202 1700
Ovriga rérelsekostnader 0 -26
-60 152 -60 063 Omsattningstillgangar
Rérelseresultat 969 -1157 Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 4 609 4395
Resultat fran finansiella poster Fordringar hos koncernféretag 4372 3515
Ranteintakter 36 75 Aktuella skattefordringar 418 421
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 -3 Ovriga fordringar 441 243
34 72 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 339 552
Resultat efter finansiella poster 1003 -1085 10179 9126
Bokslutsdispositioner 7 -1100 970 Kassa och bank 20 26
Resultat fore skatt -97 -115
Summa omsattningstillgangar 10 199 9152
Skatt pa arets resultat -2 0
Arets resultat -99 -115 SUMMA TILLGANGAR 11 400 10 853

94 95



Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

96

2025-12-31

1000

200

1200

4399

4300

5500

400

915

553

4033
5501

11 400

2024-12-31

1000
200
1200

4514
-115
4399

5599

731
516
4 006
5254

10 853

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort
med féregaende ar.

Intdkter

Nettomséattningen bestar av hyresintakter, vardintdkter och ovriga intakter. Uthyrningen klassificeras som
operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska férdelar och risker som ar hanforliga till
leasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen
avser, och inte vid aviseringstillfdllet. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjart 6ver leasingperioden.
Vardintakter och 6vriga bidrag redovisas i den period som bidragen avser.

Ranteintakter redovisas i den period de avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avrdaknas mot dverskott vid
framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en hdandelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig
rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgdngens restvarde. Materiella
anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den bedémda nyttjandeperioden. Harvid tillimpas féljande
avskrivningsplaner:

Inventarier 5 ar.



Finansiella poster

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer dn 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller
som léper med ranta som avviker fran marknadsrdntan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader redovisas
till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas som rdnteintakt i resultatrdkningen.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran i balansrakningen.

Not 2 Nettoomsattningens férdelning

2025 2024

Nettoomsattningen per rorelsegren
Vardintdkter 53753 51 466
Hyresintakter 6 809 6 542
Ovriga intdkter 82 109
60 644 58 116

Not 3 Operationella leasingavtal
| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler. Avtalet om hyra
I6per pa 3 ar. Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa utvecklingen av konsumentprisindex.

Under perioden har leasingavgifter kostnadsforts till ett varde av 12 009 Tkr (12 539 Tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2025 2024
Inom ett ar 12 009 12 539
Senare an ett ar men inom fem ar 24 018 37618
36 028 50 157

Not 4 Ink6p fran koncernforetag
2025 2024
Andel av arets totala inkop som skett fran andra féretag i koncernen 60 % 61%
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Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstédllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader fér styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel méan i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

2025

46
10
56

-974
-26 100
-27 074

-152

-1 646
-8 842
-10 639

-564

-38 277

57 %

43 %
100 %

2024

48
10
58

-946
-26 507
-27 453

-220
-1537
-8 881

-10 637

-541

-38 632

57 %

43 %
100 %
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Not 6 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Arets inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag
Fordndring av 6veravskrivningar

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna personalrelaterade kostnader
Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga poster
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2025

6 353

6353

-4 652

-499
-5151

1202

2025

-700

-400
-1100

2025-12-31

3207
594
232

4033

2024

5905
620
-172
6353

-4 356
146
-443
-4 652

1700

2024

970

970

2024-12-31

3156
581
269

4 006

Arsredovisningen beslutades 2026-03-09

Stockholm 2026-03-09

Karin Pettersson

Ordforande

Agneta Dalemark

Martin Valman

Anna Linderyd

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-03-17

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Naas
Auktoriserad revisor

Mats Berno

Frank Akerman

Anna Friberg Bjorklund

Johanna Ramstedt
Verkstéllande direktor

101



Styrelsen och verkstéllande direktoren for Immanuelskyrkans Forvaltnings AB avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget forvaltar Immanuelskyrkans forsamlings tillgangar i finansiella instrument sedan maj 2015.

Forvaltningen skall utforas i enlighet med de riktlinjer som finns angivna i det kapitalplaceringsreglemente som
forsamlingens styrelse faststallt. Forvaltningen sker i férsamlingens namn via fullmakt.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 100 % av Probitas AB (Org nr 556534-9734) som i sin tur dgs av Immanuelskyrkans férsamling

(Org nr 802001-5668), bada med sate i Stockholm.

Flerarséversikt (Tkr) 2025
Nettoomsattning 650
Resultat efter finansiella poster 83
Balansomslutning 655

Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000
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2024
490

585

Balanserat
resultat
414 064

-5910

408 154

2023
490

588

Arets
resultat
-5910

5910
66 720
66 720

2022
490

586

2021
490
-10
613

Totalt

508 154

0

66 720
574 874

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 408 154
arets vinst 66 720
474 874

disponeras s3 att
i ny réakning 6verfores 474 874
474 874

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrdkning
Tkr

Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

2025-01-01
-2025-12-31

650
650

-157

-420

-577

73

10

83

83

-16

67

2024-01-01
-2024-12-31

490
490

-420
-515

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

631

12

655

655

655

100

408
67
475

575

10

70

80

655

2024-12-31

547
21
10

585

585

585

100

414

408

508

10

67

77

585
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos moderbolaget. Dessa klassificeras som fordran hos koncernforetag i

balansrakningen.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en hdandelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
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Not 2 Ink6p och férsaljningar mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i koncernen
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i

koncernen

Not 3 Styrelse och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Loner och andra ersattningar till verkstallande direktor

Sociala kostnader
Pensionskostnader for verkstallande direktor
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel méan i styrelsen

2025

55,4 %

100 %

2025

-240
-240

-104
-75
-180

-420

17 %
83 %

Medelantalet anstallda har under aret varit noll, da tjanstegraden har understigit 50%.

2024

54 %

100 %

2024

-240
-240

-104
-75
-180

-420

17 %
83 %
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Not 4 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna personalrelaterade poster
Ovriga poster

Arsredovisningen beslutades 2026-03-10

Stockholm 2026-03-10

Sophia Hober

Ordférande

Hans Olof Hagén

Thure Thorgren

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-03-17

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Naas
Auktoriserad revisor

108

2025-12-31

Anders Claesson

Jacques Lombard

Samuel Borg
Verkstéllande direktor

27
43
70

2024-12-31

27
40
67



(&) PROBITAS

Probitas AB
Tulegatan 4, Box 6261
102 34 Stockholm

tel 08-587 503 70
info@probitas.se
www.probitas.se

BIF;O:érJarl

Hotel Birger Jarl AB
Tulegatan 8, Box 19016
104 32 Stockholm

tel 08-674 18 00
info@birgerjarl.se
www.birgerjarl.se

O@bjtnantsgﬁrden

Immanuelskyrkans Vard AB

L6jtnantsgarden
Immanuelskyrkans Vard AB
Léjtnantsgatan 8

115 50 Stockholm

tel 08-504 80 500
www.lojtnantsgarden.se




